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COMPLEMENTO A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE LA RODA DE ANDALUCIA, PARA LA DELEGACION
PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES.
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DILIGENCIA: ;o
Para hacer constar, que el presente documento:*complemento’
a las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Lact
Roda de Andalucia®, consta de 16 hojas foliadas y selladaseon ™
el de este Ayuntamiento y con |a rubrica de esta Secretaria. Este
documento ha sido aprobado por el Ayuntamiento Pleno de esta
localidad, en sesion extraordinaria celebrada el dia17 de Febrero
de 2004. Ceriifico:La Roda de Andaliicia 18 de Febrero 2004
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A Introduccién.

Este documento se redacta a requerimiento de los técnicos de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes con objeto de completar datos, expresando de forma

explicita y justificando:

- Edificabilidad, coeficientes de homogeneizacion, y aprovechamientos de los distintos
ambitos.
- Determinaciones urbanisticas de los Planes Especiales a que hace referencia el

articulo 112 *Zona Industrial en trama residencial” de las Normas Urbanisticas.

Il Memoria Justificativa.

Dado lo dilatado del tramite del documento de planeamiento general de estas Normas
la-Comtiidad
Auténoma de Andalucia, en el documento de Normas Subgrdfﬁ?;las “é’é'ne esard Ue,gég{vdeﬁ b%'::f%la {n‘lés

Subsidiarias y en la oportunidad de la aparicion de la nueva legisfacion urbani:

una de ellas, como area de reparto, el a,orovecham.«ent%

aprovechamiento real sefialado; se distinguen, entre las actua‘r!

R

aefa“urbano no consolrdado
tipo a, tipo b, y en tramite, segun el fratamiento dado a estos datos, incluso coeficiente de

homogeneizacion, en su caso.

Para las actuaciones en suelo apto para urbanizar, ahora suefo urbanizable sectorizado, se
pormenocriza para cada sector, el aprovechamiento medio afectado por los coeficientes de
homogeneizacion en relacion con el uso caracteristico (uso residencial), la edificabilidad, asi como su
aprovechamiento real sefalado.

En general, la propuesta de ordenacion contenida en estas Normas Subsidiarias, conlleva un
alto nivel de definicién de trazados, incluso localizacién de usos en los suelas de crecimiento (suelo

urbano no consolidado y suelo urbanizable) por lo que se deben considerar como pre-ordenados.

Esta caracteristica obliga a definir los aprovechamientos y edificabilidades, a veces usos

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA. Compiemento para Delegacién Provincial
Consejeria Obras Publicas y Transportes
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dotacionales, de forma particularizada, por lo que, para mantener un cierto equilibrio en los
aprovechamientos medios, ha sido necesario singularizarlas cesiones de sistemas locales y generales,

con objeto de mantener el mencionado nivel de ordenacion obligada.

Las diferencias de aprovechamiento medio entre el conjunto de las areas de reparto del suelo
urbanizable residenciales e industriales, respecto al articulo 60.c) LOUA, son superiores al 10%. Ello
queda justificado, por un lado, porque se trata de usos globales bien diferentes, residencial, unos, e
industriales otros y localizaciones asi disefiadas y promocionados desde el planeamiento, y por otro
lado, también se trata de un municipio con reducido crecimiento, facilitando asi la gestion urbanistica,
dada la baja dinémica de produccion, diferida en el tiempo. Otro factor que Justificaria aquellas
diferencias son los propios compromisos municipales, plasmados mediante resoluciones del Pleno,
unas veces como resultado de compromisos con los particulares, y otras respecto a los documentos

de planeamiento de desarrollo tanto en tramite o en ejecucion.

También se expresa de forma explicita cuales son .'aa determf-nacmnes urbanisticas que ﬁ%n
de cumplir los Planes Especiales a que se refiere el articulo 1 5’ 2 “Zana Indusfna! én trama reSfdenCJaf”

de las Normas Urbanisticas de este planeamiento.

e i

Efectivamente, las actuaciones urbanisticas de iguales caracteristicas
5
articulo, son aquellas actuaciones residenciales en suelo no cQ

equivalente edfﬁcabﬁidad-aprovechamfento medio (uso g/obai%hbn—#’

30 viviHa, como suelos asimilables a los de no consolidado tIpO a; si bJen porsu consrderac;on de suelo

antes consolidado como industrial, la cesién de zona verde sera de 15 m2/viv., como contribucion al
estandar minimo, referido en el art. 10, A, C, ¢.1 LOUA, para parques, jardines y espacios libres
publicos, y eximiéndose parcialmente la reserva de dotaciones (art. 17 LOUA), salvoen aparcamientos.
Para los de menor superficie y nimero de viviendas (inferior a 3.000 m2 y menos de 15 viviendas) se
aplicara la edificabilidad resultante de las condiciones senaladas para Zona de Extensién, no siendo
obligatorio ceder suelo para zona verde; en este caso el planeamiento de desarrollo seré Estudio de
Detalle que ajuste alineacion y rasante, asi como ordenacion de volumenes, y viario secundario sifuera

necesario.

Ademas, dado que la aprobacién inicial de estas Normas Subsidiarias es anterior a la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se aplicara la Disposicion
Transitoria Cuarta “Planes e instrumentos en curso de aprobacion”, que conlleva el ajuste al regimen
urbanistico del suelo y la actividad de ejecucion; se ha hecho tambien una adaptacion automaética a la

actual clasificacion del suelo.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA. Complemento para Delegacion Provincial
Consejeria Obras Publicas y Transportes
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Complementa de datos normatives expresados de forma expliciia.

Se austiftyen e ia Memoria de Ordenacion do estas Normag Urbanistiicas, fas hojas 76, 77

il

18 roforonfoe al suelo Wrbanc ho consolidedo, v las hojes 27, 22 y 23 referentes al suelo

urbanizable, porlas adiunias en sefe documents coma “Anexa: Hofas g sustifuir en s Memoris

de Ordengcion™

Cosfisionie de Romogensizacion utiizados en Jas dreas de repantc. Se iniroduce en la

“Wdemorda de Oroengcicn” paging 23 un nuevo puntaZ

423

Coglicientes de homaogensizacion.

Dade la multipficidad de areas de repanto, solamente cosxister e algunas Ios Usos
glohales de residencial y de terclario, siendc ef primere el mayontanu y por fu farit &f
cargeierizfice.

Aplicandu erilerivs de eguidisi-ibocion del benefisio por unidad de inversion, ¢ fomando
como wnidaa ef cosficisnte a apiicar al uso Jlobal residencial, los cosficientss do

homogenasizacion, en aplicecdn cel adiculo 61 LOUA, a uiiizar.co agusilias Greag 0o

b

H

reparta mixtas, residoncial y torciario sons

o S
s

Raszldsncial 1

Terciano o7

[ u

Se suprime, en coherencia con o/ contanidn de ns é'&&mtﬂﬂ-E:lﬂt'e_r_.fqT:E?S',”]j'fi'_fﬁ@;é:'ﬁbéﬁﬁjenf:;ra

Lol

de astas Normas Subsidianas, lo siguients: e ¥ R AR e
“Mormcria de Ordenacion” '
SO BLDNITE El apanado "Datos esfimedes perg ef cdlcwio vy cuantificacion dela propuesta”,

de cada una de fas "fichas” de fas acluauioness urbanisticas, desde la pagina
30 ala 63, ambas incluldas fdado que aguelivs deivs de aprovechamisniin se
calcwlaron rmsdianie & ponderaciin del suelo residencial sobre &l terciano, v
ahcra 56 han calculade, oe fvma arfodoxa, mediants el métoda de
cosficientes oz homogensizeciin, pattiendo dsf wsoe rosidencial como

carasteristico, rosultanda, on todo saso, equidistribucion equivalants),

So suprime Er A4, Cuantificacion oe iz Prapuasta, 4.4.0 Las actuacizres wrhanisticas de

cars & la cuantificacion de fg propuesta, Cuadic en paging 71 "Soeio wmana”

se suprimean ta cilumna: m2 Edificable, residencial y tercieno paralos suslos

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUGIA, Camplemanto para Delegscion Proving al
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No consolidados-a Residencial, y la columna: M2. estim. Edificabilidad para

los suelo No consolidado-a Industrial.

Cuadro en pagina 72: se suprime la columna, M2 estim. edificable,
Residencial y Terciario, para los suelos No consolidados-b Residencial; Ia
columna, N° estim. edificabilid., para los suelos No consolidado-b Industrial;
ja columna M2 estim. edificable. Residencial y Terciario, para los suelos No
consolidado-tramite. Residencial; y la columna N° estim. edificabilid., para los

suelos No consolidado-tramite. Industrial.

Cuadro, en pagina 74 “SUELO APTO PARA URBANIZABLE”, las columnas
N° méx. viv. y M2 estimado edificable, Residencial y Terciario, para los

sectores residenciales.

i . J:%‘ilu.
Cuadro, en pagina 75, la columna M2 esa‘r@né’ p‘"’é’c?ff{:

o e

Sectores (en tramite).

TESHPINE H

i A SR
i

Enpag. 157. art. 170.3, parrafo cuarto, lo contenido entre parént T§:’“‘("§f@ﬁ'd®wﬁ
el uso caracteristico cualquiera de los dos sefalados por estar

homogeneizados ambos con coeficiente uno)”, por considerarse erréneo.

Se actualiza ylo sustituye, en coherencia con el contenido de los dos primeros puntos

anteriores, en los documentos de estas Normas Subsidiarias, lo siguiente:

“Memoria de Ordenacion”

Se actualizan y se sustituyen

Los datos basicos de las “fichas” de las actuaciones urbanisticas, desde la
péagina 30 ala 65, ambas incluidas, segun los datos contenidos en los cuadros
de las nuevas paginas nums. 16, 17, 18, 21, 22 y 23, especialmente en lo

relacionado al aprovechamiento tipo, ahora aprovechamiento medio.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA. Complementc para Delegacion Provincial
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“Normas Urbanisticas”

Se sustituye

Se sustituye

El parrafo 1 del articulo 112 Zona Industrial en trama residencial:

Articulo 112.  Zona Industrial en trama residencial.

1. Condiciones de uso:
Se mantiene el uso actual.
Cualquier cambio de uso a residencial se hara previa redaccion de
Plan Especial de Reforma Interior que englobe las parcelas limitrofes
de igual uso industrial en trama residencial, existentes enla manzana.

Las determinaciones de dicho Plan Especial son las mismas de la

]

actuacion urbanistica de rguafes’ carac
Densidad: 30 wv/Ha
Edificabilidad: 0'62 m2ﬂm2 zora:

isticas, es.decir

RE——

Cesiones afotamonr;"l 15 m2fwv de zona erde .

Uso: residencial (zor’ a de exa‘ens:on}

Salvo aquellas parcelas o ﬁ@nfﬂnt de parceias colmdantes __e

“industriales en trama residen cga{l uyasuperffcre sea mfenora 3 @603
Menas...de - 15.- v%endﬁsm"se‘
desarrollarén mediante un Estudio de Defalle; no estan obligadas a

m2. y su ordenaciéon contetiga

ceder dotacion de zona verde, y su edificabilidad sera el resultado de
aplicar la normativa urbanistica de zona de extension.

En ambos casos, como suelos urbanos no consolidados se aplicara
el articulo 51.1.c, e de LOUA y el articulo 14.2.c de LS, en cuanto al

aprovechamiento urbanistico que corresponde a la Administracion.

El pérrafo sequndo del articulo 134. Area de reparto y aprovechamiento tipo

en el suelo apto para urbanizar, ahora denominado “Area de reparto 1%

aprovechamiento medio en el suelo urbanizable sectorizado”, por:

Los aprovechamientos medios de las distintas areas de reparto seiialadas en

el plano de “Actuaciones urbanisticas. Desarrollo y ejecucion”, son:

Area de reparto Aprovechamiento medio
R-1 0'6218 U.A. e.u.c./m2 sector
R-I1 0'5227 U.A. e.u.c./m2 sector

VOLVER A iNDICE
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R-1il 0'5227 U.A. e.u.c./m2 sector
R-IV 0'5214 U.A. e.u.c./m2 sector
R-V 0'5283 U.A. e.u.c./m2 sector
/-1 0'69485 U.A. e.u.c./m2 sector
I-1l 0'43646 U.A. e.u.c.Im2 sector
-1t 0'43646 U.A. e.u.c./m2 sector
-1V 0'43646 U.A. e.u.c./m2 sector
-V 0'43646 U.A. e.u.c./m2 sector
Rt- 0'47 U.A. e.u.c./m2 sector (%)
Rit-11 0'5846 U.A. e.u.c./m2 sector (%)
(). definido subsidiariamente al contenido tacitamente en el documento en

tramite.

Notas: U.A. e.u.c. = Unidad de apr

caracteristico. R
b ha nit b ENE T
= 3 WRK LU ;

Los aprovechamientos medios no __gonsolidadgﬁ_ggne

definidos en las paginas 16, 17 y 18

Se sustituyen  Los datos de densidad y de aprovechamiento tipo, en los articulos del 166 al
1277,ambos incluidos, quedan sustituidos por los datos de densidad (viviHa),
dentro de “Otras determinaciones”, y de aprovechamiento medio ( U.A,/méj;
como unidades de aprovechamiento de edificabilidad de uso caracteristico
(residencial), definidos en las nuevas paginas 21, 22 y 23 de la Memoria de

Ordenacion.

5) La clasificacién del suelo queda establecida como:

El suelo urbano, en las categorias de no consolidado para los suelos delimitados dentro de las
distintas actuaciones urbanisticas, asi definidos ya como tal (tipo, a, b y en tramite) queda con
igual clasificacion, y tiene la consideracion de consolidado, el resto del suelo urbano asi

clasificado; suelo no urbanizable queda tal como esta definido y delimitado en este

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA. Complemento para Delegacién Provincial
Consejeria Obras Publicas y Transportes
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planeamiento; y queda clasificado como suelo urbanizable sectorizado, los suelos aptos para

urbanizar segun los distintos sectores asi definidos y delimitados.

Sevilla, Octubre 2003

Fdo.: Fermin Vallejo Grueso N\

Técnico Sup. Redactor de Planeamiento \\
Servicio de Urbanismo b

Diputacién de Sevilla

9]

\ £ q
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ANEXO: Hojas a sustituir en la “Memoria de Ordenacion”
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mCesnones egurgamfento

No conéo!{dé o

b Dreierrim'rlacfoﬁé.ér”
(tramite) =

suped

Sl o iniciati -rrcs
bligado \ senalado \ (ma2uso) L >

Rt-1 Cadiz-Estepa resid. 24.438 PERI (UA-4) ver PERI 1.832 z, verde publica Aprobado
536 otro definitivam.
28-7-00

Rt-2 Aleixandre resid. 3.859 Est.Det.(ED-3) ver E.D. - — privada Apr. Def. 28-7-
00.

Solucionar

barrera

acustica frente

ff.cc.

SoEaEE

residencial’

/t-1 Amp. Pol.Ind. ind. 31.154 Mod. NNSS ver (idem) 1.146 z. verde publica Aprobado

Ctra. Alameda 4° (Tramite) Provis. 1996.

fase Edificabilidad 0'4 Ampliacion
m2im2 (aprov. segun Pleno
medio 1115101

equivalente)

_ Determinaciones

FV-1 Via Cruce ferroviario 10.919 -

Llanos Cordoba

FV-2 Protecc. Esp.libres 2.180 - H I o - Cgrwento Renfe -A j_{g
= w(‘1“‘5‘?;*'cnnr?enm‘adc:)

Resolver pantalla

ff.cc. Andalucia-
Alex.

acustica al ff.cc.

RV-1 Malaga- viario 1.886 505 m2. z. verde (estim.) publica
Norte

RV-2 Malaga-Sur viario 7.288 755 m2. z. verde (estim.) publica
RV-3 Yeguas- viario 2.741 - publica
Huelva

RV-4 Tras. Fatima viario 1.227 pearona!—resmngfdo publica
Erillas

RV-5 Camino al viario 2.390 379 m2. z, verde (estim.) publica
Yeguas
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" NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA. Memoria de Ordenacion.
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SUELO URBANIZABLE. EN TRAMITE

o
-
<
=
o

(Suelo apto para urbanizar)

AR. Rt- 17.281 8.122 047 Segun docs. en
Rt-1 (38 viv.) framite
Feria Aprob. Provisional
4-Oct-1999
AR._Rt-ll 45.832 0'5846 26.794'3 0'5846 Segun docs. en
Rit-11 (127 viv.) framite
Segura Aprob. Provisional
2-Sept. 1992

SISTEMAS GENERALES

SGI- Deportivo 117.285 (85.220) - 32.065 m2 pendiente
SG-Il Esp. Libre
Ampliac. Parque 8.484 - - -
Esp. Libre en R-1 21.820 - - No adscrito a R-
12.455 m2
(Total) 147.689 (85.280) 39.320

(Pendiente de gestionar: 23.149 m2).
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