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1. CRITERIOS, FINALIDAD Y OBJETIVOS

El presente Documento de Avance se elabora sobre tres premisas. Sobre la informacién recibida por

las administraciones con competencia sectorial, incluida la competente en materia de ordenacion del
territorio sobre las protecciones, servidumbres, deslindes y demas afecciones que pudieran tener
incidencia en la elaboracion del instrumento; en segundo lugar, sobre la base de los resultados de la
consulta ciudadana o consulta publica previa; y en tercer lugar, sobre la base de los problemas

urbanisticos y territoriales que se han detectado y se han debatido con los técnicos municipales.

Las actividades de recogida de informacién, sus tratamientos y analisis se desarrollaran
constantemente hasta la redacciéon del documento del plan apto para su aprobacion. No obstante, la
fase del presente documento, el avance, marca una nueva etapa en la elaboracion del plan, en la cual
se dan por finalizados la mayor parte de los trabajos previos de documentacion y se procede al estudio
de las alternativas de desarrollo urbanistico y de solucién de las diferentes problematicas que se han

detectado en el municipio durante las fases anteriores.

Conforme se describe en el Pliego de Prescripciones Técnicas, previo a la elaboracién del documento
de diagnéstico, se celebré una sesioén publica informativa donde se expuso qué tipo de instrumento de
planeamiento general se esta elaborando y cudles eran los hitos dénde se pudiera hacer efectiva dicha
participacion. Tras la elaboracién del documento de diagndstico y previa entrega del presente avance,
se plantea la celebracion de nuevas jornadas de participacion ciudadana con el objetivo de llegar a

la mayor parte de la poblacion.

En ellas, se han presentado las principales decisiones urbanisticas que se han adoptado para la
redaccion del presente documento y se han acogido nuevas sugerencias y solicitudes que respondian

al interés publico y social de la ciudadania del municipio.

Como base de aproximacion a la naturaleza del nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal, se
plantean los siguientes criterios metodoldgicos que segun la experiencia del equipo redactor entiende

que deben tenerse en cuenta para la redaccién del mismo:

o Entender el Plan Basico de Ordenacion Municipal como documento marco aglutinador de
analisis, estudios, trabajos previstos, proyecciones, demandas, etc., que con la flexibilidad
precisa vaya dirigiendo las inercias que se produzcan en el municipio durante los afios de su

vigencia.

e Elaboracion de un plan siguiendo un método inductivo-deductivo que evite féormulas
aprioristicas, aunque éstas sean coherentes y racionales. Es decir, que parte de datos objetivos
para elaborar un modelo territorial como un todo que integra y supera las distintas partes

separadas.

Documento de Avance

e‘QUIAcrok
. m y

DIPUTACION DE SEVILLA o
AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 6 de 82

SEVILLA

17/09/20%’

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4

| Fecha

| 17/09/2024 13:15:17

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4

Pégina

| 6/82




P

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DO. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-A. MEMORIA INFORMATIVA Y
DESCRIPTIVA

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

. i 17/09/2024 dehie,
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Este todo ya no es algo vacio, algo abstracto que ha surgido de la mera reflexion urbanistica,
sino que esta anclado en la consideracion de las demandas y necesidades de los usuarios, y
deviene asi en algo nuevo que satisface los déficits actuales formando un continuo urbano en
el que las partes encuentran sentido y razén. No es, ni debe ser, una suma de realidades
heterogéneas y sectoriales, sino el resultado de una dialéctica en la que surge un todo nuevo
que da sentido y justificacion a todos los elementos en la nueva idea de ciudad.

e En el nuevo plan se estima esencial el equilibrio entre las propuestas a corto, medio y largo
plazo. Es por ello indispensable pensar en el futuro, si bien en lo que concierne al horizonte
mas dilatado las propuestas que configuren éste se han concebir de forma mas flexible, porque
es de las que menos seguro se puede estar.

e El plan que se elabore debe resultar facilmente comprensible para el conjunto de la
poblacion, sobre todo en aquellos aspectos que directamente le puedan concernir. Por tanto,
es necesario poner en relieve el papel del ciudadano en el proceso de construccion del

municipio, siendo de suma importancia que el ciudadano se integre en todas las fases del
proceso de planeamiento. Solamente de esta forma podra garantizarse una aceptable
interpretacion de la realidad en la elaboracion del plan, y un entendimiento suficiente de las
consecuencias que para el ciudadano tendra la ordenacion que se adopte.

En este sentido, y como se vera mas adelante, la metodologia que se establece para la
formulacion del plan fomenta e incentiva la participacion ciudadana mediante actos
complementarios a los exigidos legalmente.

e El planeamiento urbanistico que se elabore debe aspirar a convertirse en una pieza mas de
una combinacion mas amplia de instrumentos de politica urbana. Para hacer posible esta
intencién, que no es otra de adecuar el planeamiento a su gestion y puesta en practica,
tenemos como primera exigencia la asuncion del planeamiento por los responsables de la
ejecucion del mismo y la compresion de las determinaciones, ya que solamente asi se
podra evitar su falta de aplicacion.

e Contemplar un funcionamiento integrado y coherente desde el punto de vista ecolégico de las
acciones a desarrollar sobre el término municipal, interrelacionando todas las politicas
sectoriales con el respeto y la mejora del medio ambiente, y entendiendo este principio como
basico para la consecucion de una adecuada calidad de vida de los ciudadanos.

e Este planeamiento es Plan Basico de Ordenaciéon Municipal y su contenido se ajustara al art.
63 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), como instrumento con el que se configura y define el modelo de ciudad a
medio y largo plazo.

Por tanto, con la informacién recibida, la realizacion de diferentes estudios, el analisis de la cartografia

existente, los criterios y los objetivos a seguir, se procede a plasmar en este documento los resultados

Documento de Avance
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obtenidos; asimismo, este documento tendra caracter de borrador del instrumento de ordenacién

urbanistica a efectos de su tramitacién ambiental. Del mismo modo, no es un documento cerrado,
aunque si muy concreto y perfilado, por lo que sus conclusiones continuaran fraguandose hasta el

documento que se elabore para la aprobacion inicial.

Esta fase de trabajo se orienta con los objetivos y las capacidades operativas de esta figura de
planeamiento, por tanto, el tratamiento que vamos dando a estos aspectos garantiza un avance
adecuado con el plan que se elabora. El alcance y profundidad de los estudios vendran pues,
determinados por la naturaleza y caracteristicas del territorio, el asentamiento de la poblacion vy el

contenido sustantivo del PBOM.

WPUTACHg
s TIO"
SEVILEA DIPUTACION DE SEVILLA

AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 8 de 82

Caodigo Seguro de Verificacion 1V7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Fecha | 17/09/2024 13:15:17

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Pagina | 8/82




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DO. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-A. MEMORIA INFORMATIVA Y
DESCRIPTIVA

2. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE SU
FORMULACION

Este nuevo Plan Basico de Ordenaciéon Municipal tiene el fin de dotar al municipio de un instrumento
adaptado a la reciente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, con el objetivo de afrontar unas nuevas estrategias de desarrollo urbanistico sostenible,

a corto y a medio plazo.

Con el objetivo de garantizar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de
normas con rango reglamentario y segun se establece en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en el articulo 76.1
delaLey 7/2021, de fecha 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
y con caracter previo a la elaboracion de la innovacion, se abrié una consulta publica a través del portal

web del Ayuntamiento.

En ella, se recabd la opinién de los ciudadanos y de las organizaciones mas representativas que
potencialmente podian verse afectados por la misma.

Tras la presentacion del programa de trabajo junto al plan de participacién publica, se redacté un primer
documento de informacion y diagnostico, que ha servido de base para el presente Documento de
Avance donde se recopila toda la informacién urbanistico-ambiental obtenida y necesaria para

caracterizar al municipio y continuar los trabajos de redaccién del presente plan.

Documento de Avance

o\'U“Uo”
T

DIPUTACION DE SEVILLA .
AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 9 de 82

SEVILLA

Caodigo Seguro de Verificacion 1V7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Fecha | 17/09/2024 13:15:17

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Pagina | 9/82




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DO. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-A. MEMORIA INFORMATIVA Y
DESCRIPTIVA

3. DOCUMENTACION TOPOGRAFICA Y CARTOGRAFICA DEL TERMINO

Para la obtencién de la cartografia se utilizaron las fuentes indicadas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares de la licitacion. En el apartado 1 del Anexo |, se especifica que la base
cartografica empleada debera comprender la cartografia del Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andaluciay de la Gerencia Territorial del Catastro (Administracion General del Estado), a escala 1/1000
y 1/5000.

A través de la aplicacién Line@, para la consulta y descarga de la cartografia disponible por la Junta
de Andalucia, que se encuentra en la web del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, se
obtuvieron los siguientes archivos cartograficos:

o Base cartografica de Andalucia basica en formato vectorial 1:10.000.

o Cartografia urbana vectorial 1:1.000 (Diputacién de Sevilla).

o Cartografia vectorial de los limites de los términos municipales de Andalucia.
Para la realizacion de la planimetria, se ha tomado como base:

o Base Cartogréfica de Andalucia basica 1:10.000 (2013) para la escala del término

municipal.

o Cartografia urbana vectorial 1:1.000 (2010) (Diputacién de Sevilla) para la escala de

definicion del limite del suelo urbano.
Al descargarla, esta cartografia se encontraba proyectada en el sistema de referencia ETRS89 Huso
30. Por lo que no fue necesario realizar cambio de proyeccion y se han mantenido las caracteristicas

de la cartografia oficial.

También cabe destacar las siguientes fuentes de las que se han obtenido otros documentos de interés

y que permiten completar el analisis y aportan mas informacién sobre el estado actual del municipio:

o Portal REDIAM. Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente:

o Cartografia vectorial de elementos significativos del territorio (Vias Pecuarias y lugares
asociados, Espacios Naturales Protegidos, Red Natura, Reservas de la biosfera,
Humedales, Geoparques y Zonas Especialmente protegidas de Importancia para el
Mediterraneo, zonas con riesgos de incendio y/o con riesgo de sequia y vulnerabilidad

de acuiferos)

e Agenda Andaluza de la Energia. Consejeria de Industria, Energia y Minas:

o Cartografia vectorial de la situacién de lineas de alta tension
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Infraestructura de datos espaciales del Ministerio para la Transicion Ecolégica y Riesgo

Demografico:

o Cartografia vectorial sobre la delimitacién y restauracion del Dominio Publico Hidraulico

y sobre la gestion de los riesgos de inundacion.
Infraestructura de datos espaciales de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir:
o Cartografia vectorial sobre rios, lagos y agua subterranea y mapas de peligrosidad y
riesgo de inundacion.
DERA Datos Espaciales de Referencia de Andalucia:
o Cartografia de las infraestructuras energéticas y construcciones existentes.
Centro de descargas del Organismo Autdénomo Centro Nacional de Informacion Geografica
o Ortofoto PNOA Plan Nacional de Ortofotografia Aérea 2019
o Ortofoto PNOA Plan Nacional de Ortofotografia Aérea 2022
o Redes de transporte
Google Earth

o Ortofoto 2022 Maxar Technologies.

17/09/20%’

Esta base cartografica inicial, ha sido actualizada con la cartografia del planeamiento vigente, la

planimetria recopilada, y las ortofotos actualizadas del término municipal. Este es un proceso activo y

que continuara durante las primeras fases de elaboracién del Plan.
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4. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO, TERRITORIAL Y URBANISTICO, ASIi
COMO LAS AFECCIONES

4.1. Marco legislativo: estatal y autonémico

4.1.1. La Constitucion espanola de 1978

La legislacion en materia de urbanismo y ordenacién del territorio tiene su fundamento en la
Constitucion espafiola, principalmente en su articulo 47, que establece que: "Todos los espafioles

tienen derecho a una vivienda digna y adecuada.

Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes
para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general

para impedir la especulacion”.

En cuanto al reparto competencial, el articulo 148.1, apartado 3 de la Constitucion, establece que las
Comunidades Auténomas podran asumir competencias en ordenacion del territorio, urbanismo y

vivienda. Competencias que han sido asumidas en nuestro Estatuto de Autonomia (articulo 56).

4.1.2. La legislacion basica estatal

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 3 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana, no es propiamente una ley urbanistica -por ser competencia de las
distintas Comunidades Auténomas- sino mas bien, una norma referida al régimen del suelo y a la
igualdad en el gjercicio de los derechos constitucionales y cumplimiento de los deberes a él inherentes

cuyo reconocimiento y proteccidon encomienda la Constitucion.

En este marco constitucional, la ley estatal del suelo regula para todo el territorio del Estado las
condiciones basicas que garantizan la igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de
los deberes constitucionales, relacionados con el suelo y con un desarrollo sostenible, competitivo y
eficiente del medio urbano. Del mismo modo, también regula las bases econémicas y medioambientales
del régimen juridico del suelo, su valoracion y la responsabilidad patrimonial de las administraciones

publicas en la materia.

Es propdsito, por tanto, de esta ley, que toda la actividad en materia de suelo se rija por los principios
de sostenibilidad y que todos los instrumentos de ordenacién incorporen estos principios entre sus

determinaciones. Es por ello que el articulo 3 de la “Ley del Suelo” establece:

"Las politicas publicas relativas a la regulacién, ordenacion, ocupacion, transformacién y uso del suelo
tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el principio de

desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las leyes”.
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Para ello, las politicas publicas deberan procurar: la eficacia de las medidas de conservacién y mejora

de la naturaleza y de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje, la proteccién adecuada a su

caracter del medio rural y la preservacion de los valores del suelo innecesario o inidoneo para atender

las necesidades de transformacion urbanistica, asi como la prevenciéon adecuada de riesgos y peligros

para la seguridad y la salud publicas y la contaminacion del aire, el agua, el suelo y el subsuelo.

4.1.3. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de

Andalucia (LISTA)

Las sentencias del Tribunal Constitucional (STC 61/ 1997 y 164/ 2001) que declararon nula la mayor

parte de la Ley 8/1990, de 25 de julio, de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo

(y, consecuentemente, el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,

aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio) han venido a reconocer que “en el

reparto competencia efectuado por la Constitucién es a las Comunidades Autébnomas a las que se les

ha atribuido la competencia exclusiva sobre el urbanismo, y por ende, es a tales Entes Publicos a los

que compete emanar normas que afecten a la ordenacién urbanistica” (STC 61/1997) sin desconocer

las competencias exclusivas reservadas al Estado por el articulo 149.1 CE, que pueden justificar su

intervencién en materia urbanistica.

Sobre la base del anterior deslinde competencial, las Comunidades Auténomas dictaron sus

respectivas normativas. En el caso de Andalucia, al amparo de la competencia exclusiva que, sobre

vivienda, urbanismo, ordenacion del territorio y obras publicas le reconoce su Estatuto (articulo 56),

a

probo la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia (LOTA), y la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

L

p
h

a nueva legislacion basica de suelo y rehabilitacion urbana estatal y el reformado marco sobre
rocedimiento administrativo, transparencia, evaluacion ambiental, cambio climatico y vivienda ha

echo necesaria, tras casi 25 afnos de aplicacion de ambos textos, una nueva normativa autonémica

territorial y urbanistica capaz de garantizar la adecuada incorporacién de esas regulaciones y la

o
d

bligada coordinacién con las politicas sectoriales resultando imprescindible la reproduccion de

eterminados preceptos de la legislacion del Estado a efectos de aportar mayor seguridad juridica.

Por su parte, el desarrollo sostenible es el concepto nuclear del derecho ambiental de nuestro tiempo;

y

los objetivos de desarrollo sostenible (recogidos en la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de

las Naciones Unidas, y en concreto los objetivos 11 y 13), que inciden con mas intensidad en el

u

rbanismo y en la ordenacion del territorio, exigen ciudades inclusivas, seguras, resilientes y

sostenibles, a través de la regeneracion y rehabilitacion urbana.
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En este contexto, el Gobierno andaluz acometié (de acuerdo al titulo competencial del art. 149 CE y el
art. 56.3, 56.5 y 56.6 del Estatuto de Autonomia) la redaccion de un nuevo texto legislativo que
desarrolla y unifica las competencias que, en materia territorial y urbanistica tiene atribuidas la
Comunidad Auténoma.

Este nuevo texto legal, lamado Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
fue aprobada por el Pleno del Parlamento de Andalucia el 25 de noviembre de 2021, entrando en vigor,
tras veinte dias desde su publicacion en el BOJA, (BOJA num. 233 de 3 de diciembre de 2021).

La LISTA supone un claro avance en la distribucion de las competencias urbanisticas, apostando y
defendiendo la autonomia local en el marco establecido por la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia
Local de Andalucia. El articulo 92.2.a) del Estatuto de Autonomia para Andalucia atribuye a los
municipios competencias propias en materia de «ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina

urbanisticax». Estas competencias se desarrollan en el articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de junio.

No teniendo las entidades locales un ambito predeterminado de atribuciones, corresponde a la

legislacion estatal y autondmica atribuirles competencias concretas.

Cabe destacar que la ordenacion de la ciudad consolidada y de su transformacién deben corresponder

prioritariamente a los Ayuntamientos.

La LISTA viene asi a derogar entre otras regulaciones anteriores, la Ley 1/1994 de 11 de enero, de
Ordenacioén del Territorio (LOTA), y la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
(LOUA).

Esta nueva ley desarrolla el régimen del suelo, estableciendo una nueva regulaciéon mucho mas

sencilla y ajustada a la realidad sobre las distintas clases, categorias y situaciones en las que

pueden encontrarse los terrenos.

El nuevo esquema de la LISTA configura asi, un sistema de instrumentos de ordenacion. En esta, el
Plan Basico de Ordenacién Municipal (PBOM) como instrumento con el que se configura y define el
modelo de ciudad a medio y largo plazo, asi como la ordenacién detallada de la ciudad existente y para

promocioén de su mejora, regeneracion y rehabilitacion.

4.1.4. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA

En virtud de la habilitacién hecha por la disposicion final primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, el Consejo de Gobierno de dicha

Comunidad aprobé el Reglamento General de la ley mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.
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El texto introduce importantes novedades tendentes a impulsar la colaboraciéon publico privada

(Entidades Urbanisticas Certificadoras) y la simplificacion de los planes urbanisticos, distinguiendo

entre los de ordenacion general, detallada y planes complementarios. Pretende también la agilizacion
de su tramitacion, incluyendo los criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica, ya

apuntados en la ley.

El Reglamento detalla los principios, objetivos y directrices generales de la ordenacion territorial y
urbanistica, definiendo los nuevos planes y el procedimiento para su elaboracién y tramitacion.
En cuanto a la ejecucién urbanistica contempla la creacion y gestion de diversos tipos de entes y la
formalizacién de convenios interadministrativos de colaboracion. La regulacion de las actividades de
edificacion; la disciplina territorial y urbanistica; las medidas de adecuacion ambiental y territorial de las

edificaciones irregulares; y la regulacion del habitat trogloditico cierran el largo texto reglamentario.

El Reglamento, en virtud de la habilitacién hecha por la Disposicion final segunda de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modifica parte de su articulado, con especial
relevancia la que afecta a su articulo 40. Deroga el Decreto 60/2010 de 16 de marzo, la Orden de 29
de septiembre de 2008, quedando sin aplicaciéon el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de
medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

4.1.5. Decreto-Ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021 de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tras la aprobacién de la LISTA, la Comisidon de Seguimiento de Actos y Disposiciones de las
Comunidades Autonomas, dependiente de la Secretaria de Estado de Politica Territorial, planted una
serie de discrepancias relacionadas con la constitucionalidad de la norma que se consideraron
resueltas por parte de la Administracion General del Estado y de la Administracion autondmica,
conforme a los compromisos adquiridos en el acuerdo de la Comision Bilateral de Cooperacion, de 10
de agosto de 2022. Los compromisos de la Comunidad Auténoma se concretaron en una interpretacion
y aplicacién de los preceptos cuestionados conforme a la legislacion estatal que resultaba afectada, lo
que se completd, respecto a concretos articulos de la ley, con el compromiso de promover una iniciativa
legislativa y de incorporar los criterios interpretativos en su desarrollo reglamentario. Por ello, mediante
acuerdo del Consejo de Gobierno, de 24 de enero de 2022, se inst6 a la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio a impulsar la tramitacion del Reglamento de desarrollo de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre. El inicio de la tramitacién del Reglamento tuvo lugar por acuerdo de
la Consejeria, de 4 de febrero de 2022, y durante su procedimiento de elaboracion se incorporaron los

compromisos del acuerdo de la Comision Bilateral que afectan a esta disposicion.

Documento de Avance

uTAC
“hhandbendf 78
BE

DIPUTACION DE SEVILLA .-
AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 15 de 82

SEVILLA

Caodigo Seguro de Verificacion 1V7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Fecha | 17/09/2024 13:15:17

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Pagina | 15/82




PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DO. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-A. MEMORIA INFORMATIVA Y

DESCRIPTIVA

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

17/09/20%

Al mismo tiempo, desde la aprobacion de la ley, y durante el procedimiento de elaboracion de

Reglamento, se ha puesto de manifiesto la necesidad de realizar ajustes en el articulado que se motivan

en razones de seguridad juridica y en un mejor cumplimiento de sus fines y principios. En ese contexto,

surgié la urgente necesidad de modificar determinados articulos de la LISTA, con una doble finalidad:

abordar la iniciativa legislativa comprometida en el acuerdo de la Comision Bilateral y realizar los ajustes

que la norma requiere para garantizar la seguridad juridica del conjunto del cuerpo normativo que regula

la ordenacién del territorio y el urbanismo en Andalucia.

Directamente, a la redaccién del instrumento de planeamiento general afecta en los articulos 25, 65 y

76-77. En los articulos 76 y 77 de la ley se disponen los actos preparatorios previos al inicio del

procedimiento de tramitacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica. En los mismos se regula

el tramite de consulta publica previa, conforme a lo previsto en legislacién de procedimiento

administrativo comun, y el Avance, documento urbanistico que tiene efectos administrativos internos,

preparatorios de la elaboracion del instrumento de ordenacién urbanistica y que, ademas, tiene la

consideraciéon de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental al que corresponda

someter el mismo. La modificacién de los articulos dota de un verdadero sentido al tramite de consulta

publica, de tal manera que la ciudadania pueda participar conociendo la informacién que se contiene

en el Avance y que, en definitiva, se corresponde con el objeto, el ambito y las alternativas de

ordenacién que se consideran por la Administracién antes de iniciar el procedimiento de elaboracién

del plan. Para ello, la modificacion de los articulos aclara que es el documento de Avance el que debe

someterse a consulta publica, de tal manera que no se trata de dos tramites, sino de uno solo.

4.2,

Planeamiento supramunicipal

4.2.1. Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

El municipio no se encuentra en ninguno de los ambitos de los Planes de Ordenacion del Territorio de

Ambito Subregional aprobados, (al margen del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico que, si

bien fue aprobado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, su contenido tiene el caracter de

una proteccién medioambiental) por lo que el Unico planeamiento territorial de aplicacion es el Plan de

Ordenacion del Territorio de Andalucia, que es el marco de referencia mediante el cual se

establecen los elementos basicos de la organizacion y estructura del territorio de Andalucia.

El mismo, defiende una concepciéon integral del territorio que engloba tanto las diferentes

particularidades del suelo y su paisaje, como de la cultura, economia y contexto actual de nuestra tierra.
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Su objetivo principal es el de definir la organizacion fisica espacial para las funciones territoriales de
Andalucia y disefiar una estrategia territorial andaluza global que permitan garantizar los desequilibrios
internos y asegurar una adecuada conexion del territorio andaluz con su entorno.
Los principios del Modelo Territorial bajo los cuales se asienta son los siguientes:
o Diversidad natural y cultural del territorio andaluz.
e Uso sostenible de los recursos.
e Cohesion social y equilibrio territorial.
e Integracion y Cooperacion territorial.
Para ello, el POTA establece cuatro sistemas basicos determinantes para la ordenacidn del territorio:
e El Sistema de Ciudades.
o Esquema basico de Articulacion Territorial de Andalucia.
e Dominios Territoriales.
e Unidades Territoriales.

La propuesta de organizacion del Sistema de Ciudades de Andalucia, entendido como estructuras
urbanas con capacidad para conformar redes o sistemas territoriales segun se recoge en el POTA,

constituye el referente fundamental para la ordenacion del territorio.

Esta propuesta marco esta compuesta por tres niveles de redes urbanas:
e El Sistema Polinuclear de Centros Regionales.
¢ Redes de Ciudades Medias.

o Redes Urbanas en Areas Rurales.

El término municipal de La Roda de Andalucia, es considerado por el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia, un “Centro rural o pequena ciudad 2" bajo la tipologia de Unidades organizadas por
Ciudades Medias Interiores de la Unidad Territorial de la Campifa y Sierra Sur de Sevilla. Este
modelo territorial, aporta a La Roda un nivel de jerarquia diferente que, a Estepa, Osuna y Antequera,
pero similar a Pedrera, Casariche o Campillos, manteniendo un alto grado de relacién con ellas por su
caracterizacion de “Ciudades Medias”.
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| [ Modelo Territorial de Andalucia
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POTA | P.I. Modelo Territorial de Andalucia: Redes de Ciudades Medias

Las redes organizadas por Ciudades Medias Interiores, son un modelo que desempefia una funcion
esencial para la articulacion del territorio de Andalucia entre el nivel intermedio de los Centros

Regionales y las areas netamente rurales.

También, conforman la expresién de un rico patrimonio urbano desde el punto de vista del modelo de

ciudad como desde el punto de vista de su herencia patrimonial y cultural.

Su distribucién territorial pone de manifiesto la riqueza de significados que tienen en diferentes ambitos
de la Region. Como parte de una unidad de Ciudades Medias Interiores, La Roda de Andalucia
conforma un Centro Rural o Pequefia Ciudad de nivel 2 equidistante con respecto de los municipios

limitrofes que comienza a posibilitar la consolidacion de economias urbanas con un cierto grado de

madurez y diversificacion.

6 del Territorio de Andalucia

Areas Ordenacian del Transport Nodos Regionaies Smtema Femoviario

Area Cenrdl de Andaocia Hodo del Propussts fa Red da Alta Asropuert
Poabla Esvmcha — g Rt [l Aercperio
de Cazalla | Arei Morales I vivel Regionll  ——  Find corweeioral W Puerio
[ﬁgrge = | [ Costa oed 5ol Hodes ixtines Sistema Viario
| Aveas inheriorss . :Ive: ; mmm Fies viios regionales d¢ 17 nivel
= s la ar e rodes
[ s gt — Pk AR
- Sistema de Navegacion Oomln toderior
A Amas de conaign con reces Hunal ——  Pesio o8 &je3 para b aicuacon regioal
<44 e ransponie BENDMES - Ejo Fevidl

POTA | P.IV. Estructuras Intermodales en los Nodos de Transporte

Es importante también destacar, como se muestra en la imagen anterior, que La Roda de Andalucia se
sitia en el eje entre Estepa y Antequera, definidos como Nodos Regionales. Ademas, cuenta con una
posicién estratégica situandola en la interseccion entre el sistema ferroviario y el eje viario de nivel
regional de primer nivel constituido por la autovia A-92. Esto le confiere una situacion con gran ventaja

intermodal territorial, constituyéndose ademas como un nodo urbano de nivel 2 por el POTA.
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Continuando bajo las directrices del POTA, se puede ver en la imagen anterior que La Roda de

Andalucia no forma parte de los municipios integrantes de los nodos del sistema de transportes. Por su

ubicacion se encuentra algo apartado de las mayores areas de conexién con redes de transporte

exteriores de Andalucia, y tampoco mantiene vinculaciones directas a partir de riegos de

circulacion secundarios que impiden que el término pueda verse beneficiado por las condiciones

naturales de su enclave a la par que por su ubicacion. Se destacan también las siguientes

particularidades:

Elevado predominio de la carretera y medios privados de transporte frente al transporte publico.
No existe uso del transporte ferroviario y dificil integracién entre otros modos de transporte.

Influencia del modelo energético general basado en el consumo masivo de combustibles fosiles
derivados del petrdleo producida por el empleo del transporte privado, asi como una baja

eficiencia energética del mismo produciendo un alto impacto ambiental en la comarca.

Por todo ello, las lineas estratégicas que el POTA busca continuar, y asi se deben reflejar en el presente

PBOM son las siguientes:

Disociar el crecimiento econdémico del crecimiento de las necesidades de transporte para
favorecer modelos de ocupacién del territorio y de crecimiento urbano que contribuyan a

gestionar la movilidad y a regular la demanda.

Modificar el reparto entre modos favoreciendo la utilizacion de infraestructuras existentes y los
modos mas sostenibles ambientalmente.

Fomento del transporte publico y/o empleo de transporte no motorizado, mejorando el acceso
a los transportes publicos y la adaptacion de las infraestructuras nodales a las necesidades de
los centros regionales y rurales.

Establecimiento de modelos de transporte territorialmente diferenciados adaptados a las

necesidades del territorio regional.

Reduccién del impacto energético y ambiental.

De acuerdo con lo anterior, las administraciones publicas deberan promover un sistema de transporte

multimodal e integral basado en los servicios publicos y el fomento de los desplazamientos en medios

no motorizados frente a la preeminencia del automdévil. El sistema de transporte debe contribuir a la

reduccion de la movilidad innecesaria, al equilibrio entre el mundo rural y el mundo urbano y a alcanzar

la maxima accesibilidad. Y en la medida de lo posible, asi se vera reflejado en el presente PBOM.
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POTA | P.V. El Sistema Energético

Por otro lado, es también importante destacar que, tal y como se muestra en la imagen anterior, La
Roda de Andalucia se encuentra situada en una posicion estratégica en la linea de la red de gaseoducto
de la comarca. Ademas, el municipio cuenta con otras generaciones y cogeneracion de energia que se

suma al desarrollo general energético andaluz.

En la proxima imagen se puede destacar la situacion de La Roda de Andalucia como parte de la
Campifia y Sierra Sur. EI POTA reconoce los dominios territoriales como componentes de la estructura
regional.

Los importantes valores ecoldgicos de la Campifia son indisociables de la riqueza y diversidad de sus
culturas territoriales expresadas en sus redes de asentamientos urbanos, las infraestructuras e
instalaciones, las cuales, a su vez, quedan asociados al uso de los recursos naturales y a los valiosos

paisajes agrarios presentes.

. A Cabra
VisodelAlcor  Campifia y Sierra Mty Lucena
ena del Alcor Sur de Sevilla

ladaira Marchena

O Paradas
Arahal O O Osuna

Puebla
de Cazalla
Morén de la .
Mic '| Frontera Depresiones de Antequera
oroni ‘
C’ } JALEI0 Ocampillos Archidona
Ra_ _An - A -

POTA | Campina y Sierra Sur de Sevilla
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4.2.2. Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

No se han encontrado en el Plan Especial del Medio Fisico de la provincia de Sevilla espacios y bienes
protegidos en el término municipal de La Roda de Andalucia.

4.3. Planeamiento municipal

El planeamiento general vigente en el municipio de La Roda de Andalucia son las Normas Subsidiarias
y su posterior Adaptacion Parcial a la LOUA conforme al procedimiento que se establecio en el Decreto
11/2008.

4.3.1. Normas Subsidiarias

Forma parte del planeamiento general vigente las Normas Subsidiarias, proyecto que fue encomendado
por el Ayuntamiento de La Roda de Andalucia al Servicio de Urbanismo de la Diputacién de Sevilla. El

documento fue aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo el 05 de marzo de 2004.

Actuaciones Urbanisticas, desarrollo y ejecucion del nucleo principal (PO-5 NNSS)

Las Normas Subsidiarias son del tipo especificado en los arts. 75 b), 77 del Texto Refundido de la Ley

sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992 (Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de
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junio) y en aplicacion de la Ley Autondmica de Andalucia 1/97 ( en adelante Ley del Suelo ), dentro del

marco de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Las categorias del suelo establecidas en aquel momento fueron: Suelo Urbano, Suelo apto para
urbanizar y Suelo No Urbanizable. Desde ese primer documento de ordenacién general, se han venido

aprobando a lo largo del tiempo distintas modificaciones “puntuales” y planeamientos de desarrollo.

Con independencia de las Normas Subsidiarias, el 31 de marzo de 2006 se aprobaron los trabajos de

redaccion de un Avance de planeamiento general que quedé sélo en fase de avance.

4.3.2. Adaptacion Parcial de 2009

El documento de Adaptaciéon Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias fue aprobado por el
Ayuntamiento el 27/03/2009 y publicado el 30 de enero de 2010.

LA RODADE ANDALUCI |

\/ NESZL 2 LN
‘2 AN | BN

Adaptacion de las NNSS | P.3. Estructura Urbana Proyectada: USOS

:; \ h 3

Con la aparicién del Decreto 11/2008 y el procedimiento establecido en el mismo, se procedié a adaptar
parcialmente al texto legislativo de la LOUA el documento de las Normas Subsidiarias, aprobandose

por el Pleno municipal el 27 de marzo de 2009, formando parte de la normativa vigente.
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Este procedimiento suponia la consideracién como figura de planeamiento general al texto de NNSS

vigente, dado que con el mismo se adecuaba el conjunto de determinaciones que configuraban la

ordenacioén estructural del término, en los términos que se describian en el articulo 10.1 de la LOUA.

De esta forma, el documento de la Adaptacion Parcial establece la clasificacion total del suelo del

municipio, delimitando las superficies adscritas a cada clase y categoria de suelo, marca las

disposiciones necesarias para garantizar el suelo suficiente que cubra las necesidades de vivienda

protegida y determina la red de sistemas generales, los usos, las densidades y las edificabilidades

globales de las distintas zonas de suelo urbano. Sefiala también los espacios, ambitos o elementos que

hayan sido objeto de especial proteccion declarados por la legislacion sobre patrimonio histérico vigente

y las previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la

ordenacién estructural cuando el planeamiento vigente no las contemplase o hubieran quedado

desfasadas.

Para el suelo urbanizable la Adaptacion mantiene las areas de reparto ya delimitadas.

Segun la disposicion transitoria segunda de la Adaptacién Parcial, hasta que no se produjera la total

adaptacion del planeamiento general vigente a la LOUA todos los instrumentos de planeamiento

vigentes en ese momento debian interpretarse de conformidad con la LOUA, siendo inaplicables todas

aquellas disposiciones contradictorias con los preceptos de la propia LOUA.

4.3.3. Modificaciones de planeamiento general

En el momento de la redaccién de la Adaptacion, ya se habian tramitado ciertas modificaciones

“puntuales “de las NNSS, cuyas determinaciones quedaron incorporadas al documento. Se expone

a continuacion el listado de instrumentos de planeamiento general aprobados en el momento de la

redaccion de la Adaptacion:

FIGURA APROBACION | FECHA PUBLICACION
Normas Subsidiarias de La Roda de Andalucia 05/03/2004 -
Avance PGOU 31/03/2006 06/05/2006
Modificacién puntual de las NNSS en RB-8
25/01/2007 22/06/2007
Alameda Los Pérez
Modificacién puntual de las NNSS en Ra-5 El
25/01/2007 31/07/2007
Calvario
Madificacién puntual de las NNSS RB-7 Los Pérez
22/06/2007 25/09/2008
(Nuestra Sefiora del Carmen)
Modificacion puntual de las NNSS IA-3 Las Ventas 27/03/2009 28/03/2011
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A partir de su aprobacion en marzo del afio 2009, sélo se han realizado tres modificaciones:

= Modificaciéon puntual ordenada de las NNSS de la “IA-3 La Venta” aprobada definitivamente
por el Pleno municipal el 27/03/2009 (BOP Sevilla n°71 de 28/03/2011) que ordena y define
los parametros para el ambito de uso industrial y modifica la redaccién del articulo 117.2 de
las Normas Urbanisticas.
= Modificacion de las NNSS relativa a la Unidad de actuacion “I-1l 22 Fase del Poligono Industrial
del Nudo Norte“ aprobada definitivamente por Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la
CPOTU de Sevilla de 3 de julio de 2009 (BOJA 16 de 21/01/2010) que tiene por objeto la
subdivisién del sector en tres sectores de suelo urbanizable: Sector A, Sector B y Sector C y
la modificacién de trazado de la Vereda de Ecija.
= Modificacion Puntual del PGOU-Adaptacion Parcial de las NNSS consistente en la
modificacién de trazado alternativo de la 'Vereda De Ecija' y cambio de delimitacion y
sectorizacion del Sector I-ll (22 Fase del P.l. Nudo Norte) aprobada definitivamente por la
CTOTU de Sevilla de 21 de junio de 2022 (BOJA n°10 de 17/01/2023). Tiene por objeto la
sustitucién del trazado alternativo de la Via Pecuaria Vereda de Ecija previsto en el
planeamiento vigente, pasando el suelo de la clasificacion de SNUEP a la de SUS de uso
Industrial y la propuesta de un nuevo trazado alternativo de la Via Pecuaria pasando el suelo
de la clasificacion de SNU de caracter natural o rural a la de SNUEP asi como en relacion a la
delimitacion del Sector I-1l “2.2 fase del Poligono Industrial Nudo Norte:
- La eliminacion de la subdivision en tres sectores A, B y C, establecida por la Modificacién
Puntual aprobada de fecha 03/07/2009 integrandolos en una unidad,
- La ampliacién de la delimitacion al incorporar parte de una parcela incluida en SNU de
caracter natural o rural que pasa a la clasificacion de SUS Industrial.
- La redefinicion de algunas de las determinaciones fijadas por el planeamiento

correspondiente a la ordenacion pormenorizada.

4.3.4. Planeamiento de desarrollo

El planeamiento de desarrollo en el municipio de La Roda de Andalucia es extenso, tal y como se podra
observar en la tabla resumen que se adjunta al final del apartado. Esta tabla se divide principalmente
en tres partes. La primera es aquella donde se han detectado actuaciones anteriores a las Normas
Subsidiarias. Las comprendidas anteriores al 05/03/2004. Una segunda parte son las actuaciones que
han tenido lugar entre las Normas Subsidiarias y su adaptacién a la LOUA el 27/03/2009. En este
periodo destaca la realizaciéon del Avance del PGOU, el cual se ha considerado, pero al quedar solo en
avance no se toma como documento delimitador en el tiempo. Finalmente, en una tercera parte se

enumeran todas las actuaciones posteriores a la adaptacioén junto a aquellas de las que no se conoce
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la fecha de aprobacion, quedando pendiente su revision y estudio en profundidad. No obstante, todas
las areas de actuacion pertenecientes a la relacidon de actuaciones urbanisticas estan localizadas en la

planimetria I-U-03, desarrollo del planeamiento vigente.

4.3.5. Grado de desarrollo

De los instrumentos de planeamiento relacionados anteriormente, el grado de desarrollo de los mismos
se divide en tres tipos: ejecutado, en ejecucion y sin ejecutar. A su vez, se han delimitado segun fecha

de aprobacion, si es conocida o no, con el fin de distinguir la totalidad de actuaciones.

i B R o

Plano I-U-03. Informacién nucleo urbano. Desarrollo del planeamiento vigente

Actuaciones con fechas de aprobacién conocidas:

e 28/12/1984 AD — Estudio de Detalle — RB-3 Sevilla UA-1 Suelo urbano situado entre las calles
Pefiuelas y Sevilla — Sin ejecutar

e 20/01/1988 — Plan Parcial de Ordenacién — S-N°1 Las Huertas - Ejecutado
e 19/12/1991 — Plan Parcial de Ordenacion — Fase 3. Polig. Ind. Santa Ana ampliacién - Ejecutado

e 07/10/1993 — Estudio de Detalle — Manuel Siurot - Ejecutado
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e 28/07/2000 — Estudio de Detalle — Rt-12 Aleixandre ED-3 - Ejecutado

e 06/02/2001 — Plan Especial de Reforma Interior — UA-4 Rt-1 Cadiz-Estepa - Ejecutado
e 06/02/2001 — Plan Parcial de Ordenacion — Rt-I Feria - Ejecutado

e 05/03/2004 — Normas Subsidiarias

e 01/12/2004 - Plan Especial - Fase 5. Polig. Industrial Santa Ana - Ejecutado

e 01/12/2004 - Plan Parcial de Ordenacion — R-1l Loring-Las Guitarras — En ejecucion

e 01/12/2004 — Plan Parcial de Ordenacién — Rt-l Carretera Alameda — Ejecutado

e 03/10/2005 — Plan Parcial de Ordenacién — | Sector Industrial Nudo Norte 1%fase — Sin ejecutar
e 31/03/2006 — Plan Especial de Reforma Interior — Ra4 ElI Convento — Sin ejecutar

e 13/05/2006 — Plan Parcial de Ordenaciéon — Ra-3 San Isidro — Sin ejecutar

e 31/03/2006 — Avance PGOU

e 22/11/2006 — Plan Parcial de Ordenacién — R-IV Camino al Ventorrillo — Sin ejecutar

e 20/01/2007 — Plan Especial — IA-1 La Migasa - Ejecutado

e 25/01/2007 — Modificacion Puntal — RB-8 Alameda Los Pérez — Sin ejecutar

e 25/01/2007 — Modificacion Puntual — Ra-5 El Calvario — Ejecutado

e 22/06/2007 — Estudio de Detalle — RB-7 Los Pérez (Ntra. Sra. Del Carmen) — Sin ejecutar
e 23/07/2007 — Plan Especial de Reforma Interior — Ra-5 El Calvario — En ejecucion

e 28/12/2007 — Plan Parcial de Ordenacion Polig. Ind. Santa Ana 62 FASE — Sin ejecutar

e 31/03/2008 — Plan Parcial de Ordenacion — R-Ill Molino Alto — Sin ejecutar

e 27/03/2009 — Adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA

e 27/03/2009 — Modificacion Puntual — IA-3 RA-3 La Venta — Sin ejecutar

e 03/07/2009 — Modificacion Puntual - Polig. Ind. Nudo Norte I-1l 22 FASE — Sin ejecutar

e 26/04/2011 — Estudio de Detalle — Rb6 Polideportivo — En ejecucion

e 11/03/2021 — Estudio de Detalle — RII Loring — Las Guitarras. Pabellén cubierto municipal — En
ejecucion

e 21/06/2022 — Modificacion Puntual — Modificacion de la ‘Vereda de Ecija’ y cambio de delimitacion

y sectorizacion del sector I-Il 22 Fase Nudo Norte — Sin ejecutar
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4.3.6. Tabla resumen

Se realiza una tabla a modo de resumen de todo el desarrollo del planeamiento de La Roda de

Andalucia, indicando con color gris medio aquellas actuaciones desarrolladas y ejecutadas, en gris

claro las que se encuentran con planeamiento aprobado, independientemente de que estén en

ejecucion o sin ejecutar y en color blanco aquellas en las que no se ha desarrollado el instrumento de

planeamiento.
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4.4, Otros documentos de interés

4.4.1. Avance de Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de 2006

Una de las razones que llevan a la necesidad de actualizar y modificar las Normas Subsidiarias es la
redaccion del Avance del PGOU en 2006. Una vez se hubo agotado la mayor parte del suelo previsto
para los diferentes usos, aparece la necesidad de legalizar varias parcelaciones, existentes ya en aquel

entonces, en suelo no urbanizable.

El 31/03/2006 se aprueba un Avance de PGOU del que no consta la continuacién de su tramitacion.

No obstante, contiene abundante informacién que sera muy util para la redaccién del nuevo Plan.

En base a la tendencia de crecimiento natural de la ciudad, y a los cambios en materia de legislacién
urbanistica de las NNSS, aparecio la necesidad de iniciar los trabajos de redaccion de un planeamiento
general que recogiera no solo el estado de la ciudad, sino que conformara el necesario soporte

legislativo a las actuaciones urbanisticas que se precisaban acometer.

Por ello, se comenzé la redaccién de un avance de un PGOU, redactado por técnicos de la Excma.

Diputacion Provincial de Sevilla y cuyo Avance se aprueba por el Pleno del Ayto. en fecha 31/03/2006.
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Ordenacién del S.U.C. del avance de PGOU. Fuente: Avance PGOU 2006.

Desde ese momento, 2006, no se ha finalizado con la tramitaciéon de ese plan general, y ante el nuevo
escenario legislativo con la aprobaciéon de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) se dibuja un nuevo escenario que posibilita la

redaccion de un Plan Basico conforme a las nuevas determinaciones y procedimientos que facilitaran

la finalizacién de los trabajos y su correspondiente aprobacion.
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4.4.2. Ordenanza reguladora de caminos rurales del término municipal de La Roda de

Andalucia.

Este documento busca la regulacién sobre la situacion y existencia de caminos de indole rural en todo

su término municipal. Esto ayudara a que en un futuro se logre determinar las condiciones determinar

las condiciones para la incorporacién en el proceso urbanizador, tanto del recogido en este avance,

como del resto de asentamientos que se entienda que deban serlo y no se hayan reflejado en el mismo.

La ordenanza no solo afecta al propio municipio de La Roda, sino que tiene especial interés sobre las

areas urbanas de Los Perenos y Los Pérez. Tras la resolucion por el pleno del ayuntamiento el 03 de

marzo de 2016, las ordenanzas entran en vigor, sumandose al planeamiento existente.

4.4.3. Plan Municipal de Vivienda y Suelo

En noviembre de 2017 el Excmo. Ayuntamiento de La Roda de Andalucia acuerda proceder a la

elaboracion de un Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS). El dia 16 de marzo de 2018 se sometio

a

consulta publica el avance del PMVS durante 20 dias para que cualquier ciudadano, organizacion,

etc. pudieran presentar observaciones, sugerencia o cualquier otro parecer, no presentandose ninguna

en el citado plazo. El citado Plan Municipal de Vivienda y Suelo se terminé de redactar el 30 de abril

del 2018 por la oficina técnica municipal.

El objeto del Plan es, una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda del municipio,

articular las medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan, presupuestan y programan

las actuaciones correspondientes ajustadas a unos plazos establecidos y justificados.

Este citado Plan tiene en cuenta los datos censales y recogidos en el IECA hasta el afio 2016, por lo

que no se encuentra actualizado con la situacién real del municipio, sin embargo, es interesante analizar

las soluciones que propone, estudiar si serian viables con la situacion actual y se podrian contemplar

en el nuevo PBOM, o por el contrario, si es necesario buscar nuevas soluciones para abordar la

casuistica actual del estado de la vivienda.

La informacién recogida por el PMVS rebela que el 49,86% de los edificios se construyeron a partir de

los afios 80, las edificaciones destinadas al parque de viviendas presentaban un buen estado de

conservacion y en su gran mayoria eran viviendas con 4, 5 y 6 habitaciones. La mayor parte de los

edificios no son accesibles, predominando la construccién en dos plantas.

Existia un total de 76 viviendas de titularidad municipal, con un estado de conservacion aceptable.

Todas se encontraban ocupadas bien por una cesién en precario o bien por un alquiler con opcioén a

compra y en régimen especial de alquiler.
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Los datos del mercado inmobiliario analizados en el momento de redaccién del PMVS indicaban que
en el municipio existia mas mercado destinado al alquiler que a la compra-venta, y esta ultima se

realizaba fundamentalmente de viviendas de segunda mano.

Tras analizar los datos recopilados sobre la poblaciéon y sus necesidades en materia de vivienda, el
parque de viviendas existente, su estado de conservacion y los suelos disponibles en el momento de

su redaccion, el Plan determinaba los siguientes objetivos:

e Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus

necesidades, en unas condiciones econémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

o Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola

por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el municipio.

¢ Eliminar situaciones de ocupacién anémala de viviendas: viviendas deshabitadas existentes en

el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.

o Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a sus

necesidades personales o familiares.

o En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes en el municipio,
establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alquiler que satisfaga la
demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se regulen en

los Planes Estatal y Autonémico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

e Promover la cohesion social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fendmenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi como
la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucién hipotecaria o por morosidad

del pago del alquiler.

e Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion funcional y

de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacion de la infravivienda.

o Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el caso de que
sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefiar e implementar en su caso, los

instrumentos urbanisticos para su localizacién, clasificacion, ordenacion, gestién y ejecucion.

Para alcanzar estos objetivos se elabora un Programa de Actuacion basado en estrategias para
promover la promocion de viviendas protegidas para el alquiler y en la posibilidad de modificar el
Planeamiento Urbanistico vigente para adecuar y ajustar las determinaciones que sean necesarias a
las necesidades reales en materia de vivienda.

Documento de Avance

UTAC
“hhandbendf 78
DE

DIPUTACION DE SEVILLA L.
AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 31 de 82

SEVILLA

Caodigo Seguro de Verificacion 1V7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Fecha | 17/09/2024 13:15:17

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4 | Pagina | 31/82




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DO. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-A. MEMORIA INFORMATIVA Y
DESCRIPTIVA

4.5. Afecciones

4.5.1. Normas relativas a afecciones

Siguiendo el Articulo 12.2 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se recogen

las determinaciones legales mas relevantes para las diferentes legislaciones sectoriales:
4.5.1.1. Recursos naturales

Aguas superficiales y subterraneas
a) Del Estado.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico.

- Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad
ambiental.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

- Plan Hidroldgico del Guadalquivir. Tercer ciclo de planificacion 2022-2027.

b) De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e

inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Pesca

a) Del Estado.

- Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre por la que se declaran las especies objeto de
cazay pesca, y cuyos anexos |, Il y Il tienen caracter basico.

- Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, por el que se declaran especies objeto de caza

y pesca comercializables.

Caza

a) Del Estado.

- Ley 1/1970, de 4 de abril de Caza

b) De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 126/2017, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién de la

Caza en Andalucia.

Montes y zonas forestales
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a) Del Estado

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Orden de 17 de junio de 1982, por la que se aprueba el Plan Basico de lucha contra incendios
forestales y normas complementarias.

- Orden de 18 de febrero de 1992, para el establecimiento del Il Plan de Acciones Prioritarias
contra incendios forestales.

- Orden de 3 de abril de 1996 para el establecimiento del lll Plan de Acciones Prioritarias contra
Incendios Forestales.

b) De la Comunidad Auténoma.

- Ley 2/92, Forestal de Andalucia, de 15 de junio.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra incendios forestales en Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

- Acuerdo de Consejo de Gobierno de 27 de marzo de 2001, por el que se aprueba la formulacion
del documento de adecuacion del Plan Forestal Andaluz a las nuevas orientaciones y

directrices en materia de desarrollo forestal y de politica ambiental para el periodo 2002-2006.

Flora y fauna silvestre
a) Del Estado.
- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a

garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres.

- Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de
7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora u fauna silvestres.

b) De la Comunidad Auténoma.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres.

- Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se aprueba el Catalogo Andaluz de Flora Silvestre

Amenazada.

Espacios Naturales Protegidos
a) Del Estado
- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre por el que se establecen medidas para contribuir a

garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la flora y

fauna silvestres.
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b) De la Comunidad Auténoma

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos
de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

- Ley 2/1995, de 1 de junio, sobre modificaciéon de la Ley 2/89, de 18 de julio, por la que se
aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas
adicionales para su proteccion.

- Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del art. 20 de la Ley 2/89, de 18 de julio,
por la que se prueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia.

- Orden de 2 de diciembre de 1998, por la que se establecen normas y prescripciones para la
sefializacion en los espacios naturales protegidos de Andalucia, en general y del uso publico
en ellos, en particular.

- Orden de 13 de julio de 1999, por la que se regulan las acampadas para la realizaciéon de
actividades de educacion ambiental en espacios naturales protegidos.

Minas

a) Del Estado

- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

- Ley 54/1980, de 5 de noviembre, de modificacién de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

- Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestidon de los residuos de las industrias

extractivas y de proteccion y rehabilitacién del espacio afectado por actividades mineras.

4.5.1.2. Proteccion ambiental

Vertidos y tratamiento de aguas residuales
a) Del Estado

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico.

- Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de
los Titulos | y Il de la Ley de Aguas.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto- Ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

b) De la Comunidad Auténoma

- Resolucion de 13 de marzo de 2023, de la Direccién General de Recursos Hidricos, por la que

se aprueban el Plan Anual de Inspeccion de Vertidos y el Programa Anual de Inspecciones de
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Vertidos al Dominio Publico Hidraulico Intracomunitario y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre

Andaluz para el afio 2023.

Residuos solidos

a) Del Estado.

- Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos de envases.

- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

- Real Decreto 1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la eliminacion
y gestion de los policlorobifenilos, policloroterfelinos y aparatos que los contengan.

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en vertedero.

b) De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

- Decreto 218/1999, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de Gestiéon de Residuos
Urbanos.

- Decreto 104/2000, de 21 de marzo, por el que se regulan las autorizaciones administrativas de
las actividades de valoracion y eliminacion de residuos y la gestion de residuos plasticos
agricolas.

c) Del municipio.

- Ordenanza cuidado limpieza y vallado de solares y parcelas en los terrenos urbanos.

Residuos toxicos y peligrosos
a) Del Estado

- Real Decreto 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestién ambiental de

sus residuos.

- Real Decreto 952/1997, de 20 de junio de 1997, por el que se modifica el Decreto 833/1988, de
20 de julio de 1988.

- Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencioén y control integrados
de la contaminacion.

- Orden de 13 de junio de 1990 por la que se modifica el apartado decimosexto-2 y el Anexo I
de la Orden de 28 de febrero de 1989.

b) De la Comunidad Autébnoma

- Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.
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- Decreto 134/1998, de 23 de junio, por el que se aprueba el Plan Director de Gestién de
Residuos Peligrosos.
- Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se establece el marco de actuacion

para conseguir un uso sostenible de los productos fitosanitarios.

Actividades agricolas
a) Del Estado

- Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de Explotaciones Agrarias.

- Real Decreto 4/2001, de 12 de enero, por el que se establece un régimen de ayudas a la
utilizacion de métodos de produccion agraria compatibles con el medio ambiente

- Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se aprueba la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario.

b) De la Comunidad Autébnoma

- Ley 8/1984, de 3 de Julio, Reforma Agraria en Andalucia.

- Decreto 226/1995, de 26 de septiembre, por el que se aprueban medidas de ejecucion del Plan
de Desarrollo Rural de Andalucia.

- Resolucion de 4 de noviembre de 1996, de la Direcciéon General de Desarrollo Rural y
Actuaciones Estructurales, por la que se determinan provisionalmente las unidades minimas

de cultivo en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Calidad del aire

a) Del Estado.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera

- Decreto 2414/ 1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre,
de proteccion de medio ambiente atmosférico

b) De la Comunidad Auténoma.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico
y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia.

4.5.1.3. Infraestructuras

Carreteras
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a) Del Estado.

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

- Real Decreto 1911/1997, de 19 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento General de
Carreteras.

- Real Decreto 597/1999, de 16 de abril, por el que se modifica el Reglamento General de
Carreteras.

b) De la Comunidad Auténoma.

-Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

Lineas eléctricas

a) Del Estado.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensiéon y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

b) De la Comunidad Auténoma.

- Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion
de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

- Resolucion de 26 de julio de 2021, de la Direccién General de Medio Natural, Biodiversidad y
Espacios Protegidos, por la que se habilita plazo a los titulares de lineas eléctricas aéreas de
alta tension que no se ajustan a las prescripciones técnicas establecidas en el Real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna
contra la colision y electrocucion en lineas eléctricas de alta tension, que no hayan sido
incluidos en los anexos de anteriores resoluciones de esta Direccion General, para que

notifiquen dicha circunstancia.
4.5.1.4. Bienes protegidos

Vias pecuarias
a) Del Estado.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias

b) De la Comunidad Auténoma.
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Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para
la Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia.

Patrimonio historico

a

b

) Del Estado.
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol.
Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espariol

) De la Comunidad Auténoma.
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia (Decreto 19/1995,
de 7 de febrero).

4.5.1.5. Ordenacion del territorio y planificacion fisica

a

b

) Del Estado
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

) De la Comunidad Auténoma.
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de

la Aglomeracion Urbana de Sevilla.

4.5.1.6. Prevencion ambiental y correccion de impactos

a

b

) Del Estado
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.
) De la Comunidad Auténoma
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

- Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion
Ambiental.

- Resolucion de 1 de marzo de 2022, de la Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio
Climatico, por la que se aprueba el Programa Integral de Inspeccién en materia de calidad
ambiental en Andalucia para el afio 2022

- Resolucién de 25 de enero de 2013, de la Direccion General de Prevencién, Calidad Ambiental
y Cambio Climatico, por la que se aprueban los Planes Sectoriales de Inspecciones

Medioambientales para 2013.

4.5.2. Usos y afecciones del territorio

4.5.2.1. Usos del suelo

Se han clasificado los usos del suelo en el area de estudio en base a lo establecido por el Sistema de
Informacion de Ocupacién del Suelo en Espafia (SIOSE) a partir de la base de datos de ocupacion del
suelo disponible para la REDIAM, afio 2020.

De la reclasificacion de los usos del suelo para la zona de estudio obtenemos 8 unidades o usos del
suelo representativos. Estos usos del suelo son: cultivos, infraestructuras agricolas, infraestructuras de
transporte, infraestructuras hidraulicas, infraestructuras mineras, pastizal-matorral, tejido urbano, zonas
industriales.

Como se observa en el plano de usos del suelo de La Roda de Andalucia utilizado para el analisis, el
uso principal es el de cultivos, abarcando la mayor parte del municipio con un porcentaje de ocupacion
del 90,37 %. Posteriormente le sigue las infraestructuras de transporte con un 3,87 % de ocupacion en

el municipio.
Destacan a simple vista las zonas industriales y las infraestructuras agricolas entre las areas de cultivo.

Se distinguen, en menor porcentaje de ocupacién, usos como las infraestructuras hidraulicas,

infraestructuras mineras o pastizal-matorral.
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[IDelimitacién del Ambito de Actuacién

Usos del suelo Superficie (ha) Porcentaje de ocupacion (%)

Cultivos 6960,18 90,37

- Infraestructuras agricolas 25,39 0,33

- Infraestructuras de transporte 297,99 3,87
Infraestructuras hidraulicas 54,39 0,71

- Infraestructuras mineras 7,60 0,10

B rostizal-matorral 90,21 1,17
Tejido Urbano 94,54 1,23

P Zonas industriales 171,75 2,23

Usos del suelo. Fuente: elaboracion propia a partir del SIOSE-REDIAM 2020

4.5.2.2. Vias pecuarias

Una vez consultado el servicio WMS del Inventario de Vias Pecuarias facilitado por la REDIAM, y
adquirida la capa de vias pecuarias del DERA (Datos Espaciales de Referencia de Andalucia), se

observa que dentro del municipio de La Roda de Andalucia discurren once vias pecuarias:
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Cafada Real de Sevilla a Granada: la Cafiada, visualizada en el tercio superior del término
municipal, en direccion este-oeste, cruza la Vereda de Ecija, la de Puente Genil y la de la Ermita
de los Llanos.

Vereda de Ecija: al oeste de la Vereda de Puente Genil, se sitia junto al extremo superior oeste
del término municipal y sigue la direccion norte-sur terminando en el ndcleo urbano.

Vereda de la Roda de Andalucia a Sierra de Yeguas: parte del nucleo de poblacién con
direccioén este- suroeste, cruzando con la Vereda del Ventorrillo del Chacho a Fuente de Piedra
y Antequera, y con la Vereda de Estepa a Antequera.

Vereda de Estepa a Antequera: cruza con disposicion norte-sur el municipio en su extremo
oeste.

Vereda del Ventorrillo del Chacho a Fuente de Piedra y Antequera: cruza diagonalmente el
municipio en su area centro-oeste. (En la transcripcion del proyecto de clasificacion se
establece como Vereda del Ventorrillo del Charco a Fuente de Piedra y Antequera, pero en el
documento original se establece como Vereda del Ventorrillo del Chacho a Fuente de Piedra y
Antequera.

Vereda de la Ermita de los Llanos: con disposicion sur-norte, parte del nicleo de poblacion en
direccion noreste dentro del municipio.

Vereda de Campillos y Ronda: ubicada con direccion norte-sur en el area sur del término
municipal.

Vereda de Puente Genil: al igual que la Vereda de Ecija, con disposicién sur-norte, parte del
nucleo de poblacién en direccién norte dentro del municipio

Vereda Vieja de Sevilla: esta vereda linda con el perimetro del término municipal con
orientacion sur-noreste en la zona sureste del municipio.

Vereda de Marbella: parte del nucleo poblacional en direccion sur.

Vereda de Fuente de las Erillas a Alameda: parte del nucleo poblacional en su area noreste en

direccion este.

VIA PECUARIA DESLINDADA
Cafiada Real de Sevilla a Granada No
Vereda de Ecija Si
Vereda de la Roda de Andalucia a Sierra de Yeguas No
Vereda de Estepa a Antequera No
Vereda del Ventorrillo del Chacho a Fuente de Piedra y Antequera No
Vereda de la Ermita de los Llanos No
Vereda de Campillos y Ronda No
Vereda de Puente Genil No
Vereda Vieja de Sevilla No
Vereda de Marbella No
Vereda de Fuente de las Erillas a Alameda No
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Plano I-T-12 Informacién termino municipal. Vias pecuarias y Caminos

4.5.2.3. Espacios naturales protegidos

Se ha consultado el servicio WMS correspondiente a la delimitacion de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia (RENPA). Este servicio incluye informacion actualizada sobre los Espacios
Naturales Protegidos autonémicos (Parques Nacionales y Naturales, Parajes y Monumentos Naturales,
Paisajes Protegidos, Parques Periurbanos, Reservas Naturales y sus zonas de proteccion, Reservas
Naturales Concertadas) y figuras de proteccion europeas (Red Natura 2000, Geoparques, Reservas de
la Biosfera, ZEPIM, Diploma Europeo, Patrimonio de la Humanidad y Humedales incluidos en la Lista
RAMSAR).

Una vez consultado, no se ha encontrado ningun espacio catalogado dentro de la RENPA en el interior
del municipio, no obstante, se observa como la Laguna de Fuente de Piedra y la Laguna de la Ratosa
lindan con el perimetro del término municipal, las cuales presentan clasificaciones ZEC, ZEPA,

Humedales incluidos en Lista Ramsar, Reserva Natural y Zona de Proteccion de la Reserva Natural.
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Leyenda RENPA de los elementos colindantes con La Roda de Andalucia

E ZEC - Reserva Natural

] ZEPA I:I Zona de Proteccion de la Reserva Natural

Eﬂ Humedales incluidos en Lista Ramsar - Paraje Natural

Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia. Fuente: RENPA. Elaboracién propia
Asimismo, los datos espaciales obtenidos de la seccién del patrimonio del DERA complementan la
informacién anteriormente presentada, mostrandose a continuacion las zonas o areas de especial

proteccion:

e Entre otras, las mas préximas al municipio de la Roda de Andalucia son:
o Sierra Becerrero
o Sierra de los Caballos
o Regadios de Navahermosa
o Laguna de Fuente Piedra
o Sierra de Mollina y la Camorra

o Laguna de la Ratosa

o Rio Genil
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Areas de especial proteccion. Fuente: DERA. Elaboracion propia

4.5.2.4. Montes Publicos

No se observan montes de utilidad publica — MUP — dentro del término municipal. En el plano
presentado anteriormente, “Areas de especial proteccién”, se observan los montes colindantes al

municipio, siendo estos:

- Sierra de Gilena (en Sierra del Becerro)

- Pefiuelas o Navahermosa (en Sierra de los Caballos y Regadios de Navahermosa)
- Laguna de Fuente de Piedra

- La Sierra (en Sierra de Humilladero)

- La Camorra (en Sierra de Mollina y Camorra)

- Dehesa de Palenciana
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5. DESCRIPCION DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

5.1. Introduccion

La Roda de Andalucia se ubica en la Sierra-Sur de Sevilla, en el extremo suroriental de la provincia,
en plena zona de confluencia administrativa entre las provincias de Cérdoba, Malaga y Sevilla. El
término municipal abarca unos 76,66 Km2 que limitan con los municipios sevillanos de Pedrera, Estepa
y Casariche y los malaguefios de Sierra de Yeguas, Fuente de Piedra, Humilladero y Alameda. La
cabecera municipal se sitla a 123 Km. de Sevilla, 70 de Malaga, 75 de Cérdoba y 130 de Granada,

una centralidad que le confiere dentro de la comunidad auténoma una situacion privilegiada en cuanto

J':F\z,._\h . {_?) 4 /
P oo i \L ~ : e e 2}
5 ' - A__:RJ g > B,

a las comunicaciones.

Situacién de La Roda de Andalucia

A escala comarcal, La Roda de Andalucia se integra funcionalmente en un a@mbito con organizacién
centralizada en torno a Estepa en el que se incluyen también Lora de Estepa, Gilena y Pedrera,
municipios que en conjunto se extienden sobre 398 Km2 y contaban, segun el padrén de 2004, con
26.012 habitantes, el 1,45% de la poblacion provincial. Estos municipios conforman
supramunicipalmente la mancomunidad de la Comarca de Estepa en la que se incluyen también
Aguadulce, Badolatosa, Casariche, Herrera y El Rubio. Estos 10 municipios se engloban junto con

Marinaleda en la comarca de Estepa, sumando 48.962 habitantes segun el padron de 2004.
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Situacién de La Roda de Andalucia

5.2,

Anadlisis de los condicionantes socioeconémicos del municipio

5.2.1. Estructura demografica

La poblacion actual es de mas de 4.230 habitantes. Como se puede apreciar en el grafico, la ciudad
experimentd un pico entre los afios 40 y 60 del pasado siglo hasta alcanzar una poblacion unos 5.300
habitantes. Posteriormente, en la década de los 80 se produjo un gran descenso, unos 2.000
habitantes, regresando a niveles de la década de los 30. Sin embargo, este nimero volvié a aumentar
con la entrada del siglo XXI manteniéndose constante en el arco de 4.000 y 4.500 personas hasta la
2022.

5.500
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4,000 |
3.500
3.000
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Evolucién del nimero de habitantes de La Roda de Andalucia

Tras realizar un analisis comparativo del nimero de habitantes de cada uno de los municipios que
conforman la provincia de Sevilla, se constata que esta se distribuye en 106 municipios de los cuales

35 tienen una poblacion inferior a La Roda de Andalucia, desde los 290 hasta los 3.984 habitantes para
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el afio 2022. Asi pues, el total de municipios con una poblacién mayor a La Roda de Andalucia es de
70, yendo desde los 4.233 hasta los 681.998 habitantes.

De estos 72 municipios con mayor numero de habitantes, 36 se encuentran entre los 10.000 y los
75.917 habitantes. Solo los municipios de Dos Hermanas y Sevilla capital superan notablemente su
poblaciéon en 137.561 y 681.998, respectivamente.

Se muestra a continuacién un grafico de evolucién de los habitantes en el término municipal desde el
afio 2012 hasta el 2022. En él se aprecian un ligero descenso de poblacion desde 2012 hasta 2020,
teniendo un ligero repunte hasta 2022.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

4.381 | 4.351 | 4.297 | 4.282 | 4.278 | 4.277 | 4.243 | 4.183 | 4.175 | 4.223 | 4.230

Tabla 1: Evolucion de la poblacién en La Roda de Andalucia (2012-2022). Fuente: Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA). Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2021 el 68.27% (2.883) de
los habitantes empadronados en el municipio de La Roda de Andalucia han nacido en dicho municipio,
el 27.59% han emigrado a La Roda de Andalucia desde diferentes lugares de Espania, el 11.44% (483)
desde otros municipios de la provincia de Sevilla, el 9.97% (421) desde otras provincias de la
comunidad de Andalucia, el 6.18% (261) desde otras comunidades autébnomas y el 4.14% (175) han

emigrado a La Roda de Andalucia desde otros paises.

68.27%

4.14%

6.18%

[ eninteo sl 9.97%

11.44%

0 La Roda de Andalucia 0O Sevilla 0 Andalucia

00 Resto de Espana W Extranjero

Lugar de nacimiento de las personas empadronadas en La Roda de Andalucia
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Atendiendo a los siguientes graficos, el primero muestra la evolucion de la poblacién por sexos mientras
que el segundo, muestra la distribucion por sexos y grandes grupos de edad. En el primero de ellos,
podemos observar que, de la totalidad de la poblacién residente en 2022 en el municipio, el 49,36%
corresponde a hombres, y el 50,64% a mujeres, por lo que se puede destacar que la sex ratio, por lo
general, es equilibrada. A pesar de ello se observa como la poblaciéon femenina ha destacado por
encima de la masculina desde 2012 hasta 2022.

A la hora de hablar de la estructura poblacional, el segundo de ellos presenta una grafica de la
distribucién de la poblacion por sexos y grandes grupos de edad elaborada a partir de los datos
disponibles en el Instituto Nacional de Estadistica (INE) a 1 de enero de 2022. Si se tienen en cuenta
los grandes grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de la poblacién adulta comprendida
entre los 40-49 afios con 634 habitantes, seguida de la poblacién adulta comprendida entre los 50-59
afios con 653 habitantes.

El mayor equilibrio entre sefios se alcanza entre los 60-69 afios, con 506 habitantes, sin diferencias
entre hombres y mujeres (253 cada uno). El menor peso lo tiene el grupo de 80 afios o mas con 228

habitantes, seguido del grupo entre 70-79 afios con un total de 335 habitantes.

-|2o12 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Hombres | 2.186 | 2.162 | 2.126 | 2.125 | 2.128 | 2.117 | 2.106 | 2.062 | 2.065 | 2.085 | 2.088

Mujeres | 2.195 | 2.189 | 2.171 | 2.157 | 2.150 | 2.160 | 2.137 | 2.121 | 2.110 | 2.138 | 2.142

Tabla 2: Evolucion de la poblacién por sexos en el municipio de La Roda de Andalucia (2012-2022). Fuente:
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Fuente: Elaboracion propia.
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I o-9 [ 10-19 | 20-20 [ 30-39 [ 4049 | 50-59 [ 60-69 | 70-79 [ 80 o mas
Hombres 195 210 232 294 333 329 253 156 86
Mujeres 194 232 241 276 301 324 253 179 142
Total 389 442 473 570 634 653 506 335 228
Tabla 3: Poblacion por sexos y grandes grupos de edad en el afio 2021 en La Roda de Andalucia. Fuente:
Instituto Nacional de Estadistica — INE. Fuente. Elaboracién propia.

5.2.2. Actividad econémica

5.2.2.1. Sector primario

La superficie de cultivos en el municipio de La Roda de Andalucia, segun datos disponibles en el IECA
(2021), presenta una superficie de cultivos herbaceos de 647 hectareas, donde destaca como principal
cultivo herbaceo de secano el cereal, con una ocupacién aproximada de 329 hectareas, y como cultivo

herbaceo de regadio el trigo con unas 104 hectéareas.

En cuanto a los cultivos lefiosos estos ocupan una superficie de unas 6.047 hectareas dentro del
municipio. Dentro de los cultivos lefiosos, el principal cultivo lefioso de regadio es el olivar de aceituna
de aceite con una superficie 918 hectareas. Por su parte, el principal cultivo lefioso de secano es

también el olivar de aceituna de aceite con unas 5.124 hectareas.
5.2.2.2. Actividades empresariales (sector servicios):

Dentro de las actividades empresariales o actividades econémicas, como se observa en la tabla y el
grafico que se muestran a continuacion, el sector dedicado a agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca
es el que presenta una mayor cantidad de actividades, 148, seguido del de comercio al por mayor y por
menor con 111. Otros sectores que también destacan en el municipio son la industria manufacturera,

la construccién y la hosteleria.
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Actividad econémica. Ao 2021 Seccion Nuamero
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca seccion A 148
Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos de motor seccion G 111
y motocicletas
Industria manufacturera seccion C 65
Construccién seccion F 27
Hosteleria seccion | 26
Tabla 4: Actividades econémicas, 2021. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).
Elaboracién propia.

Si se pone el foco sobre el tamafio empresarial, del total de establecimientos registrados en el afio

2021, que fue de 488 segun los datos del IECA, el nimero de asalariados por establecimiento fue el

siguiente:
NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS
Sin asalariados Hasta 5 asalariados Entre 6 y 19 asalariados 20 o mas asalariados
231 164 82 11
TOTAL ESTABLECIMIENTOS 488
Tabla 5: Establecimientos registrados y numero de asalariados en el afio 2021. Fuente: IECA. Elaboracién
propia.

Entre otros indicadores econémicos o actividades empresariales se encuentran:

e Oficinas de entidades de crédito (2022): 3

e Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa - 2022): 36.670

e Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) (Endesa - 2022): 5.620
En lo referente a transportes:

e Vehiculos turismos (2022): 2.415

e Autorizaciones de transporte, taxis (2017): 3

e Autorizaciones de transporte, mercancias (2017): 66

e Autorizaciones de transporte, viajeros (2017): 3

e Vehiculos matriculados (2021): 56

e Vehiculos turismos matriculados (2021): 25

Por ultimo, respecto al turismo, para el afio 2022 no constan establecimientos registrados.
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5.2.2.3. Ocupacioény desempleo

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de octubre de 2023, el nUmero de parados descendid

con respecto al mes de septiembre, en 19 personas.
El nimero total de parados en octubre es de 262, de los cuales 92 son hombres y 170 mujeres.

Las personas mayores de 45 afios, con 132 parados, supone el grupo de edad mas afectado por el
paro, seguido del grupo de poblacion entre los 25-44 afios con un total de parados de 95. El grupo

menos numeroso son los menores de 25 afos con 35 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor numero de parados existe en el
municipio con 117 personas, seguido de la construccion con 59 parados, la agricultura con 38, la

industria con 37 y las personas sin empleo anterior 11.

Paro registrado en octubre de 2023

Total 262
Hombres 92
Mujeres 170
Menores de 25 aios: 35
Hombres 16
Mujeres 19
Entre 25 y 44 aios: 95
Hombres 34
Mujeres 61
Mayores de 45 afios: 132
Hombres 42
Mujeres 90
Sector:

Agricultura 38
Industria 37
Construccién 59
Servicios 117
Sin empleo anterior 11

Tabla 7: Desempleo en La Roda de Andalucia, octubre 2023. Fuente: Datos estadisticos de paro registrado y
contratos por municipios del SEPE.

5.3. Analisis del asentamiento urbano

Habiendo desarrollado en los apartados anteriores las principales caracteristicas socioeconémicas de
La Roda de Andalucia, se presenta a continuaciéon un analisis detallado de su asentamiento urbano

incidiendo previamente en sus particularidades histéricas.
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5.3.1. Situacioén y contexto histérico

La Roda de Andalucia es un municipio perteneciente a la provincia de Sevilla, localizado al sur-este del
municipio de Sevilla, a 123 km de la misma, en la Campifia Sevillana. Tiene una extensién de 76,66

km?, dentro de un perimetro de unos 52.054,55 metros.

El municipio se encuentra a una altura de unos 403 m.s.n.m. El total de poblacion para el afio 2022 es
de 4.230 habitantes. El nuicleo de poblacién principal es el de La Roda de Andalucia ubicado en el
centro del término municipal. Ademas, cuenta con otros dos pequefios nucleos de poblacion, Los

Perenos al noreste y Los Pérez al este, con 38 y 66 habitantes respectivamente.

La historia del municipio se remonta a tiempos iberos, algunos autores vinculan el origen de La
Roda de Andalucia con el poblado ibero de Uragao, otros la relacionan en época romana con Carruca,
donde se han hallado utensilios de la guerra civil entre los generales Julio César y Pompeyo, en el
contexto de la Batalla de Munda (45 a. C.). D

Fue un lugar de frontera entre los reinos de Sevilla y Granada cuando se disgregé la unidad islamica,
al localizarse en zona fronteriza, al parecer, recibioé el nombre de Robda o Al Roa en alusién al portazgo
aduanero entre ambos reinos musulmanes. La reconquista castellana se produjo hacia 1251 por las
huestes del rey Fernando Ill. En 1262 los nazaries ocuparon la localidad que fue recuperada por el rey
Alfonso X el Sabio al afio siguiente. Este monarca entregd en 1267 la villa, a la orden militar de Santiago.
En 1559 la localidad rodefia junto con toda la comarca ostipense fue entregada a la casa Centurion,
creandose el marquesado de Estepa hasta el siglo XIX.

Ser el centro geografico de una comunidad brindé en 1865 a esta localidad su gran oportunidad, al
convertirse en un importante nudo ferroviario que conectaba Cérdoba con Malaga y con un ramal a
Sevilla.

Desde 1916 se denomina a La Roda "de Andalucia" para distinguirla de otras Rodas existentes en
Espafa.

El despegue econémico del municipio a partir de los 50, y potenciado en la década de los 80 y 90, hace
que, hoy dia, goce de una situacion privilegiada gracias a su espiritu emprendedor. El olivar, la

agroindustria y el desarrollo ferroviario lo han convertido en una locomotora de la comarca.
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llustracion 1. Localizacion escalar del término municipal de La Roda de Andalucia. Fuente:

elaboracion propia.

5.3.2. Nucleos de poblacion

La Roda de Andalucia es el ntcleo principal poblacional del término municipal. En las

inmediaciones del término municipal se localizan sierras mas o menos aisladas que dan lugar a una
suave orografia donde dominan las llanadas de manera que practicamente en todo el suelo municipal.
El rio Yeguas, principal arteria fluvial, atraviesa el término municipal por su centro de sur a norte,

flanqueando el casco urbano para desembocar al rio Genil en Puente Genil.

Territorialmente, a grandes rasgos, la posicién de La Roda de Andalucia se beneficia de una alta
accesibilidad por carretera y por ferrocarril, situdndose en un lugar equidistante de las zonas mas
dinamicas de Andalucia. Por este término discurre la autovia Sevilla-Granada, A-92, con tres nudos de
acceso al municipio. Las lineas ferroviarias Cérdoba-Malaga y Sevilla-Granada, atraviesan el municipio,

relacionandose en la estacion de La Roda de Andalucia.

Los sucesivos planeamientos desde las NNSS del 2004 han ido buscando dotar, al menos de
legitimidad, a esos crecimientos que ya nada tienen que ver con la delimitacion del suelo urbano de
esas Normas. No obstante, la Adaptacion no era el instrumento adecuado para dar cobertura a esos

crecimientos, nos encontramos con una prioridad del futuro Plan en ese aspecto.
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5.3.3. Anadlisis de la estructura urbana

El origen del nucleo urbano se remonta a la época ibérica. El asentamiento de La Roda de Andalucia
hay que buscarlo proximo al meandro que marca el rio Yeguas entre los pasos de carreteras a Malaga
y a Alameda, es en este sitio, entre las cotas 400 y 405 aproximadamente, donde aparecen unas
pequefas extensiones de suelo a salvo de las inundaciones estacionales de ambos cauces; esta menor

extension ha dado cobijo al originario nucleo.

Posteriormente, tras los periodos romanos e islamico, en el siglo XVI La Roda de Andalucia pasé a
formar parte del Marquesado de Estepa hasta principios del siglo XIX. En base a estos datos y al
analisis de la estructura urbana, las distintas formas de produccién del espacio urbano en el nucleo de

La Roda de Andalucia pueden ser identificados a partir de los siguientes modelos de urbanizacién:

A. Nucleo histérico: Origen del municipio. Esta conformado por los trazos de las calles
Cervantes y Real (antes de la Iglesia y de Ronda). Estos corresponden a su convergencia hacia
el paso al otro lado del rio y calle Calvario. Este orden lineal ha sido el que ha tomado un mayor

protagonismo en paralelo al rio Yeguas.

B. Extensiones a mediados del siglo XX: Segundo periodo de crecimiento producido por la
sucesiva aparicion de manzanas de forma y estructura similares a las originales en la década
de los 60 del siglo XX. Estos desarrollos se extienden los ejes que construyen las calles

perpendiculares del origen del municipio.

C. Crecimiento a principios del siglo XXI. En la década de los ochenta se produce la mayor
expansiéon municipal. Crecimiento de colmatacion y relleno de vacios urbanos. EI municipio
continla con la misma dinamica de crecimiento siguiendo el eje paralelo al rio Yeguas,
concretamente en las zonas norte y este. Aunque tuvo un desarrollo inicial al sur en la margen
opuesta del rio, el mayor crecimiento se realiza hacia el este (calle Erillas) construyéndose

tanto areas residenciales como industriales.

El ndcleo urbano de La Roda de Andalucia ha tenido una clara evolucién marcada por sus
circunstancias naturales (topografia, hidrologia, orografia, etc.) y por las vias de comunicacion, las
cuales han sido estructurantes y determinantes en su crecimiento (calle Real, calle Cervantes y calle
Erillas).

comienzan a proliferar sin mucho control, generando con ello, superficies de suelo industrial y

Es a partir de comienzos del siglo XXI, cuando los crecimientos en suelos no planificados

residencial no regularizados en la actualidad.
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llustracion 2. Nucleo histérico (izquierda). Desarrollos de mediados del siglo XX (derecha). Fuente:

Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de La Roda de Andalucia, 2006.

llustracion 2 Crecimientos a principios del siglo XXI. Fuente: Avance del Plan General de Ordenacion

Urbana de La Roda de Andalucia, 2006.
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5.3.4. Morfologias y tipologias urbanas

La estructura urbana es bastante homogénea dando lugar a un paisaje urbano equilibrado donde
destacan algunos edificios singulares, especialmente aquellos destinados al culto, algunas zonas de
espacios verdes y multiples vacios urbanos conformados por parcelas sin edificar, tanto interiores de

manzana como espacios perimetrales al rio Yeguas.

En la zona del centro histérico predominan viviendas de dos alturas junto a escasas edificaciones
que logran alcanzar una tercera altura en su desarrollo, perteneciendo generalmente a la tipologia
residencial, como ocurre en la esquina junto al edificio del ayuntamiento o en el entorno de la plaza del

Sagrado Corazoén de Jesus.

El programa edificatorio originario del municipio responde a desarrollos propiciados por la actividad
agricola en donde el cuerpo principal de las edificaciones se destinaba a vivienda y daban fachada a
la calle, mientras que el patio, o corral contaba con dependencias destinadas al almacenamiento de
aperos y fondos de establos. Habitualmente este esquema se complementaba con espacios destinados

al almacenamiento de grano y de alimentos.

Este esquema basico, se ha desarrollado en distintas dimensiones a lo largo del origen del municipio

manteniendo su esencia mas inalterable desde el mas humilde agricultor hasta el mas rico hacendado.
Por otro lado, y de acuerdo a esta acumulacion de usos, las viviendas del nlcleo urbano presentan una
forma alargada de dimensiones aproximadas a 10m de fachada por 20m de fondo contando con una
distribucion de usos lineal.
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Nucleo de poblacién de La Roda de Andalucia y entorno préximo | 2020

Los desarrollos producidos a partir de mediados de siglo XX, comenzaron a alterar este esquema
excluyendo las estancias destinadas a usos agricolas sustituyendo y reutilizando el “soberado” como

planta destinada a dormitorios. La edificacion, por tanto, adopté los siguientes cambios sustanciales:

e Segregacion de las funciones residenciales y productivas, sustituyendo edificaciones
destinadas al almacenamiento de maquinaria agricola a zonas periféricas de la poblacion

separadas del entorno residencial.
e Aparicion de nuevos usos edificatorios como talleres, almacenes o pequefias fabricas.

e Introduccién de tipologias urbanas con programas mas complejos que incluyeran la

ampliacion de estancias en el uso residencial.

Desde finales y comienzos de siglo, y a raiz de la proliferacion econémica que ha vivido el municipio,
el tejido industrial se ha ido haciendo cada vez mas notorio en los extremos norte y sur del nucleo.
Grandes empresas han proliferado y se han ido demandando mas suelos destinados a actividades

economicas cada vez mas alejadas del mundo agricola.

Este aspecto ha aupado varios desarrollos urbanos en la biusqueda de cada vez mas suelo
industrial cuya ejecucion ha sido en algunos casos mas ordenada que otro, como ocurre en el caso

del poligono industrial Santa Ana. En base a lo anterior y al aumento reciente de poblacién que ello ha

Documento de Diagndstico Documento de Avance Aprobacién Inicial Aprobacién

TIO

Pagina 57 de 82

UTACH
o\’ Oy

SEVILLA

DIPUTACION DE SEVILLA
AREA DE COHESION TERRITORIAL

Cddigo Seguro de Verificacion

IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4

Fecha

| 17/09/2024 13:15:17

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJBHZXRFKCHQAO4HBK4

Pagina

| 57/82




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

. , 109/ m 3
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL e ._.. S

LA RODA DE ANDALUCIA k
FASE llI-DO. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-A. MEMORIA INFORMATIVA Y
DESCRIPTIVA

implicado, también se han ido originando mayores cantidades de tejido urbano que se ha visto reflejado

en desarrollos con tipologias diferentes.

La vivienda entre medianeras en pequefias manzanas e incluso aislada de manera irregular en algunas
partes, se ha ido haciendo eco de estas necesidades dando lugar a nuevos tejidos urbanos. Muchos
de ellos en donde el uso residencial e industrial conviven generando problematicas sociales y

urbanisticas cuya resolucién conforma ahora una de las principales prioridades del presente Plan.

Usos actuales en el nucleo de La Roda de Andalucia.
Fuente: Elaboracion propia.

5.3.5. Estado del parque de viviendas

En términos temporales amplios, la tendencia global del crecimiento poblacional de La Roda de
Andalucia desde 1900 hasta la actualidad es positiva, alcanzando unas cifras de poblaciéon que han

variado desde los 1.000 habitantes hasta la cifra actual, practicamente cuadriplicandose.

Teniendo en cuenta la poblacién de 4.230 habitantes, y siendo el indice de habitantes por vivienda de
menos de 5.000 habitantes 2,40 habitantes por vivienda, tendriamos el dato aproximado de 1762,5
viviendas. Nada mas lejos de la realidad cuando comprobamos en el Instituto Nacional de Estadistica

que las viviendas existentes en La Roda de Andalucia es de 1610 viviendas.
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Si consultamos los datos del IBI de naturaleza urbana, se extienden en el afio 2022 un total 3.347
recibos, de los cuales so6lo 2.374 son parcelas edificadas y 973 son de naturaleza rustica. Si la

naturaleza rustica fuera un factor indicativo de la no existencia de viviendas.
De manera adicional, la actividad empresarial industrial también se ubica en el ristico en mayor medida.

Por otro lado, La Roda de Andalucia no cuenta en la actualidad con Plan Municipal de Vivienda y Suelo,
y el Ayuntamiento tampoco dispone de datos exactos. Por todo ello y a efectos practicos, se podria
estimar que La Roda de Andalucia cuenta con un parque de viviendas que oscila entre 2.300 y 2.400
viviendas en 2023 y debemos tener en cuenta, ademas, que el nimero de actividades empresariales
es de 574.

Los edificios de La Roda de Andalucia, con una poblacién mas creciente por la actividad econémica
que desempefia, estan destinados principalmente a viviendas, pero también cuentan con una
gran superficie destinada al uso industrial. Estos datos, alto crecimiento demografico y alto
porcentaje de vivienda edificada e industrial, adquieren particularidades que cada vez mas, dejan de
ser propias de un nucleo rural y se asemejan mas a las grandes ciudades medias de su entorno. Sea

cual fuera, lo que es indiscutible es que el municipio crece en poblacion y en industria.

La vivienda en La Roda de Andalucia se divide en las viviendas del nucleo histérico, compuestas por
viviendas en hilera, entre medianeras de dos o mas alturas y pequefios bloques (de hasta tres alturas
en algunas zonas a raiz de modificaciones puntuales como es el caso del entorno del ayuntamiento o
la plaza del Sagrado Corazén de Jesus).

Las zonas de extension septentrional y meridional por el contrario comenzaron a alterar este esquema
produciendo cambios en las dimensiones de las parcelas en su ocupacion al reducir sus usos,
sustituyendo el parcelario alargado por solares de 8x12m. Por ultimo, también resulta importante
destacar la aparicion de ciertas viviendas unifamiliares aisladas cuya regulacién en la mayoria de

ocasiones ha quedado fuera de planificacion.

El estado de conservacion de los edificios no es 6ptimo, pues la edificacién comienza a quedar obsoleta
en las zonas del centro histérico y de las extensiones mas antiguas. De todos ellos, aproximadamente
el 50% ha sido edificado en el siglo XXI. Desde el afio 1960 hasta el 2000, las viviendas edificadas
conforman un total del 42% del total, mientras que el 8% son edificaciones anteriores a 1960. El dato
mas significativo de la evolucion del parque de vivienda y de su ocupacién y uso es el periodo 2000 a

2020 pues practicamente en esa década se edificé el mayor porcentaje de todo el parque.
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5.3.6. Adecuacion del estado del parque de viviendas a las necesidades de la
poblacién.

El parque de viviendas de La Roda de Andalucia ha tenido una clara evolucién marcada por sus
circunstancias histéricas y naturales (topografia, hidrologia, orografia, etc.) las cuales han sido
estructurantes y determinantes a lo largo de su historia. Las viviendas, organizadas segun se han
expuesto anteriormente a partir de los diferentes modelos de urbanizacion, estan compuestas por
viviendas unifamiliares entre medianeras, en hilera, adosadas y en menor medida por viviendas

plurifamiliares.

Sus circunstancias histéricas han propiciado que en la zona del nucleo histérico predominen
viviendas de dos alturas que van diluyéndose en los desarrollos de extensién hacia edificaciones de
una sola planta. Estas particularidades cuentan con la excepcion de edificaciones de tres plantas en el

entorno de la calle Real y la calle Sevilla.

El programa edificatorio originario del municipio responde a desarrollos propiciados por la actividad
agricola donde el cuerpo principal de las edificaciones se destinaba a vivienda y daban fachada a la
calle, mientras que el corral contaba con dependencias destinadas al almacenamiento de aperos y
fondos de establos, o al almacenamiento de grano y de alimentos.

Las viviendas del area urbana presentan una forma alargada de dimensiones aproximadas a 10m de
fachada por 20m de fondo contando con una distribucién de usos lineal, cuyo esquema con los
desarrollos producidos a partir de mediados de siglo, se comenzaron a alterar (excluyendo las
estancias destinadas a usos agricolas sustituyendo y reutilizando el “soberao” como planta destinada
a dormitorios). La edificacion, por tanto, adopté los siguientes cambios sustanciales: Segregacion de
las funciones residenciales y productivas, aparicién de nuevos usos edificatorios e introduccién

de tipologias urbanas con programas mas complejos.

Es a partir de finales de siglo XX y comienzos del presente, cuando los crecimientos en suelos no
planificados comienzan a proliferar sin mucho control, generando con ello, grandes superficies de suelo
industrial y residencial no regularizados en la actualidad. De manera adicional, el estado de
conservacion de los edificios tampoco es 6ptimo, ya que la edificacion comienza a quedar obsoleta en

las zonas del area urbana histérica y de las extensiones mas antiguas

A dia de hoy, la adecuacion del estado del parque de viviendas a las necesidades de la poblacién
conforma una de las principales problematicas a abordar en la redaccién del presente PBOM. Las

prioridades para la ciudadania son: reqularizacion de parcelaciones irregulares como suelo urbano;

adaptacion o cambio a otro modelo de vivienda que demanda parcelaciones de mayor tamafo;

delimitacién de usos industrial y residencial sin trama marcada; relleno de vacios urbanos procedentes

de patios y corrales; regularizacién de la trama urbana que se ha generado de forma espontanea;
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delimitacion de nuevas Actuaciones de Transformacion Urbanistica de nueva urbanizacién;

reqularizacion de aquellas con instrumentos aprobados; y renovacién del pargue de viviendas mediante

estrategias contempladas en un nuevo Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

5.4. Analisis de los Sistemas Generales

5.4.1. El marco de los Sistemas Generales en el PBOM

Conforme al art. 75.2.a) del Reglamento General de la LISTA, los sistemas generales que conforman

los elementos estructurantes del modelo de ordenacién de la ciudad son los de espacios libres

y zonas verdes, los de movilidad y los de equipamientos comunitarios.

Estos sistemas generales junto con las redes generales de infraestructuras y servicios técnicos
formadas por sus elementos principales tanto lineales como puntuales, conforman los elementos

estructurantes de la ciudad.

5.4.2. Sistema General de Espacios libres y Zonas Verdes

El apartado 3.3.A de la Memoria del documento de Adaptacion Parcial, aprobada en 2012, exponia que
las Normas Subsidiarias no contemplaban sistemas generales. Hay que tener en cuenta que segun el
Reglamento de Planeamiento aprobado por el RD 2159/1978, vigente en el momento de aprobacion
de las NNSS, las NNSS no incluian entre sus determinaciones la definicion de los SGEL ni del resto de
aspectos incluidos en la Estructura General y Organica del Territorio, determinacién reservada para los
PGOM, por lo que, antes de la aprobacion de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS no existian

SGEL en el municipio

En los procedimientos administrativos (no tramitacion de instrumento de planeamiento) para la
Adaptacién Parcial a la LOUA de NNSS, que se aprobaron como consecuencia del apartado 2 de la
Disposicion Transitoria Segunda de la LOUA, se definieron cuales de los sistemas de espacios libres
existentes tenian la categoria de generales. Si bien el Reglamento de Planeamiento aprobado por el
RD 2159/1978 era de aplicacion supletoria, en estos procedimientos no se aplicaban las dimensiones

minimas para SGEL establecidas en dicho Reglamento.

El documento de Adaptacién Parcial de 2009 concluia que, teniendo en cuenta la poblacion de 4.230
habitantes de la Roda, la dotacion resultante de SGEL era de 11,87 m2/hab. Este dato atiende solo al

nucleo principal, mientras que los nucleos de Los Pérez y Los Perenos no tienen SGEL registrados.

Los SGEL definidos por la Adaptacién Parcial son:
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1. Parquesy plazas
2. Recinto ferial

Por otra parte, el documento aprobado en 2006 de Avance de PGOU contemplaba los siguientes

terrenos como SGEL:
3. Jardines y areas de juego
4. Recinto ferial
5. Parque periurbano

Aparte de esta informacién procedente de planeamiento vigente, el Avance de PGOU si incluia zonas

verdes en Los Pérez y Los Perenos, conformada principalmente por las plazas principales en ambos.

El documento de Avance del PBOM de La Roda de Andalucia analiza los espacios libres y zonas verdes
existentes en base a todos los contemplados en el Avance del PGOU, tanto locales como generales
para posteriormente analizar cada uno de ellos en base a sus caracteristicas y dimensiones, afiadir los

procedentes del desarrollo del planeamiento vigente y poder distinguir los generales de los locales.

.

Plano I-U-01 Informacién Nucleo Urbano. Sistema de dotaciones
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Entre todos los espacios libres y zonas verdes identificados destacan, por sus dimensiones el Parque
de las Huertas, el Parque Europa y el recientemente ejecutado Parque del Olivar. También los Sistemas
Generales que proponia el planeamiento vigente, en especial los anexos al Rio Yeguas y los situados
junto al encauzamiento del Arroyo Salinoso.

Para actualizar la definicion del estandar de SGEL, principalmente habra que tener en cuenta los

siguientes factores:

e Cambios normativos, como por ejemplo la aprobacion del Reglamento de la LISTA que

establece:
Estandar minimo de SGEL no fijo, sino en funcién de la poblacion del municipio
Unas dimensiones minimas para los SGEL

Situaciones en las que se puede exceptuar el cumplimiento el cumplimiento de dichas
dimensiones minimas

e Actualizacion del numero de habitantes desde el afio que se tuvo en cuenta para la
determinacion de la poblacion existente en el documento de Adaptacion Parcial aprobado en

2009, si bien no sera muy significativa.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, como conclusion se puede decir que se puede llegar a alcanzar el

estandar minimo establecido en el Reglamento de la LISTA.

5.4.3. Sistema General de Equipamiento Comunitario

Dentro del uso global dotacional, la pormenorizacion del mismo nos identifica la clasificacién de los
distintos equipamientos al amparo del Reglamento General de la Ley 7/2021de la LISTA. Asi, en el uso
Dotacional, tanto publico como privado, el Anexo de definiciones del citado Reglamento incluye el
Equipamiento Comunitario como uno de los usos pormenorizados dentro del uso pormenorizado
Dotacional (los Espacios libres y zonas verdes, la Movilidad y las Infraestructuras y servicios técnicos
conforman el resto de usos) y lo define de la siguiente forma:

1.° Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de instalaciones y servicios que
permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacién, distinguiendo entre Bdsicos, que

son los que dan un servicio directo a los ciudadanos y los de Gestion.
A su vez, el citado Anexo divide los Equipamientos en:
[ ]

Equipamientos comunitarios basicos, que estan compuestos por los siguientes:

e Docentes.
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e Deportivos.

e Sanitario.

¢ Asistencial.

e Social y Cultural.

e Mercados de abastos.
o Religioso.

e Funerario.

o Alojamientos protegidos. Estos son los destinados a colectivos especificos, incluidos los
temporeros, bajo régimen de alquiler, cesion de uso e integrados por una parte privativa,
que debe permitir el desarrollo de todas las funciones que son propias a la vivienda, y por

los servicios comunitarios que sirvieran de apoyo a esas funciones.
e Equipamientos comunitarios de gestion, que estan divididos en los siguientes:
e Administrativo.
e Juzgados.
e Proteccion Civil.
e Policia.
e Defensa.

e Prisiones o similares.

En base a esta division, se pueden facilmente organizar los diferentes Equipamientos para los
diferentes términos municipales de Andalucia de acuerdo con la nueva normativa. Por ello y a fin de
establecer una estructura clara en el presente documento, se procede a continuacion a exponer la
relacion de los diferentes Equipamientos segun la normativa vigente estructurados en base a la

diferenciacién entre equipamientos Basicos o de Gestién articulada por el Reglamento de la LISTA.

El equipamiento existente en las NNSS para La Roda de Andalucia queda agrupado en centros
docentes, deportivo, social y terciario. En todos ellos se concluye que no existe ningun déficit de
equipamientos. Como es evidente, estos datos pueden llegar a ser muy diferentes de los presentados

en la actualidad.

Equipamientos comunitarios en la actualidad

En base a la divisién anterior, en La Roda de Andalucia encontramos:
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e Equipamientos comunitarios Basicos:
e Docentes.
o Centro de Educacion Infantil Panda
o CEIP Manuel Siurot
o IES La Roda
o Centro Publico de Educacion de Personas Adultas
e Deportivos.
o Polideportivo municipal
o Campo de fatbol municipal
o Piscina municipal
o Pista de petanca
o Espacio deportivo de I.E.S. La Roda
o Espacio deportivo de C.E.I.P. Manuel Siurot
o Gimnasio municipal
o Via Verde Las Lagunas
o Pabellon municipal en Loring Las Guitarras (En construccion)
e Sanitario.
o Consultorio médico La Roda de Andalucia
o Asistencial.
o Hogar del pensionista
o Residencial municipal de la Iglesia de Santa Ana
o Albergue juvenil
e Social y Cultural.
o Recinto ferial (caseta municipal)
o Museo del ferrocarril
o Biblioteca
o Casa de la Juventud
o Casade la cultura
o Sociedad cazadora

o Teatro municipal
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5.4.4. Sistema General de infraestructuras y servicios técnicos

e Religioso.
o Iglesia de Santa Ana
o Ermitas
o Convento Siervas del Evangelio
o lIglesia Nuestra Sefiora del Carmen
e Funerario.
o Cementerio.
o Tanatorio.
o Alojamientos protegidos.
Equipamientos comunitarios de gestion:
o Administrativo.
o Ayuntamiento
o Juzgado de Paz
e Policia.
o Cuartel de la Guardia Civil
o Policia Local
e Otros.
o Correos
o Oficinas municipales
o Plaza de abastos
o Antiguo matadero

o Almacenes municipales

El sistema general de infraestructuras segun se describe en la normativa vigente, esta compuesto por

los terrenos, construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a posibilitar el ciclo integral del

agua, el abastecimiento energético y las redes de regadio.

Las infraestructuras urbanas del municipio son las siguientes:

a) Abastecimiento de agua: La Roda de Andalucia se abastece de agua potable por captacion

propia, con dos pozos de sondeo.
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Los Pérez y Los Perenos, segun informacion facilitada por el organismo de cuenca, se
abastecen desde mayo de 2023 de la conduccion en alta del Consorcio de Aguas de la Sierra
Sur de abastecimiento y saneamiento Plan Ecija, Ecija — Las Tuquillas, la cual abastece a las
poblaciones de Osuna, Lantejuela, La Puebla de Cazalla, El Rubio, Marinaleda, Herrera, Isla

Redonda y los distintos municipios de la Sierra Sur de Sevilla.

b) Red de saneamiento y depuracién: Recientemente han finalizado las obras de la EDAR de La
Roda de Andalucia para su posterior puesta en marcha. Realizara sus vertidos urbanos
municipales en dos puntos en el encauzamiento del Rio Yeguas y en un tercero en el
encauzamiento del Arroyo Salinoso. Dichos vertidos, se agruparan y se dirigiran a una estacion
de bombeo, ubicada en la margen derecha del Rio Yeguas, desde donde seran transportadas

a la EDAR, cuyo efluente depurado sera vertido al Rio Yeguas por su margen derecha.

c) Energia eléctrica: Al nucleo urbano llegan varias lineas eléctricas aéreas con doble circuito
hasta los centros de transformacién, desde los que se distribuye en baja tension. Esta misma
también alcanza los nucleos urbanos de Los Perenos y Los Pérez hasta un centro de
transformacion en cada uno de ellos. Ademas, hay una planta fotovoltaica junto a la carretera
SE-766.

Servicios técnicos

No existen en el municipio servicios tales como de mantenimiento, limpieza viaria, bomberos,
almacenamiento o analogos. Sin embargo, la gestion de la limpieza y recogida de basura municipal es
por contrata. Los residuos solidos se recogen con camiones volquetes de los contenedores repartidos
por las calles, todos los dias, excepto los domingos. El vertedero es mancomunado y pertenece a la
Mancomunidad de Estepa. En los nucleos de los Pérez y los Perenos la recogida es también diaria y
con el mismo procedimiento. Existe un punto limpio municipal ubicado en el Polig. Ind. Santa Ana.

También existe una planta de transformacién de residuos, aunque actualmente sin licencia.

5.4.5. Sistema General de movilidad

La comunicacién en el término municipal entre los distintos nucleos son las carreteras y en menor
medida, a efectos territoriales los subsistemas de caminos y de vias pecuarias. El subsistema de vias
pecuarias y de caminos rurales no son sustitutivos de las carreteras, pero si conforman una alternativa

al uso sostenible del entorno natural del municipio.

La red de carreteras cuenta con elementos de primer orden como es el caso de la autovia A-92,

complementada con las siguientes:
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o A-8327 Carretera a Pedrera

o SE -9218 Carretera a la Alameda

o SE -9217 Carretera a Badolatosa

ndalucia=="

j‘"" "
S

Movilidad y Accesibilidad La Roda de Andalucia

£

Los caminos rurales por otro lado, no cuentan con una catalogacion definida por lo que una de las

tareas durante la redaccion del Avance, sera la de catalogar la red de caminos publicos. Los mismos
constituyen un subsistema territorial ademas de una fuente de visitas turisticas para la practica del
senderismo.
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(Casandella
Gloria

4

Cortijoidel
Salinoso

Ejemplo de ruta senderista | Sendero de Los Llanos de La Roda

En términos de accesibilidad y movilidad urbana, uno de los problemas que aflora consiste en la

pérdida de funcionalidad de las vias rurales por la falta de conservacién y mantenimiento frente

a los desplazamientos por carretera.

Las vias pecuarias forman parte, al igual que las carreteras y los caminos publicos, de la red viaria
territorial del término y a su vez lo conforman. Las vias pecuarias ademas de ser suelos especialmente
protegidos por la legislacién sectorial son precisas determinaciones que ayuden a mantenerlas y a
recuperarlas. Tal y como se ha sefialado en el apartado 4.5.2.2. en el municipio se encuentran las
siguientes:

Cafada Real de Sevilla a Granada.

Vereda de Ecija.

Vereda de la Roda de Andalucia a Sierra de Yeguas.

Vereda de Estepa a Antequera.

Vereda del Ventorrillo del Chacho a Fuente de Piedra y Antequera.
Vereda de la Ermita de los Llanos.

Vereda de Campillos y Ronda.

Vereda de Puente Genil.

Vereda Vieja de Sevilla.

Vereda de Marbella.

Vereda de Fuente de las Erillas a Alameda.
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5.5. Anadlisis de los elementos susceptibles de contar con algun tipo de
proteccion

5.5.1. Bienes que deben contar con una singular proteccion

Entre las determinaciones que, segun el articulo 88.1 del Reglamento de la LISTA, como minimo debe
contener el PBOM estan las correspondientes a los bienes que deben contar con una singular
proteccion dentro del modelo general de ordenacién (Art. 75.5 Reg. LISTA). Este articulo 75 se basa
en lo establecido en el articulo 8.a) de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia para establecer que debe considerarse que los bienes y espacios que deben contar con una
singular proteccién son los inscritos individualmente como Bien de Interés Cultural en el Catélogo
General de Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA).

Se constata que en el municipio de La Roda de Andalucia no cuenta con ningun elemento inscrito

individualmente como BIC en el CGPHA.

5.5.2. Bienes con posible valor patrimonial

Segun la informacion facilitada por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico los

bienes que podrian ser susceptibles de una proteccion no singular otorgada por el PBOM son:
En suelo rustico:
o Arroyo del Torviscal
o Camino Real
o Cafada Rueda
o Caseria Espejo
o Cerro Grande
o Cerro Mulo |
o Cerro Mulo Il
o Chantreut |
o Chantreut I
o Cortijo El Jaral

o Cuesta del Calvario

o ElHoyo
o ElRiguelo
o El Salado
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o ElTejarl
o ElTejarll
o ElTruco
o LaCruzll

o LaRoda de Andalucia 3
o LaRomera

o LaRomerall

o Los Pechos |

o Los Pechos Il

o Los Perenos |

o Los Perenos Il

o Los Pérez

o Los Pinos

o Molino Vistahermosa

o Pavo Blanco

o Pozo Chaves |

o Pozo Chaves Il

o Pozo Chaves llI

o Puente Romano del Arroyo Salinoso
o Quintahermosa

o RioYeguas |

o RioYeguas Il

o RioYeguas i

Estos bienes forman parte tanto de la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia como
de la Informacién para la Gestiéon de los Bienes Culturales de Andalucia — MOSAICO
proporcionada por la administracion competente, que contiene la identificacion, caracterizacion
basica y descripcidn, perteneciendo todos ellos segun esta identificacion al patrimonio

arqueoldgico.
En suelo urbano:
o lIglesia de Santa Ana

o Las Huertas
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o Molino La Venta

o Vivienda 0004

o Vivienda 0005

o Vivienda 0006

o Vivienda 0007

o Vivienda 0008

o Viviendas de autoconstruccion en La Roda de Andalucia

Estos bienes en suelo urbano forman parte tanto de la Guia Digital del Patrimonio Cultural de
Andalucia como de la Informacion para la Gestion de los Bienes Culturales de Andalucia —
MOSAICO proporcionada por la administracién competente, que contiene la identificacion,
caracterizacion basica y descripcion, perteneciendo dos de ellos (Las Huertas y Molino La

Venta) segun esta identificacion al patrimonio arqueoldgico y el resto al patrimonio edificado.

Ademas de los anteriores se incluyen como bienes susceptibles de proteccion los recogidos en
el Inventario de Edificios de Interés Arquitecténico de Propiedad Publica de Caracter Local en
Andalucia 2021 - 2022 (IEPIA):

o Casa Consistorial

o |.E.S La Roda de Andalucia

o Centro de Salud

o Plaza de Abastos Nuestra Sefiora de los Llanos
o Pabellén de Deportes

o Sociedad de Cazadores y Agricultores

o Oficina Técnica Municipal. Area de Urbanismo
o Albergue Municipal y Centro de Adultos

o C.E.l.LP. Manuel Siurot

No existen bienes inscritos o incoados como bienes de catalogacion general en el CGPHA.

5.6. Analisis y caracterizacion medioambiental del municipio

El analisis ambiental efectuado en La Roda de Andalucia nos da a conocer las directrices que se deben
adoptar en la ordenacion fundamentalmente del suelo. Asi, con el nuevo marco legislativo que se
establece con la LISTA y su Reglamento, la preservacion del suelo rustico debe tener el soporte de la

existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrépicas, susceptibles de generar riesgos,
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y mientras eso sea asi, su transformaciéon sera incompatible mientras subsistan esos procesos o

actividades.

Es en este contexto en el que debemos extraer del analisis realizado en la documentacion ambiental

q

ue forma parte de la documentacién del Avance del PBOM, las vinculaciones medioambientales que

se deben tener en cuenta para la ordenacion urbanistica, pudiendo llegar a las siguientes conclusiones:

e Clima principalmente de caracter mediterraneo. Meses de invierno templados y veranos secos
y calidos. Temperatura media anual elevada de 17.5°C - 18°C aproximadamente, y bajas

precipitaciones irregulares estacionales alcanzan los 435 mm.

* Dentro de la cartografia digital continua del IGME, La Roda de Andalucia contiene 16 unidades,
estando compuestas las mas frecuentes por materiales sedimentarios, arenas, margas y rocas

calizas, entre otros.

e En su edafologia, el suelo del ambito de actuacion esta compuesto en su gran mayoria por la
unidad 2, fluvisoles calcareos, y la unidad 58, luvisoles calcicos, cambisoles calcicos y luvisoles

cromicos con regosoles calcareos.

e El municipio de La Roda de Andalucia tiene una orografia principalmente llana de escasas
pendientes, destacando algunos montes como la Sierra de Gilena (en Sierra del Becerro),
Pefiuelas o Navahermosa (en Sierra de los Caballos y Regadios de Navahermosa), Laguna de
Fuente de Piedra, La Sierra (en Sierra de Humilladero) y La Camorra (en Sierra de Mollina y
Camorra.

e La hidrologia del término municipal se conforma dentro de la Demarcaciéon Hidrografica del
Guadalquivir. La red hidrografica de La Roda de Andalucia se asienta sobre la subcuenca del
Rio Yeguas. Numerosos arroyos atraviesan el término municipal: arroyo del Salinoso, Arroyo
Arquillo, Arroyo del Tejar, Arroyo Torviscal, Arroyo Morera y Arroyo Romero. Con especial
atencion deben regularse los suelos con riesgo de inundabilidad del Rio de las Yeguas, cuyas

zonas inundables estan publicas por el organismo de cuenca.

* Encuanto a la hidrogeologia, las caracteristicas geolégicas del terreno impiden la acumulacion

de aguas subterraneas, por lo que no existen acuiferos de importancia en el término municipal.

o Dentro de la vegetacion actual, podemos distinguir la vegetacion natural y la vegetacion de
caracter antropico. No existe practicamente vegetacion natural, ya que el medio esta

excesivamente antropizado donde destacan cultivos herbaceos y el olivar.

e Lafauna se resume en las comunidades faunisticas, el estudio de fauna potencial se ha basado
en la informacién procedente del Inventario Espafiol de Especies Terrestres, estructurado en

cuadriculas UTM 10 x 10 km que cubren todo el territorio espafol. La zona en la que se
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desarrolla el proyecto, el municipio de La Roda de Andalucia, queda inserta en las cuadriculas
del Inventario Espafiol de Especies Terrestres 30SUG42 y 30SUG, y una pequefia parte de las
cuadriculas 30SUG32 y 30SUG31 al oeste del municipio.

e El paisaje es de dominante rural donde lo “natural” esta conformado por un paisaje plenamente
agrario donde, ademas, se identifica la red viaria, canales de drenaje y lineas de evacuacion
eléctrica. El arbolado presente en el municipio es resultado de la accion antrépica mediante la

agricultura, siendo el principal cultivo lefioso el olivar.

o El uso del suelo principal en La Roda de Andalucia es el de cultivos lefiosos, abarcando la
mayor parte del municipio con una ocupacion de 6.047 hectareas. Posteriormente le siguen los
cultivos herbaceos con 647 hectareas de ocupacion. Se distinguen, en menor porcentaje de
ocupacion, el tejido urbano, infraestructuras agricolas, infraestructuras de transporte,

infraestructuras mineras, pastizal-matorral y zonas industriales.
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6. ANALISIS Y SITUACION DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS DETECTADOS,
ASi COMO LA DESCRIPCION DE LAS LINEAS DE TRABAJO PARA SU
TRATAMIENTO Y RESOLUCION

6.1. Principales problemas urbanisticos.

El desarrollo del futuro Plan, tras el analisis previo mostrado con anterioridad presentara las actuaciones

urbanisticas necesarias para conseguir los objetivos que en el documento previo se determinen.

Estas actuaciones deberan ajustarse a los principios de viabilidad social con soluciones basadas
en el interés general y justificadamente dimensionada, deberan contener el respeto y la proteccion
del medio ambiente, la ocupacién del territorio no podra alejarse de la sostenibilidad mediante la
adopcion de modelos de ciudad compacta y crecimientos en “mancha de aceite”, la racionalidad en la

utilizacién de los recursos naturales.

Asimismo, se adoptara el principio de resiliencia desde la primacia de identificar y recuperar las
estructuras y funciones basicas de la ciudad, que las actuaciones sean viables desde el punto de vista
econdémico y del mismo modo, que sea un planeamiento donde se garantice la gobernanza de las

distintas administraciones en la toma de decisiones de esta planificacién urbanistica.

Los principales problemas urbanisticos que acoge La Roda de Andalucia se pueden organizar en los

siguientes:

¢ Necesidad de afrontar las problematicas referentes a la actividad industrial del municipio. Ello
implica abordar la situacién de muchas empresas ya asentadas en suelo no urbano, y dar
soluciones que puedan facilitar su actividad (red de carreteras, regularizacion de caminos,

rotondas de accesos, etc.).

e Afrontar la problematica referente a las innumerables solicitudes para llevar a cabo la
Desafectacion de Vias Pecuarias (Vereda de Puente Genil, Vereda de Marbella, Vereda de la

Roda de Andalucia a sierra de Yeguas, etc.), que afectan a suelos residenciales e industriales.

o Existen una serie de cuestiones en la realidad fisica del municipio que no estan resueltas en el
planeamiento vigente y que precisan de ser abordadas, tales como: falta de formalizacion de
los bordes urbanos debido en parte, a los grandes crecimientos residenciales que ha

experimentado el municipio en Suelo No Urbano.

e Las necesidades de uso residencial no se derivan del crecimiento vegetativo. Los indicadores
sefialan que La Roda de Andalucia cuenta con una tendencia poblacional creciente motivada

por el aumento de su actividad econémica.
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* Necesidad de evaluar las dotaciones de equipamientos existente y compararla con unas ratios
aceptables para la poblacidon de La Roda de Andalucia y, sobre todo, de los nucleos de Los

Perenos y Los Pérez.

En este sentido, sin apoyarnos en documentos de planeamiento anteriores al futuro PBOM,
con aprobacion definitiva o sin ella, no solo por la atemporalidad del mismo, sino sobre todo
por las tendencias de crecimiento y el nuevo paradigma de sostenibilidad, es preciso fijarse en
el subsistema de espacios libres como elemento conformador de la ciudad y como elemento

que aumenta la calidad de vida del ciudadano.

Del mismo modo, las dotaciones privadas deben tener una adecuada regulacion y con ello

posibilitar la consecucion de nuevos equipamientos.

e Necesidad de restructuracion del sistema de movilidad. El area urbana tradicional por su
conformacion presenta problemas de movilidad para interconectar las distintas zonas de
crecimiento con el centro y entre ellas mismas. La calle Sevilla, continuada por la calle Real
y la avenida de Nuestra Sefiora de los Llanos cuenta siempre con altas congestiones
producidas por el trafico industrial. Asi como dar continuidad de la Via Verde Las Lagunas
dentro del ndcleo urbano sobre el trazado de la via férrea. Y del mismo modo, también debe
abordarse la situacion en los accesos norte y occidental desde la A-92 con el objetivo de facilitar

la misma actividad econdémica a grandes empresas municipales.

6.2. Lineas de trabajo generales y especificas para el tratamiento y resolucion
de los problemas detectados, y propuestas para la integracion de la

perspectiva de género.

6.2.1. Lineas de trabajo generales

La linea de trabajo general con la que se afrontaran los problemas derivados de la realidad juridica del
municipio o planeamiento general vigente y en tramitaciéon consiste en interpretar dicho planeamiento
no solo en relacién unicamente a su contenido formal, sino también en el contexto de su tramitacion y
aprobacioén, que incluye su marco normativo, criterios extendidos de interpretacion del mismo en su

época y circunstancias socioeconémicas.

La linea de trabajo general con la que se afrontaran los problemas derivados de la realidad fisica del
municipio consiste en el analisis de dicha realidad mediante comprobacién in situ, analisis de cartografia

y ortofotos y analisis de cartografia derivada como planos hipsométricos y clinométricos.
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6.2.2. Lineas de trabajo especificas

El Plan abogaré por:

* La conservacién y fortalecimiento de su identidad mediante la conservacion de la ciudad

actual antes que la ocupacién de nuevos espacios.

e Dar prioridad al peatén frente al vehiculo en los entornos tradicionales.

e La definicién de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del casco

creando corredores de relacién social donde se ubiquen los principales equipamientos,

debemos conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer a la ciudad.

e Garantizar la armonia social evitando segregacién con la adopcién de similares estandares

de equipamientos en toda la ciudad.

e Fomentar los espacios deportivos y culturales publicos o privados.

e Fomentar la relacién con el entorno natural que dispone el municipio mediante la utilizacion

del territorio a partir de la red de caminos publicos

Las lineas de trabajo especificas para cada una de las cuestiones que se han citado como ejemplos

seran las siguientes:
e Problemas debidos a la realidad juridica del municipio.
o Dificultad de tramitacion de Modificaciones de planeamiento que afecten al SGEL.:
= Actualizacion de la consideracion de SGEL existentes.
= Analisis de las determinaciones del Reglamento de la LISTA.
= Actualizacion de la definicion del estandar de SGEL.
= Definicion de opciones para la dotacién de nuevos SGEL.

o Dificultad para desarrollar actuaciones en vacios urbanos no contemplados por las
NNSS.

= Analisis de las caracteristicas de los vacios urbanos.
= Anadlisis de los condicionantes establecidos en la LISTA y su Reglamento.

= Establecimiento de directrices para la delimitacion de nuevas actuaciones

urbanisticas y ATUs.
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o Falta de tratamiento del paisaje
= Andlisis del paisaje existente.
= ldentificacion de los recursos y areas de interés paisajistico.

= Establecimiento de determinaciones para la preservacion del paisaje y para

mejorar su calidad y percepcion.

o Falta de regulacion de actividades en suelo rustico.
= Analisis de las NNUU de las NNSS.
= Elaboracién de listado de actividades no contempladas en dichas NNUU.
= Propuesta de regulacién de actividades en suelo rustico.

e Debidos a la realidad fisica del municipio

o Formalizacién de los bordes urbanos

= Andlisis de los bordes urbanos

= Analisis de la clasificacion de suelo vigente y su encaje y adecuacion a la
LISTA

= Determinacion de idea de propuesta de borde urbano
o Déficit de dotaciones

= Analisis de dotaciones existentes y previstos

= Propuesta, si procede, de nuevas dotaciones
o Problemas de movilidad

= Analisis del viario y la movilidad

=  Propuesta, si procede, de nuevas soluciones

6.2.3. Lineas de trabajo para favorecer la cohesiéon social y la ordenacién con
perspectiva de género

Las ciudades constituyen espacios de desarrollo socioeconémico si bien, al mismo tiempo, también
tienen asociados problemas de vulnerabilidad, desigualdad y exclusién social. Los planes
urbanisticos tienen el reto de enfrentarse, entre otros, a dichos problemas y para ello deben tener en

cuenta la perspectiva de los grupos de poblacién mas vulnerables como se planteara en el nuevo

Plan para lograr una mayor “habitabilidad” en sus ofertas de uso colectivo.
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En la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible celebrada en Nueva York en septiembre de 2015, la
Organizacion de Naciones Unidas adoptd formalmente una nueva y ambiciosa Agenda de Desarrollo
Sostenible siendo uno de sus objetivos “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” y para lograrlo se establece como meta “proporcionar
acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular

para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad”.

Asimismo, propone como otro objetivo “Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a todas

las mujeres y ninas”.

o

Entre estas medidas cabe destacar las siguientes:

- Prevision de nuevas actuaciones urbanizadoras que generen mayor multifuncionalidad, compacidad
y proximidad, contribuyendo a reducir la actual segregacion de usos en el territorio y los
desplazamientos.

- Regulacion de unas medidas generales de diseno urbano bajo los principios de ordenacion para una
ciudad mas segura para los futuros desarrollos urbanos, ya sean de nueva urbanizacion o de
regeneracion urbana.

Para ello se tomaran como referencia los seis principios para una ordenaciéon urbana segura

desarrollados por el Ayuntamiento de Montreal (“Urbanismo con perspectiva de género”. Instituto

Andaluz de la Mujer. Junta de Andalucia):
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1.- Saber dénde se esta y a donde se va (sefalizacion)
2.- Ver y ser visto (visibilidad)
3.- Oir y ser oido (afluencia)

4.- Poder escaparse y obtener socorro (vigilancia formal y acceso a ayuda)

5.- Vivir en un entorno acogedor y limpio (ordenacion y mantenimiento de los lugares)
6.- Actuar todas las personas juntas (la participacion de la comunidad)

Actuaciones de regeneracion urbana de barrios obsoletos y degradados en los que se
contemplaran una mezcla de usos, con viviendas, comercios, oficinas, centros de salud, bibliotecas,
escuelas, parques, etc., que aporten multifuncionalidad y proximidad, y la utilizacién prioritaria del
transporte publico, mediante el control del trafico privado, asi como el disefio de viviendas con
espacios privativos abiertos que aporten mayor visualizacién del barrio y, con ello, mayor seguridad
a las personas.

Mejora del viario del centro urbano, ampliando las aceras, mejorando la iluminacion y eliminando
barreras arquitectonicas.

Incremento de los espacios libres publicos, que deberan ser didfanos y estar dotados de
accesos y recorridos adaptados a la movilidad de personas con nifios pequefios y personas mayores
o con discapacidad y con una iluminacion y un disefio que aporte mayor seguridad a todas las

personas y, en especial, a las mujeres.

De esta forma haremos no sélo un Plan mas inclusivo, sino que intentaremos que sea la ciudad mas

inclusiva.
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7. ZONIFICACION ACUSTICA. IMPACTO ACUSTICO

El Decreto 6/2010 de 17 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia, indica en su titulo Il que la zonificacidon acustica afectara al
territorio del municipio al que se haya asignado uso global o pormenorizado del suelo en virtud de
instrumento de planeamiento urbanistico o de plan de ordenacion del territorio. EI Reglamento,
aprobado antes de la LISTA y sin haberse adecuado a la misma, determina que se establecera la
zonificacién acustica del suelo urbano, urbanizable ordenado y urbanizable sectorizado por lo que la
referencia debe entenderse realizada al suelo urbano y al suelo rustico con delimitaciéon de ATU

aprobada o propuesta.

Hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de un término municipal, las areas de sensibilidad
acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona, entendiendo por este, el uso que
correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7, suponga un porcentaje mayor al resto de

los usos considerados en dicha area.
El articulo 7 clasifica las areas de sensibilidad acustica en las siguientes:
a) Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Tipo c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Tipo d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro

uso terciario no contemplado en el tipo c.

e) Tipo e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que

requieran de especial proteccion contra la contaminacion acustica.

f) Tipo f. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte

u otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Tipo g. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion

acustica.

Cada zona debe cumplir los siguientes objetivos de calidad acustica, para areas urbanizadas

existentes:
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Tipo de area aclstica i e IR
L, L L.
a | Sectores del territorio con predominio 65 65 55
de suelo de uso residencial
b | Sectores del territorio con predominio Fii] 75 65
de suelo de uso industrial
¢ | Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos
d | Sectores del territorio con predominio 70 70 65
de suelo de uso caracteristico turistico
o de otro suelo terciario no contemplado
eneltipoc
e | Sectores del territorio con predominio de 60 60 50
suelo de uso sanitario, docente y cultural
que requiera de especial proteccién contra
contaminacién acustica
f |Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte | determinar | determinar | determinar
u ofros equipamientos publicos que los
reclamen (1)
g | Espacios naturales que requieran una Sin Sin Sin
especial proteccidn contra la contaminacion | determinar | determinar | determinar
aclstica
Donde:

Ld: indice de ruido diurno.
Le: indice de ruido vespertino.
Ln: indice de ruido nocturno.

La delimitacion de las areas de sensibilidad acustica debe seguir estos criterios y por tanto es
independiente de la delimitacion de las zonas de suelo urbano a efectos de usos y edificabilidades

globales. De esta forma, se definen las siguientes areas de sensibilidad acusticas:

e Zona tipo a: Practicamente todo el suelo urbano del municipio tiene como uso predominante el
uso residencial.

e Zona tipo b: Todo el ambito industrial, como el sector industrial nudo norte.
e Zona tipo c: Zonas deportivas, asi como el recinto ferial.

Los futuros cambios que se produzcan en el planeamiento y que supongan una modificacién de los
usos del suelo, implicaran realizar una revision de los limites de las diferentes areas de sensibilidad

acustica.
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1. INFOMACION SECTORIAL

La LISTA establece en el art. 76, que la administracién competente para la tramitacion del instrumento
de planeamiento general, podra solicitar a las Administraciones Publicas con competencia sectorial,
incluida la competente en materia de ordenacién del territorio, la informacién disponible sobre las
protecciones, servidumbres, deslindes y demas afecciones (el art.99 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA , en adelante RG de la LISTA,
afiade riesgos y demas circunstancias que deban ser tenidas en cuenta), que pudieran tener
incidencia en la elaboracion del instrumento. Y éstas deben facilitarla en el plazo de un mes, pudiendo
ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional (Ley 39/2015) a la vista de la complejidad de la
informacion solicitada. La falta de respuesta a tal solicitud facultara a la Administracion peticionaria para

continuar con la elaboracion del documento de acuerdo con la informacién de que disponga.

A estos efectos, los organismos a los que el ayuntamiento de La Roda de Andalucia ha solicitado

informacién previa son los siguientes:

e Empresas Suministradoras (abastecimiento, saneamiento y electrificacion)
e Organismos Junta de Andalucia:

o Patrimonio Histérico

o Vias Pecuarias.

o Espacios Protegidos

o Demarcacién de Carreteras de Andalucia.

o Servicios Ferroviarios de Andalucia

o Ordenacion del Territorio (sobre incidencia territorial).
e Organismos del Estado

o Confederacion hidrografica del Guadalquivir

Aunque la informacién solicitada por el Ayuntamiento deberia facilitarse al Ayuntamiento acompafiada
de la documentacién técnica y juridica que se estime necesaria, en el plazo maximo de un mes
(pudiendo ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional a la vista de la complejidad de la
informacién solicitada), la falta de respuesta faculta al equipo redactor para continuar con la

elaboracion del Plan.

De estos informes solicitados, sélo se han recibido cinco de ellos, y a pesar de la no obligatoriedad de

los mismos, el equipo gestionara lo necesario para obtener esa informacién previa lo antes posible, y
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los que se obtengan, seran analizados para contemplarlos en el documento de la siguiente fase, el

Documento de Avance.

Los informes recibidos son los siguientes:

A. CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA_DELEGACION
TERRITORIAL DE SEVILLA (Registro de entrada: 27/09/2023; Entrada N°:6426)

Se informa que este servicio no dispone de informacion de interés para la elaboracion del plan, y
da traslado de la solicitud a otros servicios pertenecientes a la Delegacion Territorial (carreteras,

transportes y vivienda) para que aporten la oportuna informacion que corresponda.

B. CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL_DELEGACION
TERRITORIAL EN SEVILLA (Registro de entrada: 16/11/2023; Entrada N°:7657)

Se comunica que se ha remitido la solicitud de informe al Servicio competente en materia de
peticiones de informacion ambiental, siendo el mismo el Sv. De Informacién y Participacion, adscrito

actualmente a la Vice consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

C. CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA_DELEGACION
TERRITORIAL DE SEVILLA (Registro de entrada: 01/12/2023; Entrada N°:8026)

Se adjunta en esta comunicacién, Propuesta de Informe del Jefe del Servicio de Carreteras, donde

se indica lo siguiente:

- Las carreteras de titularidad autonémica son:

Carretera | Denominacion Red PKInicial |PKFinal |Margen Afectado
A-92 De Sevilla a Almeria, | p5q\ 4 ESTRUCTURANTE |117+4100 | 127+260 AM

por Granada
A-8327 De Pedrera a La Roda| ¢oppLEMENTARIA 4+050 8+460 AM

de Andalucia

A-365 De L3 Roda de Andalu- | |\ rr o omARCAL 0+000 24300 AM

cia a Campillos

La linea de no edificacién se situara a una distancia minima de 50 metros para vias de gran
capacidad y de 25 metros para vias convencionales, medidos en horizontal desde el borde exterior
de la calzada, de acuerdo con el Articulo 56 de la Ley 8/2.001 de Carreteras de Andalucia,
respetando igualmente las zonas de proteccion de la carretera definidas en los Articulos 53, 54, 55,
57 y 58 de la citada Ley, que se encuentran en el capitulo | “Limitaciones de la propiedad para la

proteccion de las carreteras”, del Titulo Ill “Proteccion y uso del dominio publico viario.

- Actuaciones planificadas en materia de carreteras:
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

La Consejeria NO tiene constancia de actuaciones relacionadas con la A-92, A-8327 y A-365 en
materia de carreteras en los puntos cercanos indicados en el asunto, por lo que no hay actuaciones

aincluir en el Plan.

- Desarrollo de actuaciones colindantes a la carretera de titularidad autonémica. Se recuerda los

siguientes aspectos a tener en cuenta:

o Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos de actuaciones
colindantes con las carreteras de titularidad autonémica y que pudieran afectarla,
estaran sujetas a previa autorizacion administrativa de acuerdo con los Articulos 62,
63 y 64 de la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia, a tramitar, en su caso, a través
del Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento,

Articulacion del Territorio y Vivienda.

o En zona de dominio publico adyacente se atendera especialmente a lo indicado en el
Articulo 63.3.

o Todas las actuaciones que se autoricen se ejecutaran con cargo al promotor de la

actuacion.

o Taly como prescribe el articulo 62.1 de la Ley de Carreteras de Andalucia: “Los usos
y las actividades complementarias permitidos en el dominio publico viario y en las
zonas de proteccion de las carreteras estan sujetos a previa autorizacion

administrativa”.
- Conexiones viarias planteadas:

En caso de planearse nuevos sectores o viales, debera ser analizada su accesibilidad por esta
Delegacion Territorial. Los accesos planificados deberan acondicionarse para su nuevo uso,
caracteristica, razén y desarrollo. En caso de considerarse dicha propuesta viable por este servicio,
se definira en Proyecto especifico firmado por técnico competente, y visado por el Colegio
Profesional correspondiente. Este proyecto debera contener un anejo de Disponibilidad de

Terrenos en el que se detallen la disponibilidad de los terrenos afectados.

En caso de cruzar cualquier tipo de linea (aérea, subterranea, etc.) con alguna de las carreteras
gestionadas por esta delegacion territorial, se debera solicitar autorizacién a dicha delegacion, la
cual resolvera en el sentido que corresponda indicando las caracteristicas que deben cumplir dichas

actuaciones a través de un informe propuesta.

En los sectores que puedan verse afectados por la nueva redaccion del Plan Basico de Ordenacion

Municipal, debera quedar reflejada la permeabilidad peatonal en las actuaciones proyectadas por

Documento de Avance

e\QUIltro& I " ,

DIPUTACION DE SEVILLA P
AREA DE COHESION TERRITORIAL Paglna 6 de 34

BE
SEVILLA

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7UYH3DJ5MS3PR7DQOV6ZJOCE | Fecha | 17/09/2024 13:15:19

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DJ5MS3PR7DQOV6ZJOCE | Pagina | 6/34




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE Ill-DC. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-B. MEMORIA DEPARTICIPACION E
INFORMACION PUBLICA

el Ayuntamiento, debiendo resolver los problemas que se ocasionen en la carretera generados por

la nueva ordenacion del sector.
D. CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTE (Registro de entrada: 03/06/2024; Entrada
N°:3311)

En dicho informe se aportan distintos enlaces a tener en cuenta para el conocimiento del patrimonio
histérico del municipio, en base a lo establecido en los articulos 29.2 y 31 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA); y en el articulo 76.2 de la Ley 7/2021, de 1

de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

- Enlace al Catalogo General del Patrimonio Histdrico de Andalucia donde se pueden identificar

los elementos protegidos y la referencia al BOE/BOJA con las incoaciones o declaraciones de

sus respectivos expedientes.

No existen Bienes asociados a dicho catalogo.

- Documentos electrénicos, en formato shapefile, que contienen datos geograficos relativos a la

identificacion,

localizacién y delimitacién, en su caso, del patrimonio histdrico no catalogado de

su término municipal, con especial mencién al patrimonio arqueolégico.

Los bienes incluidos son los siguientes:

o Arroyo del Torviscal

Caracterizacién: Arqueologica
Tipologia: Edificios Agropecuarios
Periodo: Alto imperio Romano

Descripcion: Sobre la ladera sur del cerro de Los Pechos, junto al arroyo, se
documenta una concentracion de material constructivo (tégulas, "laterculli" y
ladrillos) y ceramico de época romana. Los restos se reparten por toda la

ladera y consisten en numerosos fragmentos de ceramica de mesa y de

cocina.
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o Camino Real
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Villae
= Periodo: Epoca Romana.

= Descripcion: En superficie restos de tegulae, ladrillos, imbrices, ceramica
comun, terra sigillata hispanica que podrian corresponder a una villa de

produccion agricola.
o Cafada Rueda
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto imperio Romano.

= Descripcion: Pequefia concentracion de material constructivo y cerdmico de
época romana consistente en tégulas, ladrillos e imbrices, fragmentos de
cerémica comun, de cocina, Terra Sigillata Hispanica y varios bordes y galbos
de grandes recipientes; también algun borde de anfora turdetana junto a varios

ejemplares vidriados de tono amarillento de época bajomedieval-moderna.
o Caseria Espejo
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto imperio Romano.

= Descripcion: En la ladera este-sureste del Cerro de Espejo se hall6 una
extensa concentraciéon de restos constructivos de época romana (tégulas,
"laterculli”, imbrices y trozos de pavimentos decorados con incisiones. Se
documentaron varios fragmentos de Terra Sigillata Hispanica -lisa y decorada-
, Clara A y C, comun de mesa y grandes recipientes. En la parte mas alta del

cerro los materiales estan mucho mas dispersos y aflora el sustrato rocoso.
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o Cerro Grande
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto imperio Romano.

= Descripcidon: Concentracion mediana de material constructivo y ceramico.
Entre los numerosos fragmentos de tégulas, ladrillos de gran grosor, "laterculli”
e imbrices, se registra un considerable porcentaje de restos ceramicos:
algunas Terra Sigillatas altoimperiales, grandes contenedores, ceramica
comun y algunas cerédmicas vidriadas bajomedievales de tonos melados y
verdes.

o Cerro Mulo |
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Restos de artefactos
*  Periodo: Epoca Romana

= Descripcion: Segun la Revisién del Inventario de Yacimientos Arqueolégicos
de La Roda de Andalucia (2004), en el curso de las obras de construccién del
Eje Ferroviario Transversal de Andalucia (2002) se localizaron en este lugar
algunas tégulas y exiguos fragmentos de Terra Sigillata Hispanica, algtn
ejemplar vidriado y algun cantaro comercial de la serie "Sevilla" encuadrable
en los siglos XVII-XVIII.

o Cerro Mulo Il
» Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Paleolitico Superior.

= Descripcion: Segun la Revisién del Inventario de Yacimientos Arqueolégicos
de La Roda de Andalucia (2004), en el curso de las obras de construccién del
Eje Ferroviario Transversal de Andalucia (2002) se localiz6 en este lugar una
elevada concentracion de piezas liticas talladas encuadrables en el Paleolitico

Superior.
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o Chantreut |
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcidon: Reducida concentracién de material constructivo (tégulas,
ladrillos y "laterculli”) junto a numerosos fragmentos de ceramica Terra Sigilata
Itélica, Hispanica, Clara C, africana de cocina, comun y grandes recipientes de

almacenamiento.
o Chantreut Il
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Concentracién media de materiales constructivos y ceramico -
escaso- en el que predominan las formas comunes y de grandes recipientes
Jjunto a fragmentos de Terra Sigillata Hispanica, Clara D, africana de cocina y
fragmentos vidriados en tonos amarillos de filiacion moderna. El yacimiento se
encuentra constrefiido por dos balsas de riego, en una zona que ha sido

fuertemente transformada por varias instalaciones de estas caracteristicas.
o Cortijo El Jaral
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Reducida concentracion de materiales ceramicos y constructivos
de época romana; no son muy abundantes, pero se advierten restos de adobe,
fondos, galbos y tapaderas de "dolia", asas de jarras y varios fondos de tipos
comunes. También se hallaron numerosos fragmentos de imbrices, alguna
tégula y varios "laterculli".
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o Cuesta del Calvario
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Edad Media

= Descripcion: En la ladera norte de un cerro plantado de olivar se documenté
una reducida dispersion de material ceramico de época medieval y moderna.
Destacan los fragmentos de lebrillos con el borde vidriado y de ceramicas
comunes vidriadas en tonos verdes y marrones. Son frecuentes los fragmentos
de ceramica esmaltada decorada en azul y azul, amarillo y violeta, de época
moderna.

o ElHoyo
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Los restos arqueolégicos se extienden regularmente por la cima
y ladera de un cerrillo junto al rio Yeguas. Se encuentran numerosos

fragmentos de ladrillos y tégulas, asi como de tejas modernas
o ElRigtelo |
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Extensa concentracion de material constructivo (tégulas,
"laterculli" e imbrices) y ceramico representado por numerosos fragmentos de
Terra Sigillata Clara D, ceramica comin de mesa, recipientes de
almacenamiento y transporte, asas amorcilladas y algtiin borde de seccién
triangular de anforas turdetanas. La diferencia de crecimiento del cultivo en la
vertiente norte del cerro deja adivinar varias estructuras cuadrangulares
alineadas y unidas entre ellas por muros. También se documentaron varios
sillares de piedra reutilizados en la construccién de un desagdie reciente junto

al camino de acceso al cortijo.
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o El Salado
= Caracterizacion: Arqueoldgica
* Tipologia: Restos de Artefactos
= Periodo: Baja Edad Media

= Descripcion: Los datos anteriores sobre el yacimiento refieren la dificultad de
su caracterizacion, sobre todo por la extremada dispersion de los materiales
en superficie y la ausencia de restos estructurales. Entre los mas
representativos se documenté algun fragmento de ceramica comun de época

romana y algunos mas de época bajomedieval.
o ElTejarl
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: El yacimiento ocupa la cima y ladera sur de un cerrillo a escasos
metros del arroyo del Tejar. Se observan abundantes restos de material
constructivo, entre los que destacan un buen numero de ladrillos, tégulas y

varios sillares.
o ElTejarll
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Unos 100 metros al este de "El Tejar I" se localiza este enclave
de reducido tamafio, ocupando la parte mas alta de un cerro donde se cultiva
el olivo. Los restos, dispersos por toda la superficie de forma regular, consisten
en escasos fragmentos de ladrillo, tégulas y ceramica. Destacan los restos de
anforas turdetanas; de época romana, los fragmentos de bordes y asas de
grandes recipientes, fondos de pateras de Terra Sigillata Hispanica,
fragmentos de ceramica comun de mesa y africana de cocina. También se

hallaron fragmentos de jarras/cantaros de ceramica comun de Edad Moderna.
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o ElTruco
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Villae
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: El yacimiento se situa en terrenos dedicados al cultivo de olivos.
El material recogido en superficie esta formado por numerosos fragmentos de
Terra Sigillata Hispanica alto Imperial, ceramica comun, materiales
constructivos, ladrillos refractarios, escorias, losas de pavimentaciéon y un

fragmento de marmol de un posible friso.
o Iglesia de Santa Ana
= Caracterizacion: Arquitectdnica
= Tipologia: Iglesias Parroquiales
= Periodo: Edad Moderna

= Descripcion: La Iglesia fue construida en el siglo XVI con la ayuda econémica
de los marqueses de Estepa, como lo indica el escudo de los marqueses en
su fachada, siendo finalizada en 1703, aunque el edificio ha sido sometido a

reformas posteriores.
o LaCruzll
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Frente a "La Cruz [", al otro lado del camino que conduce al
antiguo puente de Pleites, se halla una segunda concentracion de materiales
constructivos y ceramicos de época romana, coetaneos a los documentados
en "La Cruz I". Junto a la via del tren también se hall6, desplazado, un sillar de
caliza de grandes dimensiones. El yacimiento posiblemente se expanda al otro
lado de la via del ferrocarril, extremo que no se pudo comprobar durante la

prospeccion de 2004 porque la zona estaba plantada.
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o LaRoda de Andalucia 3
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Villae
= Periodo: Epoca Romana

= Descripcion: Materiales constructivos, sillares, mampuestos y ladrillos
apartados en la linde y borde del arroyo. Materiales ceramicos, dollia, anfora,
comunes, teselas, eftc., diseminados en una superficie de unos 3000 metros

cuadrados de uso agricola intensivo. Villa romana junto al puente romano.
o LaRomera
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Epoca Romana

= Descripcion: Los restos arqueologicos se extienden de manera irregular por la
ladera del cerro. Se trata de tégulas y ladrillos, asi como de fragmentos de
grandes contenedores ceramicos tipo "dolium", ceramica comun de mesa y

algunos ejemplares de Terra Sigillata Hispanica y Clara D.
o LaRomeralll
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Restos de Artefactos
= Periodo: Edad Media

= Descripcion: En la prospeccién del afio 2002 previa a la construccién de la
linea AVE se registraron fragmentos aislados de ceramica de época romana
(Terra Sigillata Hispénica y ceramica comun), medieval islamica (algun borde
de olla comun) y moderna (un borde de lebrillo con vidrio melado por ambas
caras). La escasa concentraciéon de material y el hecho de que se encontrara
muy rodado no permitieron caracterizar el sitio, aunque no se descarté su

relacion con alguna explotacién agropecuaria.
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o Las Huertas
= Caracterizacion: Arqueoldgica
» Tipologia: Construcciones funerarias
= Periodo: Bajo Imperio Romano

= Descripcion: Al excavar una serie de tumbas, aparecieron los cimientos de una
estructura arquitectonica con tumbas a ambos lados de los muros y, por tanto,

relacionados entre si.
o Los Pechos |
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Junto al Camino Real de Sevilla a Granada, en la cima de un
cerro, se documenta una pequefia concentracion de material constructivo de
época romana ("laterculli" y tégulas) y fragmentos de ceramica (Terra Sigillata

Hispanica -alguna decorada-, comtn de mesa y de almacenamiento).
o Los Pechos Il
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Reducida dispersion de material constructivo romano (tégulas y
"laterculli”) y, en menor medida, ceramico. Se hallaron varios fragmentos de
anfora turdetana y algun fragmento de vaso decorado con bandas de pintura
roja y negra. Entre los restos de época bajomedieval y moderna cabe sefialar
varios fragmentos de lebrillos y asas de jarras vidriados en tonos marrones y
verdes y cerédmicas policromas (sobre todo azul y blanco) del siglo XVI. Los
materiales aparecen muy mezclados con los restos de una casetilla

contemporanea, sobre todo en el sector oriental del yacimiento.
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o Los Perenos |
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: Sobre un cerro dedicado al cultivo de cebada se halla una
concentracion con abundante material constructivo de época romana,

principalmente imbrices, "laterculli" y tégulas.
o Los Perenos Il
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: En la margen izquierda del camino que conduce a la aldea de Los
Perenos se documenta una amplia concentracion de restos constructivos y

ceramicos diseminados por la ladera.
o Los Pérez
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Edificios Agropecuarios
* Periodo: Edad Media

= Descripcion: Algunos restos muy dispersos de ceramica vidriada medieval y
moderna de colores melado, verde y blanco consistentes en fragmentos de

asas, bordes y galbos de lebrillos, ceramica de cocina y de mesa.
o Los Pinos
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcidon: En un cerrillo junto al Camino del Puente se encuentran varios
fragmentos de material constructivo romano, sobre todo tégulas y "laterculli", y
ceramico (muy fragmentados y rodados) correspondientes a fragmentos de

bordes y galbos de grandes recipientes y algunos tipos comunes.
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o Molino La Venta
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Molinos Hidraulicos
= Periodo: Edad Moderna

= Descripcion: Se trata de las ruinas de un antiguo molino de agua junto al rio
Yeguas que ha estado funcionando hasta la mitad del siglo XX reaprovechado

en parte como caseron.
o Molino Vistahermosa
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Cortijos
» Periodo: Baja Edad Media

= Descripcion: Junto al cortijo de Vistahermosa se conserva un molino harinero
que mantiene varios muros y parte del acueducto y que fueron integrados y

reaprovechados en la construccion de un caseron del siglo XX.
o Pavo Blanco
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Resto de Artefactos
» Periodo: Baja Edad Media

= Descripcion: En un llano dedicado al cultivo de habas se encuentra una
dispersion de materiales ceramicos bajomedievales consistentes en
numerosos fragmentos de grandes recipientes y lebrillos vidriados en tonos

amarillentos.
o Pozo Chaves |
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Edificios Agropecuarios
*  Periodo: Epoca Romana

= Descripciéon: En un llano, cubriendo una pequefia porcién de terreno limitada

por las obres del AVE y la linea del ferrocarril antiguo.
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o Pozo Chaves I
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: En un llano entre la via férrea de alta velocidad Cérdoba-Malaga
se encuentra una concentracion mediana de material constructivo de época

romana y abundantes restos ceramicos.
o Pozo Chaves llI
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Asentamientos
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcion: En la ladera de un cerro, junto a un pozo artesiano, se documenta
una reducida dispersion de material ceramico y constructivo de época romana

Yy muy escasos restos ceramicos bastante rodados.
o Puente Romano del Arroyo Salinoso
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Puentes
*  Periodo: Epoca Romana

= Descripcién: Puente de un solo ojo construido con zécalo de sillares y rosca
de ladrillos en arco rebajado. Las albardillas, a ambos lados, la conforman

sillares reaprovechados.
o Quintahermosa
= Caracterizacion: Arqueoldgica
= Tipologia: Edificios Agropecuarios
= Periodo: Alto Imperio Romano

= Descripcidon: Este sitio arqueolégico quedd descrito en una prospeccion
efectuada en el afio 2002 como una explotacién rural dependiente de una
alqueria isléamica que presenta indicios de continuidad hasta finales de la Edad

Media o inicios de la edad moderna.
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Rio Yeguas |

Caracterizacion: Arqueologica
Tipologia: Asentamientos
Periodo: Alto Imperio Romano

Descripcion: Vasta concentracion de material constructivo y ceramico de
época romana. También se encuentran algunos fragmentos de recipientes con

decoracién pintada monocroma de filiacién turdetana.

Rio Yeguas Il

Caracterizacion: Arqueoldgica
Tipologia: Asentamientos
Periodo: Alto Imperio Romano

Descripcién: En la cima de una loma amesetada plantada de olivos se
documenta una pequefia concentracion de material constructivo y ceramico de
época romana, asi como algunos fragmentos vidriados de tonos verdes y

melados de época medieval y moderna.

Rio Yeguas llI

Caracterizacion: Arqueoldgica
Tipologia: Asentamientos
Periodo: Alto Imperio Romano

Descripcion: Numerosos restos de material constructivo y ceramicos de época
romana. También se hallan fragmentos de ceramica vidriada, en las que

predominan los tonos amarillentos, bajomedieval y moderna.

Vivienda 0004

Caracterizacion: Etnolégica
Tipologia: Viviendas
Periodo: Edad Contemporanea

Descripcion: Vivienda de estructura regular, de tres plantas: baja, primera y
camara, y dos crujias. En la primera crujia encontramos el zaguan flanqueado

de dormitorio y sala de estar.
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o Vivienda 0005
= Caracterizacion: Etnologica
= Tipologia: Viviendas
= Periodo: -

= Descripcion: Vivienda de estructura regular, dos plantas: baja y camara, y dos

crujias, la primera destinada a casa y la sequnda a zona de labor.
o Vivienda 0006
= Caracterizacion: Etnoldgica
= Tipologia: Viviendas
= Periodo: -

= Descripcion: Vivienda de estructura regular, dos plantas: baja y camara, tres
crujias, patio, crujia de cocina de matanzas y vivienda de hija. En la primera

crujia encontramos el zaguan con cuerpo de casa.
o Vivienda 0007
= Caracterizacion: Etnolégica
= Tipologia: Viviendas de pequefios propietarios
= Periodo: -

= Descripcion: Vivienda de dos plantas de estructura regular; una Gnica crujia
con dos dependencias y patio. En esta crujia se ubican casa, escalera y

dormitorio-habitacion.
o Vivienda 0008
= Caracterizacion: Etnologica
= Tipologia: Viviendas
= Periodo: -

= Descripcion: Vivienda de estructura regular, de dos plantas: baja y camara, y
dos crujias con zona de labor actualmente destruida. En la primera crujia
encontramos el zaguan flanqueado de comedor y antiguo salén convertido en

dos dormitorios.
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o Viviendas de Autoconstruccion en La Roda de Andalucia
= Caracterizacion: Arquitectodnica
» Tipologia: Viviendas Unifamiliares
» Periodo: Edad Contemporanea

= Descripcion: Situacién tipica de borde en un municipio de pequefia entidad,
donde se sitian viviendas de promocién publica, antesala de la politica de
creacién de nuevas viviendas que se implantaria por la Consejeria de Obras

Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia a partir del afio 1996.

- Documento electronico, en formato xls, que contiene los bienes inmuebles recogidos en el
Sistema de Informacién para la Gestion de los Bienes Culturales de Andalucia — MOSAICO,
que contiene la identificacion, caracterizacion basica y descripcién, independientemente de si

se encuentran o no protegidos.

Los bienes incluidos son los mismos que los indicados en el apartado anterior.

- Ademas, como documentacion complementaria, pueden consultarse los bienes recogidos en
la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia (incluidos los paisajes culturales

identificados).

- Los bienes incluidos son los mismos que los indicados en los apartados anteriores.

E. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR. MINISTERIO PARA LA
TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO (Registro de entrada: 01/08/2024;
Entrada N°:4860)

En el presente informe se indica que el perimetro de la proteccion ES050ZPROTZCCM054300032
correspondiente a la captacion de los Perenos, el cual se uso hasta el 2006 para uso sanitario, ha sido
eliminada por la Junta de Gobierno de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en reunion
mantenida el 17/07/2024.

Asimismo, se indica que desde mayo del 2023, se encuentra operativa la conduccién en alta del
Consorcio de Aguas de la Sierra Sur de abastecimiento y saneamiento Plan Ecija, Ecija — Las Tuquillas,

la cual abastece a las poblaciones de Osuna, Lantejuela, La Puebla de Cazalla, El Rubio, Marinaleda,
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a, Isla Redonda y los distintos municipios de la Sierra Sur de Sevilla, garantizando el suministro

aldeas de Los Perenos y Los Pérez.
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2. PARTICIPACION CIUDADANA EN FASES ANTERIORES

2.1.PARTICIPACION CIUDADANA EN FASES ANTERIORES

Con el objetivo de garantizar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de
normas con rango reglamentario y segun se establece en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y articulo 76.1 de
la LISTA, junto con el inicio de la tramitaciéon del Plan Basico de Ordenacion Municipal se realizé el

inicio de la consulta publica previa, cuyo plazo asignado es de 45 dias desde el mismo dia de la

publicacion de dicho anuncio en la sede y en el tablén de anuncios fisico del Ayuntamiento.

La publicacion de dicha resolucién se realizé en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla n°72 del
miércoles 29 de marzo de 2023 y es donde se explica que el objeto de esta consulta publica previa
para la redaccion del PBOM de La Roda de Andalucia, es recoger y gestionar los diferentes puntos de
vista de la ciudadania, agentes sociales, econdémicos e institucionales, asi como de sus
consideraciones, para que puedan ser tenidos en cuenta en la redaccién de este instrumento de
ordenacién urbanistica general. Por tanto, se inicia por la citada resolucion, el tramite de consulta
publica previa mediante la publicacién de Anuncio en la sede electrénica municipal y en el Tablon de
Anuncios Fisico del Ayuntamiento, incluyendo la publicacién de un cuestionario dirigido a todo aquel
que considere adecuado a su derecho incluir su perspectiva del mismo, con el objeto de dar audiencia
a los ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones puedan hacerse por otras personas o
entidades. Dicho cuestionario podra ser remitido a través de los diversos medios previstos en la

normativa.

A dia de la fecha, sigue abierto el plazo de participacion ciudadana, por lo que tanto las sugerencias
recibidas ya, como las que se reciban hasta el momento de la redaccion del Documento de Aprobacion
Inicial de la Fase IV, seran analizadas y tenidas en cuenta en el citado documento. Estas sugerencias
seran estudiadas en calidad de opiniones y/o consideraciones sobre la realidad actual de La Roda de
Andalucia, pero no en calidad de alegacion, pues no corresponden alegaciones a la presente fase de

desarrollo del Documento al no haber Documento Urbanistico como tal sobre el cuél alegar.

Esto implica que las sugerencias no seran respondidas individualmente, pero si analizadas en conjunto
y agrupadas por temas coincidentes, con la consecuente obtencién de las principales problematicas a
las que se enfrenta el municipio segun la ciudadania. El andlisis de los cuestionarios recibidos, se

desarrolla en el apartado 2.5.1 de la presente memoria.

Antes de la elaboracién del Documento correspondiente a la Fase Il, con fecha 02/11/2023, tuvo lugar

una mesa informativa dénde se expuso la naturaleza del documento que se esta redactando y los
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momentos dénde la ciudadania directamente podia participar, cuyo resultado se ha analizado y

recogido en el apartado 2.5.2 de la presente memoria.

2.2.PARTICIPACION CIUDADANA EN ESTA FASE

En esta fase de redaccion, conforme al Plan de Participacion Ciudadana, durante la elaboracion del

Documento de Avance, se ha realizado una jornada informativa-participativa para la adecuada

divulgacion del contenido del mismo. Los resultados de la misma se describen en el apartado 2.5.3 de

la presente memoria.

2.3.PARTICIPACION CIUDADANA EN FASES POSTERIORES

A partir de esta fase, se mantienen vigentes las siguientes fichas:

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Basico de Ordenacion Municipal por

Descripcion el Ayuntamiento en la web municipal y en los medios de comunicacion (web, prensa...)
para la campafia de difusion del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan, de conocer la situacién actual

Objetivos de la poblacién y la vivienda, la necesidad de la participacién ciudadana, y los objetivos

municipales en materia de vivienda en la poblacion.

Responsables

Alcaldia, Delegacion de Urbanismo y equipo redactor

Audiencia objetivo

La ciudadania de La Roda de Andalucia en general con acceso a la prensa, radio y
redes sociales y TV local en su caso.

Fechalplazo
Dependencias y
condicionantes

Se debe divulgar la elaboraciéon desde FASE | a FASE V.

La campafia sera preparada conjuntamente con el gabinete de prensa y el equipo
designado por el ayuntamiento que aportara los medios y los conocimientos necesarios,

comunicacion

Rectur_sols y con el acompafamiento del equipo redactor del Plan.
materiales o . .
Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global a través
de las redes sociales y presencia fisica en la poblacion.
Pagina web municipal
Diptico informativo
Canales de

Nota de prensa
Medios de comunicacion (Prensa, radio y TV en su caso)
Redes sociales

Descripcion

Presentacion del Documento del Plan por el Ayuntamiento en la web municipal y en los
medios de comunicacion (Prensa, Redes Sociales...) para dar la informacion basica del

Plan antes de su aprobacién inicial.

Objetivos

Ofrecer informacion en materia de urbanismo: vivienda y suelo, de interés para la

ciudadania.
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Responsables Supervision y coordinacion: gabinete de prensa y Equipo redactor

Audiencia objetivo La ciudadania con acceso a la prensa, radio, redes sociales y TV en su caso.

De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del alcalde hasta la
Fechalplazo
Dependencias y

condicionantes | g, FASE IVy FASE V

aprobacion inicial del Plan. A través de los medios municipales.

Recursos y Gabinete de prensa municipal
materiales
Canales de Pagina web municipal y medios de comunicacion

comunicacion

Disefio y puesta en marcha de un perfil de Facebook para reforzar la campafa de

Descripcion: informacién del PBOM con sus vinculos a la web municipal.

Ofrecer una posibilidad de comunicacién mas directa con la ciudadania a través de las
Objetivos posibilidades de las redes sociales que favorezcan el didlogo y la participacion
ciudadana dentro de la campafa de divulgacion del Plan

Responsables Equipo redactor

Audiencia objetivo | Ciudadania en general que tiene acceso a las redes sociales.

Fechalplazo
Dependencias y
condicionantes

Seguimiento durante los procesos de participacién publica en la elaboracion del Plan
Desde FASE | a FASE Viil

Recur_sos y Gabinete de prensa municipal
materiales

Pagina web municipal
Canales de

Medios de comunicacion
Redes sociales

comunicacion

Mesa técnica en la que se expone el Plan coordinada por la concejalia de urbanismo y
presentada por el alcalde. Con exposicion técnica realiza por Equipo redactor. con una
presentacién de Power Point para incorporarla posteriormente en la web municipal y
en los canales de internet. Debates y propuestas en una actividad participativa.

Descripcion

Objetivos Generar debates sectoriales.

Responsables | ajcalde y concejal de urbanismo y  Equipo redactor

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores locales,
Audiencia objetivo | asociaciones de consumidores, entidades privadas y administraciones publicas
relacionadas con la vivienda.

De acuerdo con el Pliego y con este PPC, se realizara en cuatro sesiones:

- Una sesion participativa en la elaboracién del Documento de Avance. FASE Il

Fechalplazo
Dependencias y |- Una mesa técnica informativa en el periodo de exposicion publica tras la Al del
condicionantes | .., FASEV

- Una mesa informativa tras la AD del Plan. FASE VIII
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La presentacién se preparara de forma conjunta entre el gabinete de prensa, el equipo
designado por el Ayuntamiento y Equipo redactor

Recur_sos y - Personal responsable
materiales
- Informatico municipal
Notas de prensa y medios de comunicacién (Prensa, radio y TV en su caso)
Canales de

comunicacién Redes sociales

Enviar invitaciones al menos 15 dias antes desde alcaldia.
Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico.

Observaciones Podran realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacion para
programarse conjuntamente con el Equipo redactor

Presentacion del alcalde en rueda de prensa, ante los medios de comunicacion, de la

Descripcion publicacion del documento aprobado definitivamente del PBOM.

Difundir a la ciudadania la futura politica urbanistica de la localidad.
Dar a conocer los detalles del Plan una vez se haya publicado en el BOP.

Exponer el programa de Actuacion del Plan, Cronograma y la fecha de inicio del Plan de
actuaciones y las medidas propuestas por el Ayuntamiento.

Objetivos

Responsables Alcalde y concejal de urbanismo

Audiencia objetivo | Promotores de vivienda y suelo y ciudadania en general.

Fechalplazo
Dependencias y
condicionantes

La presentacion se podra hacer tras la aprobacién definitiva por el ayuntamiento.
Acto municipal de rueda de prensa. En FASE VIII

La presentacion sera preparada por el gabinete de prensa y el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Recur_sos y - Personal responsable
materiales
- Informatico municipal
Nota de prensa
Canales de

Medios de comunicacion (TV, radio, Prensa)
Redes sociales (Ayuntamiento)

comunicacion

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos dipticos, folletos,

Observaciones carteles.
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2.4.ESTIMACION CRONOLOGICA

PPC-1 | Presentacion y difusion del Proyecto del Plan Iniciada Final del trabajo
PPC-3 | Divulgacion publica del Avance del Plan Septiembre 2024 Octubre 2024
PPC-4 | Divulgacion publica del Plan en los medios Iniciada Febrero 2025
PPC-5 |Puesta en marcha Facebook Iniciada Final del trabajo
En dos momentos:
- Enla exposicion al Publico tras
PPC-6 |Jornadas técnicas sobre el PBOM 'a Al del PBOM.
- Tras la Aprobacion definitiva
del PBOM
PPC-7 | Publicidad Aprobacion definitiva Final del trabajo

2.5.RESULTADO DE LAS CONSULTAS Y JORNADAS PUBLICAS

2.5.1.

CONSULTA PUBLICA PREVIA-CUESTIONARIO

La consulta publica previa realizada en base al articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y articulo 76.1 de la LISTA, se

ha llevado a cabo desde el portal web del Ayuntamiento con la publicacion de un cuestionario para

hacer efectiva esa participacion. El cuestionario se estructura en 5 blogues:

e Primer bloque de datos genéricos sobre las personas que realizan el cuestionario.

e Segundo bloque genérico para el modelo de ciudad, delimitado al modelo de implantacion fisica

en el territorio.

e Tercer bloque, cuya tematica gira alrededor del desarrollo econémico del municipio, y en

concreto, de los usos productivos y de servicios;

e Cuarto bloque, en el que se tratan temas de indole ambiental, patrimonial y de movilidad, entre

otros.

e Quinto bloque, que versa en torno al desarrollo social del municipio, a los equipamientos, al

disefio de la ciudad y la accesibilidad, entre otras cuestiones.
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A continuacién, se resume el contenido de los ejemplares que se han presentado rellenos en el

Ayuntamiento, con el que se pretende recabar informaciéon general acerca de las inquietudes y

prioridades de la vecindad en relacion a las diversas tematicas que implican la redaccion del Plan:
e Bloque 1: datos de las personas que lo realizan

o Hombres de mas de 40 afos residente o no en el municipio, con vivienda en propiedad

y con comercio o negocio en propiedad.
e Bloque 2: modelo de ciudad

o Disparidad de opiniones sobre preferencia sobre consolidar la ciudad existente o

ampliarla, si bien se constata la necesidad de crecimiento industrial

o Disparidad de opiniones en la forma de ocupacién de la ciudad, incluso proponiendo

opciones contradictorias en el mismo cuestionario

o Se opina que se debe controlar y evitar asentamientos sin una correcta estructura, pero
que los ambitos que han crecido sin una regulacién apropiada deberian incorporarse
como area de crecimiento de la ciudad, ya que no se puede revertir su impacto en el

entorno y conviene priorizar su correcta urbanizacion.
e Bloque 3: usos productivos y de servicios

o Se constata la importancia que le da la ciudadania a la consolidacion de los poligonos

industriales existentes y la necesidad de mas suelo industrial
e Bloque 4: temas de indole ambiental, patrimonial y de movilidad

o Se expone el valor de las canteras, las “Chapas” de las Canteruelas, caminos y

realengas, manifestando que existe poco mantenimiento y conservacion
e Bloque 5: desarrollo social del municipio, equipamientos, disefio y accesibilidad
o Disparidad de opiniones sobre el grado de suficiencia de las dotaciones del municipio
o Coincidencia con las estrategias propuestas para las dotaciones

Tanto los resultados de la encuesta como las sugerencias referenciadas anteriormente, son tenidas en
cuenta en la propuesta del nuevo Plan, la cual se ira desarrollando en los proximos documentos que

se elaboraran en las fases que siguen a la presente.
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2.5.2. JORNADA DE INFORMACION Y PARTICIPACION CIUDADANA DE FASE I

NUEVO

Plan Basico de
Ordenacion
Municipal de

La Roda de Andalucia

1° Jornada Informativa

Teatro Carmelita Molina

C/ Abastos n°14 (junto a la Policia Local)

2 de noviembre de 2023

UTACH
oM O

e )
» "',

SEVILLA

alas 17:00
TIO

""DREAMERS

Director PBOM | D. José Manuel Meléndez Rodriguez

Cartel divulgativo de la Primera Jornada Informativa-Participativa del Plan

Con fecha 02/11/2023, antes de la elaboracion del Documento correspondiente a la Fase I, se tuvo

una mesa informativa-participativa en el Teatro Carmelita Molina, el cual fue retransmitido por la

television local.
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Imagen de la Primera Jornada Informativa-Participativa del Plan

En esta jornada se expuso la naturaleza del documento que se esta redactando y los momentos dénde
la ciudadania directamente podia participar. Los asistentes, tras la exposicion, se interesaron por
cuestiones varias, debatiéndose sobre los siguientes temas:

- NECESIDAD Y PLAZOS:

La importancia del Plan hace que sea prioritario para la corporacion y se realizara en el menor

tiempo posible. La complejidad de la tramitaciéon que requiere, condicionara los plazos.

- NECESIDADES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO:
o Distancias entre los Proyectos de Actuacion segun el uso.

o Criterio interpretativo de las edificaciones para apeos de labranza. Dejar mas abierto y
permitir que sean de mayor superficie.

o Permitir ubicar caballos a menos de 500 m de suelo urbano. Existe una ordenanza de

tenencia de animales, ampliar la regulacién.

- NECESIDADES DEL SUELO URBANO:
o Permitir en C/Real una planta mas en la edificacién.
o Vivienda plurifamiliar para abaratar el alquiler.

o Contemplar la opcién de zona con vivienda unifamiliar aislada.
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o Regularizar la zona Félix Rodriguez de la Fuente.
o Se necesita suelo industrial.

- VIAS PECUARIAS:

Existen varias vias pecuarias (deslindadas, sin deslindar, con trazado alternativo, ...) a

contemplar en el Plan.

2.5.3. JORNADAS DE INFORMACION Y PARTICIPACION CIUDADANA DE FASE llI

Plan Basico de
Ordenacion
Municipal

LA RODA DE
ANDALUCIA

2° JORNADA PARTICIPATIVA

Edificio Parque del Olivar
Calle Igualdad, n°3

17 de julio de 2024 - 18:30

Director PGOM | D. José Manuel Meléndez Rodriguez

UTAC
o\ ‘o,
L

SEVILLA

Presentacion del Documento de Avance

@
TIO™

DREAMERS

Cartel divulgativo de la Segunda Jornada Informativa-Participativa del Plan
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Durante los trabajos de elaboracién de la documentacién correspondiente a la Fase lll, se ha llevado a
cabo, ademas de diferentes reuniones con los servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento, una
segunda jornada con la ciudadania que se hizo el dia 17/07/2024 en el Parque del Olivar y fue grabado
par retransmitirlo por la television local. El objeto de esta jornada fue la de exponer las propuestas que

se estaban trabajando durante la elaboracién del avance del Plan y conocer las diferentes opiniones

del publico sobre las mismas.

Wl

Imagen de la Segunda Jornada Informativa-Participativa del Plan

Una de las principales cuestiones que se abordaron fue el tema de las Vias Pecuarias y su

desafectacion al entrar en Suelo Urbano. Se explicé el momento en el que nos encontramos respecto

a este tema, incluyendo el histérico de sentencias, acuerdos, normativas y criterios de unos y otros
(Diputacion, Junta, Vias Pecuarias, etc.), exponiéndose que, a efectos del presente PBOM y hasta que
no se esclarezca el tema, toda via pecuaria, al entrar en SU, estos suelos no se clasifican como suelo

de especial proteccion por legislacion sectorial referida a vias pecuarias.
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Mas alla de lo anterior, se aclaré que dentro de poco se tendria una reunién con ellos pues todo el SR
del entorno urbano queda afectado por hasta cuatro Vias Pecuarias y los crecimientos o desarrollos a

futuro quedan muy limitados.

Un vecino plantea cuestiones sobre si se puede desarrollar en el momento actual un sector que no
cuente con planeamiento de ordenaciéon aprobado, explicandose que al margen de que se esté
redactando el PBOM, hasta la aprobacion de este, con el planeamiento vigente se puede desarrollar
perfectamente cualquier sector. Para la gestion de estos, tras varias preguntas referentes a este tema,
se aclara que, para desarrollar cualquier sector, debe estar de acuerdo la mayoria de los propietarios,
y que, en una futura junta de compensacion, el Ayto no tendria que participar en una futura junta de

compensacion, independientemente de que tras el desarrollo del suelo se le concedan ZVEP, etc.

También se consulta sobre el margen derecho del rio (zona de yeguas), donde la junta tiene establecido
una zona con riesgo de inundacion. En el Plan, sobre este ambito incluido en Suelo Urbano, se propone
una zona verde, no es perjudica al propietario, porque esas parcelas o solares, independientemente de
su condicién de suelo urbano, estan muy limitadas en cuanto a poder "hacer cualquier cosa". En
cambio, al ser determinadas como Zonas Verdes se iniciarian procedimientos de expropiacion, o el que
corresponda, lo que llevaria incluso a poder redistribuir ese aprovechamiento a cargo del Ayuntamiento

en otras zonas del municipio.

Se habla sobre la zona junto al parque del olivar donde se proponen zonas verdes. La Roda de
Andalucia tiene déficit de zonas verdes por lo que se proponen nuevas zonas, las cuales se concentran
en este ambito debido a que estos suelos estan afectados por zonas de servidumbre y policia del arroyo
y cauce. No obstante, se plantea durante la redaccion del Plan, la busqueda de alternativas. Se
proponen en primeras lineas, que quiza es mas adecuado marcarlo como Suelo Rustico sin marcar
zonas verdes, pero dar directrices sobre las cuales en los futuros desarrollos urbanos residenciales
tengan que dejar una franja o delimitacion en la zona préxima al arroyo y que a su vez, de continuidad

al parque de la franja verde periurbana pero sin que ello impida el desarrollo de construcciones.

Ademas, se comentan las siguientes cuestiones que ya se debatieron en la 1° Jornada:

- Posibilidad de desarrollo de zonas para viviendas plurifamiliares que abaratarian costes y
podrian permitir un mayor aprovechamiento de maneras mas econémicas (vivienda social,
etc.), viviendas unifamiliares aisladas que es algo que se comenta que lleva tiempo

demandandose en la Roda (modificando la parcela minima).

- Con especial importancia se recuerda que, en la Zona de las Huertas, las ordenanzas obligan

a tener 2 Plazas de Garaje, lo que supone una auténtica "aberracion" para los vecinos.
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- Seincide en el tema de que se permita por la C/Real completa tener Baja+2 Plantas, ya que
opina la ciudadania presente, que esta particularidad impide el desarrollo de locales
comerciales, viviendas e incluso hoteles que no han podido instalarse en el municipio por no

poder construir mas que una planta.

A parte de estos asuntos, se trataron otros concretos como:

- la posibilidad de la reducciéon de metros entre proyectos de actuacién para reducir esas

distancias, lo cual es complicado, pero se puede estudiar.

- la situacién de la trasera de Fatima las erillas, cuyos suelos son inundables y en el Plan se

plantea una transformacion, pudiéndose aceptar sugerencias al respecto.

- Existe una opinién generalizada de que hay que llevar las parcelas en Suelo Rustico al minimo
que establece la ley, hay pequefios parcelistas y no hay grandes latifundios. Respecto a esto,
hay que tener en cuenta, que la LISTA deja muy claro que “no se pueden hacer parcelaciones”
y eso es algo que desde el Equipo Redactor no se va a permitir ya que la reduccién de las

parcelas en el SR es algo que se debe estudiar con mucho detalle.
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-C. DIAGNOSTICO

1. INTRODUCCION

En la presente memoria de Diagndstico, se analiza y evalla la totalidad de los aspectos analizados,
plasmados en la memoria y plano de Informacion del Plan, lo cual ha servido para el entendimiento de
los problemas urbanisticos, y el establecimiento de las determinaciones basicas que fundamentan la

propuesta del avance descrita en la memoria y planos de propuesta del presente PBOM.
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2. DIAGNOSTICO

2.1,

Condicionantes socioecondémicos

La Roda de Andalucia se configura como uno de los términos municipales con destacada actividad

industrial y empresarial entre las comarcas con las que limita en relacion a su tamafio. Ello no quita que

la actividad econdmica local siga depositando en la agricultura una importancia crucial en la produccién

de cereal y olivar.

Esta importancia industrial del municipio se deriva del analisis realizado sobre la actividad econémica

del municipio (actividad y tamafio empresarial), incluida en la memoria de Informacién del presente

Plan.

La ubicacion centralizada del municipio en el territorio provincial y autonémico, junto con las buenas

infraestructuras de comunicaciones viarias y ferroviarias existentes, se entiende que son los principales

motivos del auge de la actividad industrial actual de La Roda de Andalucia, que previsiblemente, seguira

existiendo a corto y largo plazo. Esta conclusion, se afianza con las intenciones transmitidas por la

ciudadania en las consultas y jornadas publicas y técnicas realizadas hasta la fecha durante la

elaboracion del presente PBOM.

Asi pues, este caracter industrial del municipio, es crucial tenerlo en cuenta en la propuesta, donde se

debera facilitar la implantacién de nuevos suelos con uso industrial, asi como prever las posibles

infraestructuras necesarias para mejorar el funcionamiento tanto de lo existente en la actualidad, como

lo futuro.

La poblacion de la Roda de Andalucia, segun el andlisis demografico realizado en el municipio, la

poblacién tuvo uno ligero descenso desde el 2012 has el 2020, pero a partir de este, hay un ligero

repunte.

Este dato de la evolucién de la poblacion, junto con el hecho de que el sector empresarial esté

demandando cada vez mas, mas mano de obra especializada y unas condiciones logisticas y

residenciales que favorezcan la llegada de nuevos profesionales, motivan el posible planteamiento en

la propuesta del presente PBOM, de nuevos desarrollos urbanistico residenciales.

2.2,

Planeamiento vigente

El planeamiento vigente en la actualidad en La Roda de Andalucia son las Normas Subsidiarias y la

adaptacion de dichas normas a la LOUA conforme al procedimiento que se establecié en el Decreto
11/2008.
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Las Normas Subsidiarias, proyecto que fue encomendado por el Ayuntamiento de La Roda de
Andalucia al Servicio de Urbanismo de la Diputacion de Sevilla fueron aprobadas por la Comisién
Provincial de Urbanismo el 05 de marzo de 2004.

Se trata de unas Normas Subsidiarias aprobadas estando ya vigente la LOUA, debido a que su
tramitacion se inicié con anterioridad a ésta. Este planeamiento se caracteriza por:

o Establecerse sobre una base cartografica y con un sistema de representacion mas desarrollado
y perfeccionado que como se venia haciendo en anteriores décadas.

e Incluir sistemas generales y el concepto de suelo urbano no consolidado de la LOUA.

e Aplicarse a un nucleo urbano principal compacto y asentado sobre una planicie, por lo que la
definicion de las calles y la definicion de los limites entre espacios publicos y privados, asi como
de las alineaciones, tiene menos complejidad que en nucleos urbanos mas dispersos, mas
propios de zonas de sierra.

e Contener tanto determinaciones de la ordenacién general municipal como de ordenacion
detallada de algunas zonas muy concretas, pudiéndose decir que la ordenacion establecida es
técnicamente correcta y resolvia la problematica del momento.

El documento de Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias fue aprobado por el
Ayuntamiento el 27-03-2009 y, al partir de unas Normas Subsidiarias con una base cartografica reciente
y con buena definicion, la representacion de la adaptacion a la LOUA del planeamiento vigente carecia
de problematica grafica, si bien, en algun punto se pudo producir algun error material.

De lo anterior se deriva que el planeamiento vigente no tiene carencias técnicas y respondia a la
problematica del momento de su aprobacion, procediendo su revision para su actualizacion al nuevo
marco normativo, las nuevas necesidades que han surgido en el municipio y el establecimiento de una
nueva ordenacion en aquellos terrenos en los que se ha comprobado que la establecida por las Normas

Subsidiarias no es adecuada o viable.

2.3. Caracterizacion medioambiental

Derivado del analisis ambiental realizado en este documento de Avance se destaca que apenas existen

afecciones derivadas de la planificacién ambiental en el municipio de La Roda de Andalucia:
- No se encuentran habitats prioritarios.
- No se ha encontrado ningun espacio catalogado dentro de la RENPA.
- No existen Reservas de la Biosfera en las proximidades o dentro del término municipal.
- No existen Montes de Utilidad Publica.

- No existen suelos incluidos en el PEPMF de Sevilla.
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Siendo las principales afecciones medioambientales las derivadas por las vias pecuarias y el dominio

publico hidraulico y.

Las vias pecuarias (L 3/1995, D 155/1998 que desarrollo Reglamento) deben tener un particular

tratamiento y estudio puesto que la presencia de las mismas en el entorno del nucleo urbano ha

condicionado el desarrollo del mismo y ha contribuido de la misma manera a conformarlo. La necesidad

de desafectar tramos y plantear variantes sera preciso determinar en el plan. Existen las siguientes vias

pecuarias:

= Deslindadas:
o Vereda de Ecija.

= No deslindadas:
o Cafada Real de Sevilla a Granada
o Vereda del Ventorillo del Chacho a Fuente de Piedra y Antequera
o Vereda de Estepa a Antequera
o Vereda de Campillos y Ronda
o Vereda de Marbella
o Vereda de La Roda a Sierra Yeguas
o Vereda Vieja de Sevilla
o Vereda de Fuente de las Erillas a Alameda
o Vereda de la Ermita de los Llanos
o Vereda de Puente Genil

Son muy numerosas y muchas de ellas afectan a suelos residenciales e industriales por lo que existen
numerosas solicitudes para llevar a cabo la desafectacién de algunos tramos. Recientemente se ha
aprobado el expediente de deslinde de un tramo de la Vereda de Ecija junto a los suelos industriales
situados en el Nudo Norte, existiendo una propuesta, contemplada en la Modificacion Puntual de la
“Verdea de Ecija y cambio de delimitacion y sectorizacién del sector I-1l 22 fase nudo norte”, de trazado

alternativo del tramo que discurre por los suelos industriales para bordearla.

En cuanto a las afecciones medioambientales por los cauces hidraulicos (RDL 1/2001, RDL 849/1986,
PH Guadalquivir, D 189/2022) se particulariza en el rio de las Yeguas, el arroyo Salinoso, el arroyo
Arquillo, arroyo Sala Vieja, el arroyo del Tejar, el arroyo Torviscal, el arroyo de la Morera, el arroyo de

la Romera y el arroyo de Mari Fernandez.
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Con especial atencioén, por las afecciones derivadas de la legislacién sectorial de aguas, tiene el
tratamiento de las zonas con riesgo de inundacion, existiendo cartografia de zonas inundables del
cauce del Rio de la Yeguas, publicada por el organismo de cuenca, que atraviesa el nucleo urbano
principal.

Respecto a otras consideraciones de tipo ambiental a tener en cuenta en la propuesta de ordenacién
se considera relevante la cercania de la Laguna de la Ratosa y la Laguna de Fuente de Piedra,
elementos de la RENPA pertenecientes a los municipios de Alameda y Humilladero y el municipio de

Fuente de Piedra respectivamente en términos municipales colindantes.

Dentro de la vegetacién actual, podemos distinguir la vegetacion natural y la vegetacién de caracter
antrépico. No existe practicamente vegetacion natural, ya que el medio esta excesivamente antropizado

donde destacan cultivos herbaceos y el olivar.

El paisaje es de dominante rural donde lo “natural” estd conformado por un paisaje plenamente agrario
donde, ademas, se identifica la red viaria, canales de drenaje y lineas de evacuacion eléctrica. El
arbolado presente en el municipio es resultado de la accién antropica mediante la agricultura, siendo el

principal cultivo lefioso el olivar.

2.4. Suelo rustico

De lo anteriormente expuesto sobre el planeamiento vigente, asi como de la caracterizacién ambiental,
se deriva que lo que procede sobre la ordenacion del suelo rustico es lo siguiente:

e Ajustar las categorias de la clasificacion del suelo rustico del planeamiento vigente a las
establecidas por la LISTA.
Actualizar las delimitaciones de las categorias y zonas del suelo no urbanizable del
planeamiento vigente teniendo en cuenta posibles aspectos o planes ambientales no
contemplados en dicho planeamiento o que hayan surgido con posterioridad, como por ejemplo
la via verde en el antiguo trazado de la linea férrea.
Establecer nuevas determinaciones que establece la LISTA como medidas para lo proteccion
del paisaje
Adecuar la normativa a los conceptos de la LISTA, tales como actuaciones ordinarias y
extraordinarias
Actualizar la normativa incluyendo la regulacién de usos no contemplados en la normativa
vigente por no ser comunes en el momento de su aprobacion, tales como las instalaciones de
generacion de energia mediante fuentes renovables o por no estar permitidos, como viviendas

unifamiliares no vinculados a la explotacién agricola
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2.5. Situaciéon fisica de los asentamientos: desarrollos, vacios y bordes

urbanos

La morfologia tanto del nucleo principal como de las dos pedanias es relativamente compacta y
claramente definida, caracterizandose por asentarse sobre una planicie por lo que la topografia no crea
complejidad en la definicion del espacio publico o privado, por lo que la definicion de los bordes urbanos
no presenta excesiva complejidad, identificandose unos bordes casi sin presencia de edificaciones
irregulares, por lo que no es este uno de los principales cometidos del Plan.

No existen en el municipio agrupaciones significativas de edificaciones irregulares ni parcelaciones
urbanisticas, por lo que no es preciso afrontar la compatibilidad de terrenos afectados por estas
circunstancias con el modelo general de ordenacion.

Las Normas Subsidiarias contemplaban actuaciones, algunas de las cuales se han ejecutado o estan
en ejecucion. El criterio general deberia ser mantener las determinaciones de aquellas que no se han
desarrollado, si bien podria sustituirse el uso industrial de algunas de ellas, para obtener una mejor
distribucion de los usos.

Existen algunos vacios urbanos pendientes de colmatar, que deberia ser prioritario en lugar del
desarrollo de nuevas actuaciones en la periferia.

Debido a la dificultad que entrafia en municipios de pequefio y mediano tamafo la tramitacién de
planeamiento de desarrollo, puede estar justificado la sustitucion de la necesidad de tramitacion de
Planes Especiales en las actuaciones propuestas destinadas a establecer un viario junto al Rio por el
establecimiento directo de una nueva alineacion y la renuncia a la obtencién de pequeias zonas verdes

en una de ellas en pro de asegurar la ejecucién de la ordenacion.

2.6. Dotaciones

En relacién al sistema de espacios libres y zonas verdes, en los ultimos afios se ha mejorado la
dotacion existente de Parques en el municipio, sobre todo por la creacién del Parque del Olivar de mas

de 20.000 m2 de superficie situado junto al Parque de las Huertas y el Recinto Ferial.

El planeamiento vigente proponia la ampliacién de las dotaciones de espacios libres con actuaciones
ligadas a los cauces situados junto al nucleo urbano, en concreto en los terrenos en torno al
encauzamiento del Arroyo Salinoso y en los suelos inundables junto al Rio Yeguas. Dichas actuaciones

no han sido desarrolladas, siendo necesario desde el PBOM mantenerlas.

Existe un problema en cuanto a la descompensacion entre zonas del nucleo urbano, existiendo zonas,
como es el caso de la zona norte convenientemente dotada de espacios libres y la zona este en la que
se considera adecuada su dotacién por la existencia del Parque Europa, frente a otras zonas como la

zona sur y oeste que no cuentan con espacio libres para uso y disfrute de su poblacion.
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Respecto al sistema de equipamientos comunitarios, se comparte la valoracion del documento
aprobado en 2009 de Adaptacion a la LOUA, destacando la escasa dotacién de servicios sociales con
que cuenta La Roda de Andalucia y la escasa presencia de equipamientos comerciales, a salvedad de
la plaza de abastos. Los SIPS socio-culturales tienen una presencia mas significativa en el municipio,

pero aun asi son insuficientes para los habitantes actuales del municipio.

Tan solo los equipamientos deportivos y educacionales son proporcionales o incluso superiores a las

necesidades de la poblacion.

Tras el analisis de las infraestructuras y servicios técnicos de la Roda de Andalucia hay que
destacar la mejora en cuanto al sistema de depuracién por la reciente construccion de la EDAR, al
noreste del nucleo urbano junto al Rio de las Yeguas. Se detectan carencias, sin embargo, relacionadas
con la conexidn de la red de las distintas zonas, como es el caso de la de Loring Las Guitarras, con la

depuracion de las nuevas zonas industriales y de los nucleos secundarios de Los Pérez y Los Perenos.

2.7. Necesidad de nuevos suelos

Como se ha expuesto anteriormente, la poblacidon de la Roda de Andalucia, segun el analisis
demografico realizado en el municipio, la poblacién tuvo uno ligero descenso desde el 2012 has el
2020, pero a partir de este, hay un ligero repunte. Este dato de la evolucion de la poblacion, junto con
el hecho de que el sector empresarial esté demandando cada vez mas, mas mano de obra
especializada y unas condiciones logisticas y residenciales que favorezcan la llegada de nuevos
profesionales, motivan la posible necesidad de suelo para vivienda, cuya situacion prioritaria deberia
ser en vacios urbanos pendientes de colmatar o desarrollo periféricos ya contemplados en el
planeamiento vigente e integrados en la ordenacién general, antes que plantear otras nuevas
actuaciones.

Como se ha adelantado, la ubicacién centralizada del municipio en el territorio provincial y autonémico,
las buenas infraestructuras de comunicaciones viarias y ferroviarias existentes y una topografia plana,
son los principales motivos del auge de la actividad industrial actual de La Roda de Andalucia, que
previsiblemente, seguira existiendo a corto y largo plazo, ya que en la actualidad existe demanda de
suelos para uso industrial, en especial de aquella que precisa de grandes parcelas y que no tienen
cabida en la ordenacién planteada por las Normas Subsidiarias, por lo que el Plan deberia dar

respuesta a esta necesidad.

2.8. Movilidad

Se ha detectado problemas de movilidad en la zona histérica del nucleo de La Roda de Andalucia
derivados por la propia configuracion de la trama en torno a la carretera a Campillos, por lo que en la

actualidad la calle Sevilla, continuada por la calle Real y la avenida de Nuestra Sefiora de los Llanos
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cuenta siempre con altas congestiones producidas por el trafico industrial. Se deriva la necesidad de
un estudio del sistema general de movilidad que determine la necesidad viarios que hagan de ronda

urbana.

El estudio de la actual red de infraestructura viaria y su tratamiento que desde el Plan se adopte es
necesario, no solo conformar la imagen de la ciudad, sino sobre todo para dar sentido a ese eje viario

y al acompanamiento de usos que deberia tener esa tensién que genera en la estructura de la ciudad.

La construccion de la A-92, que discurre por el término municipal supuso una importante mejora tanto
por la conexion del municipio con Sevilla y Malaga como con otros municipios cercanos. Las zonas
industriales de Migasa, Nudo Norte y Carretera Pedrera, son las que tienen acceso directo desde la
autovia, existiendo una conexién directa también del poligono de Santa Ana a través de un viario de

enlace.

Hay que resenar, por la importancia que pueda tener para la implantacion de actividades industriales,
ademas de la conexién directa con la A-92, la existencia de la linea férrea Bifurcacion Cérdoba-
Mercancias a Los Prados, perteneciente a la red convencional, actualmente en uso tanto par

cercanias como para transporte de mercancias.

2.9. Elementos con valor patrimonial

La Roda de Andalucia no cuenta con un patrimonio histérico relevante, no contando con bienes inscritos
en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

En cuanto a la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia, elaborada por el Instituto Andaluz de
Patrimonio Histdrico, sélo recoge en el suelo urbano dos inmuebles. Ademas de esos dos inmuebles,
en la memoria de informacion se han identificado otros siete que podrian ser objeto de proteccién por
su valor patrimonial. En proximas fases del Plan, se analizaran estos y los existentes en el suelo rustico,
para la proteccion o no de los mismos.

Aceptar la realidad descrita debe ser el primer paso a la hora de plantear los elementos a proteger por
el Plan por su valor patrimonial, debiendo protegerse de entre los elementos significativos sélo aquellos
que verdaderamente merecen una proteccion, sin caer en establecer protecciones en elementos que
no la merecen simplemente por contar con un patrimonio protegido, aunque no posea valor patrimonial

para ello.
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3. CONCLUSIONES

3.1. Anotaciones sobre el medio ambiente

El analisis ambiental efectuado en La Roda de Andalucia nos da a conocer las directrices que se deben
adoptar en la ordenacion fundamentalmente del suelo. Asi, con el nuevo marco legislativo que se
establece con la LISTA y su Reglamento, la preservacion del suelo rustico debe tener el soporte de la
existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrdpicas, susceptibles de generar riesgos,
y mientras eso sea asi, su transformacion sera incompatible mientras subsistan esos procesos o

actividades.

Es cierto que la generacion actuaciones de transformacion urbanistica en La Roda de Andalucia puede
llegar a estar muy limitada por la reducida demanda y por los propios criterios de sostenibilidad que la
ley impulsa. Y del mismo modo la preservaciéon requiere la acreditacion del riesgo por resolucion
administrativa o convenientemente identificarlo en el contenido del instrumento de ordenacion

urbanistica.

Es en este contexto en el que debemos extraer del analisis ambiental las vinculaciones
medioambientales que se deben tener en cuenta para la ordenacion urbanistica. En el término

municipal de La Roda de Andalucia se llega a las siguientes conclusiones:

e El municipio de La Roda de Andalucia tiene una orografia principalmente llana de escasas
pendientes, destacando algunos montes como la Sierra de Gilena (en Sierra del Becerro),
Pefuelas o Navahermosa (en Sierra de los Caballos y Regadios de Navahermosa), Laguna de
Fuente de Piedra, La Sierra (en Sierra de Humilladero) y La Camorra (en Sierra de Mollina y
Camorra. Esta orografia ha sido la que ha marcado el crecimiento histérico edificatorio de La
Roda de Andalucia y asi se ha visto reflejada en la configuracion del Parque de Viviendas

e La hidrologia del término municipal se conforma dentro de la Demarcacién Hidrografica del
Guadalquivir. La red hidrografica de La Roda de Andalucia se asienta sobre la subcuenca del
Rio Yeguas. Numerosos arroyos atraviesan el T.M.: arroyo del Salinoso, arroyo Arquillo, arroyo
del Tejar, arroyo Torviscal, arroyo Morera, arroyo Romero y arroyo Mari Fernandez.

e Laproteccion de estos cauces y la recuperacion de su masa arbérea debe algo a tener en cuenta.

 En cuanto a la hidrogeologia, las caracteristicas geoldgicas del terreno impiden la acumulacién
de aguas subterraneas, por lo que no existen acuiferos de importancia en el T.M.

e Elusodel suelo principal en La Roda de Andalucia es el de cultivos lefiosos, abarcando la mayor
parte del municipio con una ocupacion de 6.047 hectareas. Posteriormente le siguen los cultivos

herbaceos con 647 hectareas de ocupacion en el municipio. Se distinguen, en menor porcentaje
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de ocupacion, el tejido urbano, infraestructuras agricolas, infraestructuras de transporte,

infraestructuras mineras, pastizal-matorral y zonas industriales.

Es necesario hacer énfasis sobre la necesidad de proteccién del medio natural, actualmente eclipsado
por un exceso de antropizacion del medio, mediante la introduccion de elementos para reducir el cambio
climatico puesto que las zonas verdes tanto en el nucleo urbano como en el territorio del término

municipal son escasas, aunque su superficie se encuentra en aumento.

Proteger los espacios que hay y aumentar la vegetacion natural de la zona mediante la recuperacién
de los cauces con la insercion de vegetacidon de ribera y bosques de galeria, incorporacion de
corredores verdes a lo largo del término municipal entre parcelas, caminos y vias pecuarias, junto con
un cinturén verde en torno al nucleo urbano, y ampliacion del arbolado del entramado y zonas verdes

urbanas.

3.2. Modelo de ciudad: suelo urbano y suelo rastico

El modelo de la ciudad es un concepto amplio y con multitud de enfoques. Indiscutiblemente que el
modelo de la ciudad que se proponga vendra amparado por la sostenibilidad, como principio basico del
marco legislativo que nos envuelve, por otro lado, el modelo que se proponga versara sobre la definicion
sobre el concepto de modelo general que el art.75 del Reglamento Gral. de la LISTA desarrolla, y por
ende, sera el resultado de la identificaciéon de estos conceptos en el andlisis realizado en el documento

de Informacién y Diagndstico sobre la realidad del municipio.

El modelo general de ordenacion se concreta a través de la clasificacion del suelo, con la identificacion
del rustico y del urbano, con la delimitacion de las distintas categorias del suelo rustico, con la normativa
urbanistica de esas categorias y la determinacién de los distintos sistemas generales y la definicion de
cudles son los esquemas de las redes generales de infraestructuras. Establece ademas el Reglamento
que el plan debera identificar los elementos estructurantes existentes y los nuevos elementos
necesarios para resolver los déficits, asi como para satisfacer las nuevas demandas derivadas de la
propuesta de ordenacién, incluidas, en su caso, las que se generen por los nuevos crecimientos
contemplados por las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rustico y urbano definidas.
Asimismo, identificar los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccién por su valor
histérico, cultural, urbanistico o arquitectdnico y, en su caso, de sus entornos.

El plan analizara la clasificacion del suelo segun el planeamiento vigente y su ejecucién y la adecuacion

de la misma a las determinaciones de la LISTA y su Reglamento, en particular a los articulos 13 de la
LISTA y 19 de su Reglamento sobre el suelo urbano.

Al tener un leve crecimiento poblacional no es prioritaria la delimitacién de nuevas actuaciones sino la

reforma y rehabilitaciéon de la trama urbana actual.
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El Avance determina las correspondientes categorias los suelos rusticos, analizando las establecidas
por las Normas Subsidiarias y por la Adaptacion Parcial por si procede su mantenimiento, matizacion,

modificacion o eliminacion.

Se tenido especial énfasis en el analisis de los tipos de riesgos existentes, diferenciando aquellos que,
conforme al articulo 20.1.b) del Reglamento de la LISTA se encuentren acreditados por resoluciones
administrativas o en los instrumentos de ordenacién territorial o urbanistica, o de planificacién sectorial
vigentes de los que no, derivandose de los primeros la adscripciéon a la categoria de “suelo rustico
preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antropicas, susceptibles
de generar riesgos, lo que hace incompatible su transformaciéon mediante la urbanizacién mientras
subsistan dichos procesos o actividades” y de los segundos la adscripcion a la categoria de suelo

rustico comun.

Los suelos del término que no tienen la consideracion de urbanos, son rusticos, segun se intuye de la
literalidad tanto del art. 14 de la LISTA como del art. 20 del Reglamento donde se indica el deber de

adscribir a alguna de las categorias que a continuacién se describen en ambos preceptos.

3.3. Sistemas Generales de Espacios Libres y de Equipamientos comunitarios

3.3.1. Sistemas generales de espacios libres y zonas verdes

En la Memoria de Informacion se expusieron las circunstancias por las que procede un nuevo calculo
del estandar de SGELZV realmente existente en la actualidad en el municipio y con los siguientes

criterios basados en las determinaciones de la LISTA y su Reglamento. Estos criterios son:

1. Se tendran en cuenta las dimensiones minimas establecidas en el Reglamento de la
LISTA para los SGEL de ATUs en suelo rustico.

2. Se tienen en cuenta los Sistemas Generales de Espacios Libres existentes en un
inicio, asi como los propuestos a futuro por el planeamiento vigente.

3. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se tienen en cuenta con la forma fisica
real que tienen.

4. Se tiene en cuenta la poblacién existente y la que tendriamos en desarrollo de las
actuaciones de trasformacion actualmente delimitadas en el planeamiento vigente.
Se calcula el estandar de SGEL existente con poblacion actual y la resultante de lo
actualmente delimitado.
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Teniendo en cuenta todo lo anterior, como conclusiéon del diagnostico se puede decir que, aunque
pueda llegar a alcanzarse el estandar minimo establecido en el Reglamento de la LISTA, la red de

SGELZV es mejorable, ya que parte de la reserva no ha sido adquirida ni desarrollada.

El presente Avance establece una propuesta de ordenacién con un nivel de definicion, correspondiente
a esta fase de tramitacion, en el que no se ha realizado el calculo del estandar de SGELZV resultante
de la ordenacién propuesta, a realizar en la fase siguiente, que habra de respetar los siguientes

criterios:

1. Se tendran en cuenta la poblacion de las ATUs contenidas en la propuesta de

ordenacion.
2. Segun el articulo 82 del Reglamento de la LISTA:

a. Se mantendra, al menos, el estandar existente, es decir el definido
literalmente por el planeamiento vigente, sin actualizar con nuevos criterios
de la LISTA.

b. Se alcanzara una dotacién minima de:

i. 5 m2 por habitante en los municipios de menos de 10.000
habitantes.

ii. 7 m2 por habitante en los municipios de entre 10.000 y 100.000
habitantes.

iii. 10 m2 por habitante en los municipios de mas de 100.000 habitantes

c. La superficie minima de dotacién de sistema general de espacios libres y
zonas verdes podra reducirse justificadamente en un 50% en los casos que
cita el Reglamento. Cabe sefialar que lo que se puede reducir al 50% es la
superficie de dotacidn necesaria para alcanzar el estandar minimo y no el

estandar en si.

3.3.2. Sistemas generales de equipamiento comunitario

Como conclusién del diagndstico sobre la adecuacion de los equipamientos a las necesidades de la
poblacién, se comparte la valoracion del documento aprobado en 2009 de Adaptacion de la LOUA,
destacando la escasa dotacion de servicios sociales y asistenciales con que cuenta La Roda de
Andalucia y la escasa presencia de equipamientos comerciales. Los SIPS socio-culturales tienen una
presencia mas significativa en el municipio, aun asi, son insuficientes para los habitantes actuales del

municipio.

Tan solo los equipamientos deportivos y educacionales son proporcionales o incluso superiores a las

necesidades de la poblacion.
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3.4. Anotaciones sobre los sistemas generales infraestructuras urbanas y
movilidad

El sistema general de infraestructuras segun se describe en la normativa vigente, esta compuesto
por los terrenos, construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a posibilitar el ciclo integral

del agua, el abastecimiento energético y las redes de regadio.
Las infraestructuras urbanas del municipio son las siguientes:

a) Abastecimiento de agua: La Roda de Andalucia se abastece de agua potable por captacion
propia, con dos pozos de sondeo. Los Pérez y Los Perenos se abastecen también de una
captacion propia situada cerca del nucleo de Los Perenos.

No se detecta un déficit notable.

Red de saneamiento y depuracion: Recientemente han finalizado las obras de la EDAR de La
Roda de Andalucia para su posterior puesta en marcha. Realizara sus vertidos urbanos
municipales en dos puntos en el encauzamiento del Rio Yeguas y en un tercero en el
encauzamiento del Arroyo Salinoso. Dichos vertidos, se agruparan y se dirigiran a una estacion
de bombeo, ubicada en la margen derecha del Rio Yeguas, desde donde seran transportadas

a la EDAR, cuyo efluente depurado sera vertido al Rio Yeguas por su margen derecha.

c) Energia eléctrica: Al nucleo urbano llegan varias lineas eléctricas aéreas con doble circuito
hasta los centros de transformacién, desde los que se distribuye en baja tension. Esta misma
también alcanza los nucleos urbanos de Los Perenos y Los Pérez hasta un centro de
transformacién en cada uno de ellos. Ademas, hay una planta fotovoltaica junto a la carretera

SE-766.

No se detecta un déficit notable.

Respecto al sistema de movilidad, constituido, segun definicién del Reglamento General de la LISTA
por las redes y estaciones de transporte: viario urbano, aparcamientos, transporte por carretera, carriles
bici, ferrocarril, puertos, aeropuertos, areas logisticas, intercambiadores, centros de transportes de
mercancias o similares, en el municipio de La Roda de Andalucia debido a la existencia de travesias y
falta de una circunvalacién o ronda urbana que desvie el trafico pesado se deriva la necesidad de un
estudio del sistema general de movilidad que determine la necesidad de dichos viarios. Aunque en la
actualidad existe una conexioén directa entre el poligono de Santa Ana y la salida hacia Malaga con la
A-92, existen actividades dentro del nucleo urbano que precisan de transporte de grandes dimensiones.
Las zonas de Migasa, Nudo Norte y Carretera Pedrera, son las que tienen acceso directo desde la

autovia.
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El estudio de la actual red de infraestructura viaria y su tratamiento que desde el Plan se adopte es
necesario, no solo conformar la imagen de la ciudad, sino sobre todo para dar sentido a ese eje viario

y al acompanamiento de usos que deberia tener esa tensién que genera en la estructura de la ciudad.

El Plan pondra en valor la jerarquia viaria precisa que sirva para aprehender la imagen del municipio y,

por tanto, sirva como hilo conductor a los nuevos crecimientos.

En relacion a las vias pecuarias, como integrantes de la red territorial del término, se debe afrontar la
problematica referente a las numerosas solicitudes para llevar a cabo la desafectacion de aquellos

tamos que afectan a suelos residenciales o industriales.

3.5. Anotaciones sobre la vivienda

El PMVS, redactado en 2018 y descrito brevemente en la Memoria de Informacion del presente Plan,
realiza un analisis exhaustivo de la poblacién y del estado del parque de viviendas. Debe tenerse en
cuenta que, aunque los datos no son los actuales, permiten tener una idea clara de la situacién del
municipio hasta hace unos afios. El Plan concluye que es necesaria la promocién de viviendas
protegidas para el alquiler y con opcidon a compra, para la insercion de los colectivos mas
desfavorecidos, asi como un Planeamiento General que pueda asumir ajustes o cambios en
determinaciones referentes a la ordenacién, gestion o programacion, para adaptarse asi a las

necesidades reales de vivienda que vaya demandando el municipio.

En cualquier caso, y al margen de lo que se proponga de forma especifica en la siguiente fase, se
estima que se deberan mantener en el Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
(RMDVP) los objetivos de:

o Establecer los mecanismos de seleccién para la adjudicacién de viviendas de proteccion

publica en el ambito municipal.
e Proporcionar informacién actualizada en relacion a las necesidades de vivienda.

Este Registro debera estar regulado por un Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida de La Roda de Andalucia, Sevilla.

Se debera apostar por tanto por constituir un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

para:

e Fomentar la edificacién del suelo urbano para mejorar el paisaje urbano eliminando las

edificaciones y los solares en mal estado.

e Publicitar el régimen urbanistico de los inmuebles inscritos.
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o Facilitar la intervencion de terceros en los inmuebles, de tal manera que se cumplan los deberes

de edificacién o rehabilitacion que no han cumplido los propietarios.

Se debera apostar por gestionar el Patrimonio Publico de Suelo como instrumento de intervencion
donde se puede articular una parte de la politica de desarrollo de viviendas protegidas acorde con la

proyeccion de hogares prevista y el registro de demandantes.

3.6. Problematica y oportunidades del municipio

Derivado del andlisis y diagnéstico realizado se concluye que los principales problemas urbanisticos

en el municipio se pueden agrupar en temas claramente diferenciados en funcién de su origen:

Debido a la realidad juridica del municipio, es decir, el planeamiento vigente

El planeamiento vigente en la actualidad en La Roda de Andalucia son las Normas Subsidiarias con
aprobacién en marzo de 2004, adaptadas parcialmente a la LOUA en 2009 son actualmente la base
del planeamiento vigente, lo cual conforma un tipo de documento mas sencillo que el Plan General
cuya tramitacion termind Unicamente con la aprobacién del Avance.

Debido a la realidad fisica del municipio

Existen una serie de cuestiones en la realidad fisica del municipio que no estan resueltas en el
planeamiento vigente y que precisan de ser abordadas, tales como: falta de formalizacion de los bordes
urbanos debido en parte, a los grandes crecimientos residenciales que ha experimentado el municipio
en Suelo No Urbano.

También se hace necesario afrontar la problematica referente a las innumerables solicitudes para llevar
a cabo la Desafectacion de Vias Pecuarias (Vereda de Puente Genil, Vereda de Marbella, Vereda de

la Roda de Andalucia a sierra de Yeguas, etc.), que afectan a suelos residenciales e industriales.
Debido a las necesidades de uso residencial

Las necesidades de uso residencial no se derivan del crecimiento vegetativo. Los indicadores sefialan
que La Roda de Andalucia cuenta con una tendencia poblacional creciente motivada por el aumento

de su actividad econémica, lo que debera contemplarse en la propuesta.
En referencia a la actividad industrial

Necesidad de afrontar las problematicas referentes a la actividad industrial del municipio. Ello implica
abordar la situacion de muchas empresas ya asentadas en suelo no urbano, y dar soluciones que
puedan facilitar su actividad (red de carreteras, regularizaciéon de caminos, rotondas de accesos, etc.).
Se estima necesario la puesta a disposicion de suelo industrial en el mercado. La reflexiéon sobre las

actuaciones delimitadas y su facil gestién condicionaria a seguir considerando las mismas con esa
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vocacion, o en cambio delimitar otras que puedan soportar las necesidades de tener en el mercado
suficiente oferta que hagan facil su desarrollo. Esta problematica conforma uno de los aspectos
fundamentales para la actividad econémica del municipio ya que precisan de regulacién y ordenacion.
Por otro lado, cada vez mas necesitan que se aborden las problematicas referentes a las

infraestructuras viales.
En referencia a la movilidad

El area urbana tradicional por su conformacion presenta problemas de movilidad para interconectar
las distintas zonas de crecimiento con el centro y entre ellas mismas. La calle Sevilla, continuada
por la calle Real y la avenida de Nuestra Sefiora de los Llanos cuenta siempre con altas congestiones
producidas por el trafico industrial. Se debe contar con un acceso mejor en el desarrollo de la actividad
econdmica de varias empresas importantes del municipio. Y del mismo modo, también debe abordarse
la situacion en los accesos norte y occidental desde la A-92 con el objetivo de facilitar la misma actividad

economica a grandes empresas municipales.

Las principales oportunidades del municipio se pueden dividir en:

Aquellas, fruto de la propia realidad fisica del municipio

El municipio tiene una serie de potencialidades que se convierten en oportunidades desarrollables por
el PBOM, entre las cuales se encuentra, por ejemplo, facilitar la regeneraciéon de la trama vial para
facilitar la actividad industrial del municipio y a su vez descongestionar parte del trafico interior en el
municipio, aprovechar las directrices de la Agenda 21 Local, aumentar la riqueza faunistica y la
vegetacion, impulsar el desarrollo turistico de la zona potenciando la riqueza medioambiental del
municipio, abordar el asunto de la desafectacion de vias pecuarias, solucionar en la medida de lo

posible las zonas que han proliferado en donde conviven viviendas e industrias, etc.

Fruto de la nueva realidad juridica de la que va disponer el municipio, es decir, la aprobacion
del Plan

La tramitacién y aprobacion del Plan es una oportunidad para resolver los problemas urbanisticos del
municipio, tanto los originados por el propio planeamiento vigente como los relativos a su realidad fisica,
a la vez que representa un escenario propicio para la adecuacion a un contexto actual con unos
objetivos y criterios ambientales y de sostenibilidad que no estaban tan presentes en el momento de

aprobacién del planeamiento general vigente.

3.7. Principios y objetivos de la ordenacion

La propuesta del presente PBOM debe presentar las actuaciones urbanisticas necesarias para

conseguir los objetivos que en la presente memoria se han determinado. Pero estas actuaciones
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deberan ajustarse a los principios de viabilidad social con soluciones basadas en el interés general
y justificadamente dimensionada, deberan contener el respeto y la proteccion del medio ambiente,
la ocupacion del territorio no podra alejarse de la sostenibilidad mediante la adopcion de modelos de

ciudad compacta y crecimientos en “mancha de aceite”, la racionalidad en la utilizacion de los recursos

naturales.

Asimismo, se adopta el principio de resiliencia desde la primacia de identificar y recuperar las
estructuras y funciones basicas de la ciudad, que las actuaciones sean viables desde el punto de vista
economico y del mismo modo, que sea un planeamiento donde se garantice la gobernanza de las

distintas administraciones en la toma de decisiones de esta planificaciéon urbanistica.

La ordenacion del territorio municipal debe contemplar lo siguiente:

e Proteccion del medio fisico y del paisaje.

e Proteccion contra los riesgos existentes.

e Preservacion del medio rural y de sus cultivos tradicionales.

e Integracion de las protecciones sectoriales.

e Crecimiento urbano mesurado y concentrado en torno al casco actual.

Los objetivos para las distintas éreas diferenciadas en el término municipal, asi como las distintas

protecciones, son la preservacion y mejora de:
e Sus caracteristicas y valores naturales (geomorfolégicos, vegetacion, fauna, etc...).
e Los valores culturales y paisajisticos.

Los valores agricolas-ganaderos.

La ordenacion del suelo urbano debe tener como objetivo, la correcta funcionalidad y puesta en valor

de la ciudad ya existente atendiendo a su conservacién, cualificacién y reequipamiento, la integracion
de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya consolidada, mejorando y completando su

ordenacioén general. El Plan abogara por:
e La conservacion y fortalecimiento de la identidad del municipio mediante la conservacion de la
ciudad actual antes que la ocupacién de nuevos espacios.

e Elestudio de la movilidad en relacién con los distintos niveles de desplazamientos dando prioridad

al peaton frente al vehiculo en los entornos tradicionales.

e Ladefinicion de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del casco creando
corredores de relacion social donde se ubiquen los principales equipamientos, debemos

conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer a la ciudad.

Documento de Avance

e‘QUIAcrok
. m y

DIPUTACION DE SEVILLA L.
AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 20 de 21

SEVILLA

17/09/20%’

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7UYH3DLI7SZGFZCJPVCFLB6Q

| Fecha

| 17/09/2024 13:15:22

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DLI7SZGFZCJPVCFLB6Q

Pégina

| 20/21




PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-C. DIAGNOSTICO

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

Garantizar la armonia social evitando segregacién con la adopcién de similares estandares de

equipamientos en toda la ciudad.

Aumentar o fomentar la oferta cultural propia.

Fomentar los espacios deportivos publicos o privados.

Fomentar la relacion con el entorno natural que dispone el municipio mediante la utilizacion del

territorio a partir de la red de caminos publicos.

Y hacer que la participacion en todo el proceso de elaboracién del Plan sea eficaz y efectiva.

Tras el trabajo de campo y analisis de los diferentes estudios realizados hasta la fecha del presente

documento, caben destacar las siguientes posibles propuestas o alternativas a desarrollar en el

presente documento del PBOM:

Adecuar el limite del suelo urbano a los criterios de la LISTA.

Plantear la conformacion de un nuevo borde urbano y posibles propuestas de
delimitacién de ATUs.

Estudiar la idoneidad de la_recualificacion de suelos existente en el suelo urbano,

Estudio de los SGELZV para la propuesta de mejora de lo existente y la ampliacion de los
mismos, para el establecimiento de una red de calidad y equilibrada.

Estudio de los SGEC para ampliar la oferta de aqguellos servicios que puedan aumentar la
calidad de vida.

Potenciar y proteger el patrimonio de interés histérico o artistico.

Propuesta de tratamiento del paisaje.

Propuesta de requlacién de actividades en suelo rustico no contempladas en el
planeamiento vigente.

Propuesta de directrices para la determinacion de nuevos sistemas generales.

Propuesta de puesta en valor de las vias pecuarias existentes como parte de la red viaria
territorial del término, con el planteamiento de posibles rondas urbanas necesarias para
conseguir la continuidad a las mismas.
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1. INTRODUCCION-IDEA DE CIUDAD

Ya en el programa de trabajo que se presentd en el inicio de la redaccion de este trabajo, se indicaba
la premisa de entender el PBOM como un documento que aglutinase el analisis, los estudios, trabajos
previstos, proyecciones, demandas, etc., y que con la flexibilidad precisa fuese dirigiendo las inercias

que se produzcan en el municipio durante los afios de su vigencia.

Al mismo tiempo se indicaba que la redaccion de este plan deberia llevar un método inductivo-deductivo
sin formulas, es decir, que a partir de los datos que obtengamos, podamos elaborar un modelo territorial
para el todo y por tanto no surgida solo de la reflexién urbanistica, sino también de la consideracion de
las demandas y de las necesidades de los usuarios. Afiadiamos en cambio, que no debia ser una suma
de realidades heterogéneas y sectoriales, sino el resultado de una dialéctica en la que surge un todo
nuevo que da sentido y justificacion a todos los elementos en la nueva idea de ciudad. La Roda de
Andalucia se conformara en base a los criterios de sostenibilidad como una ciudad compacta con
prevalencia de los usos residenciales en el nucleo, y la existencia de varios focos de actividad
productiva, siempre vinculados a la existencia de la A-92 y que tensionan el crecimiento se esos suelos
productivos a esos focos con independencia del propio desarrollo residencial. Este modelo se desarrolla

en los siguientes puntos de la presente memoria.

Otra premisa descrita en ese programa era la necesidad de dar el justo papel al ciudadano y por ello
se han organizado dos jornadas explicativas y participativas, para garantizar la adecuada comprension

del instrumento.

Por todo ello, ha llegado el momento en el cual se va a exponer los avances de los trabajos que
muestren esa idea.

El art. 77. de la LISTA establece en relacion al Avance y consulta publica.

1. La Administracion competente para la tramitacion elaborara un Avance del instrumento de
ordenacioén urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito de actuacioén, principales
afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la

ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
Y al respecto, el art 38.1 de la GICA establece que,

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36.1 de la presente Ley presentara
ante el 6rgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacién sectorial, una solicitud
de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompafada del borrador (que en nuestro
caso es el AVANCE) del plan o programa y de un documento inicial estratégico que contendra una

evaluacion de los siguientes aspectos:
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b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y sus alternativas razonables, técnica

y ambientalmente viables.

Aunque no incide mucho en las alternativas, también tendremos en cuenta a este respecto, la Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
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2. ALTERNATIVAS

Teniendo en cuenta las conclusiones y objetivos marcados en los documentos anteriores, fruto del
diagndstico realizado, se describiran a continuacién las distintas alternativas de ordenacion y la
justificacion de la idoneidad de la alternativa seleccionada para configurar la propuesta del presente
Plan, todo ello, en adecuacion al principio de desarrollo sostenible y a los principios generales de

ordenacion requeridos por la legislacion vigente en materia de ordenacién urbanistica.

2.1. Alternativa 0

La alternativa 0 consiste en mantener la situacion actual sin intervenir en ella, ni a nivel de ordenacién
urbanistica ni a nivel de desarrollo urbano. Esto supone mantener el planeamiento general vigente

(PGV), las actuales NNSS, su Adaptacién Parcial a la LOUA y sus modificaciones posteriores, sin la

opcién de redaccién de un plan general que las sustituya.

Las determinaciones del PGV se pueden resumir en:

Clasificacion del suelo:
La clasificacion del suelo se realiza conforme a los criterios que establecia la LOUA, dividiendo
el suelo en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable. Para la determinacion del régimen del
suelo establecido por la LISTA es necesario aplicar sus disposiciones de directa aplicacion, asi
como las disposiciones adicionales y transitorias.
Suelo urbano:
Tienen la consideracion de urbano aquellos clasificados como urbanos por la Adaptacion
Parcial y los que cumplen las condiciones establecidas para esta clase de suelo en el articulo
13 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de sostenibilidad del territorio de Andalucia.
Suelo rustico:
El resto de los terrenos no clasificados como urbano por la Adaptaciéon Parcial de las NNSS de
La Roda de Andalucia tienen la consideracion de rustico, con las siguientes particularidades:
- Los sectores de suelo urbanizable, son actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizaciéon en suelo rustico delimitadas, que en algunos casos cuentan con ordenacion
detallada.
- A los terrenos clasificados por el PGV como suelo no urbanizable les corresponde la categoria
de suelo rustico segun lo dispuesto en el articulo 14 de la LISTA y la Disposicién transitoria
primera del Reglamento General:

Especialmente protegido por legislacion sectorial

» Vias pecuarias

= Dominio publico hidraulico
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL e —

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

Preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o riesgos
= Riesgo de inundacion
Preservado por la ordenacion urbanistica
= Caminos
= Via Verde
= Cuenca Endorreica
Suelo rustico comun
Movilidad y articulacion territorial
La valoracion de la posicion estratégica del municipio de La Roda de Andalucia y su
accesibilidad equidistante a areas dinamicas de la comunidad auténoma de Andalucia, y la
implicacion con las infraestructuras territoriales de comunicacion terrestre, autovia y ferrocarril,
refrendada por la propia ordenacién del territorio, se hacen presente en la propuesta de
ordenacion vigente.
Son significativos, en el desarrollo de La Roda de Andalucia las implantaciones de las
infraestructuras de la autovia (tres nudos de acceso a la misma) y red ferroviaria, ambas en
situacion de gran proximidad. En su momento, la situacién abierta de los estudios ferroviarios
sobre mejoras de trazado y servicios, produjo el recorte de suelos de crecimiento que pudieran
tener alguna incidencia respecto a posible desaparicion de trazados ferroviarios,
fundamentalmente, el antiguo ramal de Pedrera.
Sistemas generales y locales
Los sistemas generales son los definidos en el documento de Adaptacion Parcial de la Normas
Subsidiarias, mientras que los sistemas locales se definen en las Normas Subsidiarias.
Crecimiento
Se mantienen las siguientes unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado:
Ra-1 Cérdoba
Ra-2 Fleming
Ra-3 San Isidro
Ra-4 Convento
Ra-5 Calvario
Ra-6 Fatima
la-1 Migasa
la-2 Pablo estepa
la-3 Venta
la-4 Pedrera
Rb-2 Huelva
Rb-3 Sevilla
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
LA RODA DE ANDALUCIA =

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

Rb-4 Yeguas

Rb-6 Deportivo

Rb-7 Res. NS. Carmen (Los Pérez)
Rb-8 Res. Ctra. Alameda (Los Pérez)
Ib-1 Félix R. Fuente

Ib-2 Ind. Ctra. Alameda (Los Pérez)
Rt-1 Cadiz-Estepa

Se mantienen las siguientes unidades de actuacion en suelo urbanizable sectorizado:
R-I Salinoso Bajo

R-II Loring-Las Guitarras
R-I1l Molino Alto

R-IV Cno. al Ventorrillo
R-V Salavieja

I-1 12 F. P. Ind. Norte

I-11 22 F. P. Ind. Norte

I-1l1 32 F. P. Ind. Norte

I-IV Salinoso Alto

I-V 62 F. P. Ind. Santa Ana

La no tramitacion del PBOM de La Roda de Andalucia se traduce en:

e Lano adaptacion del planeamiento urbanistico del municipio a la nueva legislacion urbanistica,
lo que a su vez implica el no poder delimitar actuaciones de transformacion urbanistica en suelo
rustico.

e El mantenimiento de la ordenacion urbanistica general propuesta por las NNSS en el afio 2004
y adaptadas a la LOUA en el afio 2009, y sus modificaciones.

e Lafalta de incorporacion de planteamientos en materia de ordenacion o regulacion paisajistica.

e La inadecuacién del instrumento de planeamiento general a los criterios ambientales y de
sostenibilidad que vertebran el marco normativo actual, necesariamente evidenciado en su

evolucién conceptual.
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACI()N MUNICIPAL
LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

17/09/20%'%

Plano de la alternativa de ordenacion 0

2.2. Alternativa 1

Esta alternativa responde a criterios y estrategias planteadas conforme a la hipétesis de un importante
crecimiento econdmico-social y poblacional futuro. Propone principalmente, en base a fundadas
expectativas de desarrollo industrial, adecuados crecimientos urbanos de caracter residencial, asi como

la superficie correspondiente de sistemas generales para el conjunto de la nueva poblacion.

Esta alternativa se realiza desde una perspectiva de crecimiento elevada, entendiéndose que la
poblacién del municipio variara ascendentemente en los proximos afios. Esto conlleva a que se agote
el suelo urbano en su totalidad y sea necesaria la inclusiéon de nuevas superficies de usos productivos
y residenciales, como parte de las nuevas estrategias propuestas.

Las propuestas de actuacion se implementan de la siguiente forma:

e Clasificacion del suelo:
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL —— U
LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

Se actualiza la clasificacién del suelo, de acuerdo con las nuevas determinaciones establecidas
en la LISTA y su Reglamento General. Esto implica el reconocimiento como suelo urbano de
algunos terrenos que no tenian esta consideracién con la LOUA.
Se establece una delimitacion de suelo urbano actualizada, acorde a la realidad fisica existente,
en correspondencia a los criterios establecidos en la LISTA, se produce en consecuencia la
conformacién de un nuevo borde urbano mediante la recualificacion del existente.
En suelo rustico se establecen y actualizan las categorias al marco establecido por la LISTA y
su Reglamento General, definiendo los terrenos a considerar como:
Especialmente protegido por legislacién sectorial
» Vias pecuarias
= Dominio publico hidraulico
Preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o riesgos
*= Riesgo de inundacion
Preservado por la ordenacion urbanistica
= Caminos
= Via Verde
= Cuenca Endorreica
Suelo rustico comun
e Movilidad y articulacién territorial
Se renueva la puesta en valor de la posicion estratégica del municipio de La Roda de Andalucia
y su accesibilidad equidistante a areas dinamicas de la comunidad auténoma de Andalucia, y
la implicacién con las infraestructuras territoriales de comunicacion terrestre, autovia y
ferrocarril, refrendada por la propia ordenacién del territorio.
En la estructuracién de La Roda de Andalucia resultan determinantes las implantaciones de
las infraestructuras de la autovia (tres nudos de acceso a la misma) y la red ferroviaria, ambas
en situacion de gran proximidad e interaccion obligada en el desarrollo socioeconémico y
urbanistico del municipio.
Se plantea propuesta de mejora del sistema de movilidad mediante la creacién de un nuevo
viario de borde, a modo de variante, en el nucleo de Los Pérez, se establecen directrices para
la planificacién en materia de movilidad sostenible que persiguen limitar el trafico rodado por el
nucleo urbano, evitando que los desplazamientos al nicleo principal o lugares cercanos tengan
que atravesar el nicleo.
+ Sistemas generales y locales
Se consolida la implantacién de sistemas generales en adecuacién a las necesidades de la

poblacién y nuevos crecimientos residenciales previstos.
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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

Se actualiza la definicién de los sistemas generales de espacios libres y se incorporan los
sistemas generales de zonas verdes, de acuerdo con los nuevos criterios de la LISTA y su
Reglamento.
Se propone el establecimiento de directrices para la creacion de nuevos elementos de conexion
en el borde noroeste del nucleo urbano, que permitan una continuidad de los espacios verdes
del Arroyo Salinoso, con la actual Via Verde de las Lagunas y la Vereda del Ventorrillo del
Chacho, en direccion sur.
Crecimiento
En suelo urbano, la ordenacién contempla propuestas de delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica para uso residencial e industrial, con los criterios de:
Mantener la totalidad de las actuaciones procedentes de ambitos del PGV, tanto en el
nucleo principal como en el nucleo de Los Pérez.
En suelo rustico, la ordenacién contempla las propuestas de delimitacién de actuaciones de
transformacion urbanistica para uso residencial e industrial, con los criterios de:
Mantener la totalidad de las actuaciones procedentes de ambitos del PGV, tanto en el
nucleo principal como en el nlcleo de Los Pérez.
Incorporar nuevas propuestas de delimitacion de ATUs, conformes al modelo de ciudad
propuesto.
El crecimiento propuesto se completa mediante:
La redefinicion de la linea de suelo urbano en base a las determinaciones establecidas
en la LISTA y su Reglamento General.
El establecimiento de nuevas directrices de sistemas generales de espacios libres
acorde con los crecimientos propuestos.
Hras propusstas de actuacion:
La propuesta de regulacion de actividades en suelo rustico no contempladas en el
actual PGV.
Se propone incluir como suelo preservado por la ordenacion urbanistica lo terrenos de
tratamiento normativo para las cuencas endorreicas existentes dentro de la influencia
de La Laguna de Fuente de Piedra y de La Rotosa, al sur y sureste del término
municipal.
Se propone inclusién dentro de la categoria de suelo rustico preservado por la
ordenacién urbanistica la Via Verde de Las Lagunas, al objeto de establecer una
regulacién que permita el establecimiento de una zona de proteccién anexa y los usos
ligados al cicloturismo y al ocio activo y sostenible.
Se propone zona de suelo rustico denominada “Suelo con proteccion paisajistica del

entorno urbano” para los suelos que rodean el nicleo urbano con el objeto de restringir
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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

17/09/20%%

aquellos usos e implantaciones del suelo rustico que puedan suponer un impacto
paisajistico y/o molestias para la poblacion.

Se propone zona de suelo rustico denominada “Suelo vinculado a la actividad
productiva de regadio” para los suelos situados al sur entre la carretera a Navahermosa
y el rio Yeguas, con empleo de técnicas de regadio.

Se propone zona de suelo rustico denominada “Zona endorreica oriental” en el ambito
sur del término municipal para limitar las actividades en esa zona con una topografia
acusada y anexa a las cuencas endorreicas existentes.

Se propone la actualizacién en la identificacién de los bienes y espacios susceptibles

de proteccién por su valor arqueolégico, arquitectonico o etnoldgico.
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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL LM ae
LA RODA DE ANDALUCIA ;

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

Planos de la alternativa de ordenacion 1

2.3. Alternativa 2

Esta alternativa consiste en no proponer nuevas ATUs (actuacion de transformacion urbanistica) en
suelo rustico, en relacion con el PGV, en favor de la colmatacion de la ciudad existente conforme a los
criterios de sostenibilidad de la LISTA.

El modelo de ciudad propuesto coincide con el que la LISTA indica que debe establecerse y que se
corresponde con la ciudad compacta con la que se evita un consumo innecesario de suelo que, como
recurso valioso y finito, debe preservarse. La Ley apuesta por dicho modelo, lo refuerza e indica, en su
exposicion de motivos, que es coherente con los principios establecidos en el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y la Agenda Urbana de

Andalucia 2030, alineada con la Agenda Urbana Espafiola.

e Clasificacion del suelo:
Se actualiza la clasificacion del suelo, de acuerdo con las nuevas determinaciones establecidas
en la LISTA y su Reglamento General. Esto implica el reconocimiento como suelo urbano de

algunos terrenos que no tenian esta consideracion con la LOUA.

Documento de Avance

UTAC)
oVl
DE

DIPUTACION DE SEVILLA .
AREA DE COHESION TERRITORIAL Pagina 14 de 71

SEVILLA

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7UYH3DPQBYZCJZAYIEB5ZDAU

| Fecha | 17/09/2024 13:15:14

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DPQBYZCJZAYIEB5ZDAU

Pégina

| 14174




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL —— U
LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

Se establece una delimitacion de suelo urbano actualizada, acorde a la realidad fisica existente
en correspondencia a los criterios establecidos en la LISTA, se produce en consecuencia la
conformacién de un nuevo borde urbano mediante la recualificacion del existente.
En suelo rustico se establecen y actualizan las categorias al marco establecido por la LISTA y
su Reglamento General, definiendo los terrenos a considerar como:
Especialmente protegido por legislacién sectorial
* Vias pecuarias
= Dominio publico hidraulico
Preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o riesgos
= Riesgo de inundacion
Preservado por la ordenacion urbanistica
= Caminos
= Via Verde
= Cuenca Endorreica
Suelo rustico comun
e Movilidad y articulacién territorial
Se renueva la puesta en valor de la posicion estratégica del municipio de La Roda de Andalucia
y su accesibilidad equidistante a areas dinamicas de la comunidad auténoma de Andalucia, y
la implicacién con las infraestructuras territoriales de comunicacion terrestre, autovia y
ferrocarril, refrendada por la propia ordenacién del territorio.
En la estructuracién de La Roda de Andalucia resultan determinantes las implantaciones de
las infraestructuras de la autovia (tres nudos de acceso a la misma) y la red ferroviaria, ambas
en situacion de gran proximidad e interacciéon obligada en el desarrollo socioeconémico y
urbanistico del municipio.
Se plantea propuesta de mejora del sistema de movilidad mediante la creacién de un nuevos
viario de borde, a modo de variante, en el nucleo de Los Pérez, se establecen directrices para
la planificacién en materia de movilidad sostenible que persiguen limitar el trafico rodado por el
nucleo urbano, evitando que los desplazamientos al nicleo principal o lugares cercanos tengan
que atravesar el nucleo.
+ Sistemas generales y locales
Se consolida la implantacion de sistemas generales en adecuacion a las necesidades de la
poblacién y nuevos crecimientos residenciales previstos.
Se actualiza la definicién de los sistemas generales de espacios libres y se incorporan los
sistemas generales de zonas verdes, de acuerdo con los nuevos criterios de la LISTA y su

Reglamento.
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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
LA RODA DE ANDALUCIA

FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

Se propone el establecimiento de directrices para la creacion de nuevos elementos de conexion
en el borde noroeste del nucleo urbano, que permitan una continuidad de los espacios verdes
del Arroyo Salinoso, con la actual Via Verde de las Lagunas y la Vereda del Ventorrillo del
Chacho, en direccion sur.
Se propone el establecimiento de directrices para localizacion de espacios verdes en el ambito
sureste del municipio, en transicion hacia posible nuevo suelo de naturaleza industrial.
Crecimiento
En suelo urbano, la ordenacién contempla propuestas de delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica para uso residencial o industrial, con los criterios de:
Mantener la totalidad de las actuaciones procedentes de ambitos del PGV, tanto en el
nucleo principal como en el ndcleo de Los Pérez.
Incorporar nuevas propuestas de delimitacion de ATUs con el objetivo de colmatar
determinados vacios urbanos, conformes al modelo de ciudad propuesto.
En suelo rustico, la ordenacion contempla propuestas de delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica para uso residencial o industrial, con los criterios de:
Mantener aquellas actuaciones procedentes de ambitos del PGV que, derivado del
analisis realizado, resultan conformes al modelo de ciudad propuesto, tanto en el
nucleo principal como en el nlcleo de Los Pérez, eliminando las disconformes con el
mismo.
Establecer directrices para posibles nuevos crecimientos industriales de distinta
naturaleza.
El crecimiento propuesto se completa mediante:
La redefinicién de la linea de suelo urbano en base a las determinaciones establecidas
en la LISTA y su Reglamento General.
El establecimiento de nuevas directrices de sistemas generales de espacios libres
acorde con los crecimientos propuestos
Hras propusstas de actuacion:
La propuesta de regulacion de actividades en suelo rustico no contempladas en el
actual PGV.
Se propone incluir como suelo preservado por la ordenacion urbanistica lo terrenos de
tratamiento normativo para las cuencas endorreicas existentes dentro de la influencia
de La Laguna de Fuente de Piedra y de La Ratosa, al sur y sureste del término
municipal.
Se propone inclusién dentro de la categoria de suelo rustico preservado por la

ordenacion urbanistica la Via Verde de Las Lagunas, al objeto de establecer una
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA
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regulacién que permita el establecimiento de una zona de proteccién anexa y los usos
ligados al cicloturismo y al ocio activo y sostenible.

Se propone zona de suelo rustico denominada “Suelo con proteccién paisajistica del
entorno urbano” para los suelos que rodean el nicleo urbano con el objeto de restringir
aquellos usos e implantaciones del suelo rustico que puedan suponer un impacto
paisajistico y/o molestias para la poblacion.

Se propone zona de suelo rustico denominada “Suelo vinculado a la actividad
productiva de regadio” para los suelos situados al sur entre la carretera a Navahermosa
y el rio Yeguas, con empleo de técnicas de regadio.

Se propone zona de suelo rustico denominada “Zona endorreica oriental” en el ambito
sur del término municipal para limitar las actividades en esa zona con una topografia
acusada y anexa a las cuencas endorreicas existentes.

Se propone la actualizacién en la identificacién de los bienes y espacios susceptibles

de proteccién por su valor arqueolégico, arquitectonico o etnoldgico.
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Planos de la alternativa de ordenacion 2

2.4. Justificacion de la alternativa seleccionada

ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Descartada Descartada Seleccionada

Total término municipal 76.741.109,02 76.741.109,02 76.741.109,02
Suelo urbano 1.482.941,42 1.468.995,87 1.468.995,87
Suelo rustico LISTA
(SNU + Suelo ubanizable LOUA) 75.258.167,60 75.272.113,15 75.272.113,15
ATUs delimitadas o propuestas en SR LISTA

1.084.342,99 1.637.052,03 858.044,84
(Suelo urbanizable LOUA) ' ' '
SR sin ATU delimitadas o propuestas LISTA
(SNU LOUA) 74.173.824,61 73.635.061,12 74.414.068,31

La alternativa de ordenacion 0 se descarta por los siguientes motivos:

o No se revisa, actualiza y adapta, al nuevo marco normativo, la ordenacion urbanistica
general del municipio.
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No se adapta, a las actuales exigencias ambientales y de sostenibilidad, la ordenacion
urbanistica general del municipio.

En particular, no se actualiza la clasificacién del suelo al contexto normativo actual.
En particular, no se actualiza la categorizacion del suelo rustico al contexto normativo
actual.

En particular, no se implementan zonas de suelo rustico segun el contexto normativo
actual.

No se pueden admitir nuevas ATUs en suelo rustico.

No se propone el tratamiento del paisaje y del entorno del nucleo, en adaptacion y
particularizacion a las demandas actuales.

No se actualiza la identificacion de los bienes y espacios susceptibles de proteccion

por su valor arqueolégico, arquitectdnico o etnoldgico.

Se descarta la alternativa de ordenacion 1 por los siguientes motivos:

(e]

Se define un crecimiento industrial masivo, mayor a las expectativas de crecimiento
futuras, lo que origina situaciones incompatibles con criterios de sostenibilidad.
Se define un crecimiento residencial excesivo, mayor a las expectativas de crecimiento
futuras, lo que origina situaciones incompatibles con criterios de sostenibilidad.
La nueva area urbana practicamente duplica a la existente, produciéndose un
crecimiento continuo en todas las direcciones del tejido urbano, representa una

propuesta que no se adapta a las necesidades actuales del municipio.

Se selecciona la alternativa de ordenacion 2 por los siguientes motivos:

»  Motivos de seleccién de la alternativa 2 respecto de la alternativa 0:

o

Se actualiza la clasificacion del suelo al nuevo marco normativo establecido por la
LISTA y su Reglamento general.

Se actualiza la categorizacién del suelo rustico al contexto normativo actual.

Se implantan zonas de suelo rustico en base al contexto normativo actual.

Se revisan, actualizan y adaptan al nuevo marco normativo y a las circunstancias
actuales las determinaciones sobre los sistemas generales.

Se define un crecimiento de uso industrial necesario para satisfacer la demanda y
necesidades iniciales de suelo para este uso, considerando estrategias de crecimiento
posteriores.

Se define un crecimiento residencial ordenado dentro del suelo urbano acorde a las
perspectivas de crecimiento del municipio.

Se propone el tratamiento del paisaje y del entorno del nucleo en relacién a estrategias

de proteccion.
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* Motivos de seleccion de la alternativa 2 respecto de la alternativa 1:

o Se define un crecimiento industrial acorde a las expectativas de crecimiento econémico

y en disposicién de cumplir criterios de sostenibilidad.

o Se define un crecimiento residencial ordenado acorde a las perspectivas de

crecimiento del municipio, en base a la consolidacion del nicleo urbano existente y en

disposicién de cumplir criterios de sostenibilidad.

Por todo ello, es la alternativa 2 la que se considera mas adecuada para su ejecucion desde el punto

de vista urbanistico y de sostenibilidad, ya que establece un equilibrio entre el nivel de intervencién y

el nivel de mejora en el conjunto del ambito municipal. Por tanto, sera la que se desarrolle a lo largo del

presente documento.
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3. DESCRIPCION GENERAL DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA. PROPUESTA DE
ORDENACION PARA EL MUNICIPIO

Se describe a continuacién la propuesta incluida en la alternativa elegida para el modelo de ciudad del
PBOM planteado en el documento de Avance.

Tal y como se ha descrito en el apartado anterior, el PBOM de La Roda de Andalucia actualiza la
clasificacion del suelo, de acuerdo con las nuevas determinaciones establecidas en la LISTA y su
Reglamento. Esto implica el reconocimiento como suelo urbano de algunos terrenos que no tenian esta

consideracion con la LOUA y el establecimiento y actualizacion de las categorias de suelo rustico.

La propuesta incluye las siguientes actuaciones diferenciando entre aquellas que afectan al término

municipal y las que inciden en el nucleo urbano.

3.1. En el término municipal

Se establecen y actualizan las categorias y subcategorias del suelo rustico de la siguiente forma:

= Especialmente protegido por legislacion sectorial:

o Vias pecuarias y lugares vinculados a los mismos: incluye la totalidad del Dominio Publico
de Vias Pecuarias, en diversos estados de preservacion funcional y sustentando distintos
usos y vegetacion, conforme ala Ley 3/1995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autébnoma de Andalucia.

Los objetivos del Plan son su preservacién funcional, demanial y de los valores naturales
contenidos o enlazados por la red pecuaria, coadyuvando a la actividad ganadera y el uso
publico recreativo compatible.

Existen vias deslindadas y no deslindadas, por lo que en tanto no se produzca el deslinde
de estas Ultimas conforme a lo establecido en la Ley de Vias Pecuarias, el trazado recogido
en los planos se entendera como el trazado mas probable.

o Variante de Vias pecuarias
Incluye el trazado alternativo de la Vereda de Ecija aprobado, pendiente de categorizar por
no estar aprobado el expediente de desafectacion del tramo de la Vereda de Ecija afectado.

o Dominio publico hidraulico: en estos suelos se integra el Dominio Publico Hidraulico en
aplicacion del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Aguas y su desarrollo reglamentario.
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= Preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o riesgos:
Se incluyen dentro de la categoria de suelo rustico preservado por la existencia acreditada de
procesos naturales o riesgos la zona inundable T=500 afios del tramo del Rio de las Yeguas
publicada por el organismo de cuenca.

El Plan, en una fase posterior definira la regulacion de usos, teniendo en cuenta las limitaciones que

la legislacion sectorial establece.

= Preservado por la ordenacién urbanistica:

o Caminos: Con este Plan se busca recuperar y potenciar la red de caminos rurales o
tradicionales que recorren todo el término municipal y que une los diferentes nuicleos entre
si. Se busca facilitar las conexiones entre los asentamientos y los elementos naturales del
suelo rustico, favoreciendo ademas la actividad turistica-recreativa medioambiental del
municipio.

o Via Verde de Las Lagunas, para la puesta en valor de esta via, que une el nicleo con
Pedrera, mediante su inclusién dentro de una categoria de suelo rustico preservado por la
ordenacién urbanistica, al objeto de establecer una regulacién que permita el
establecimiento de una zona de proteccién anexa y los usos ligados al cicloturismo y al ocio
activo y sostenible.

o Cuencas Endorreicas, incluyendo los terrenos de las cuencas endorreicas existentes dentro
de la influencia de La Laguna de Fuente de Piedra y de La Rotosa, al sur y sureste del
término municipal.

Ambas lagunas, situadas en otros términos colindantes, son elementos de la Red de

Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

= Suelo rustico comun
Comprende el resto de suelo rustico del término municipal, tal y como lo define el articulo 14
de la LISTA. Este suelo contempla los suelos no incluidos en las categorias anteriormente

descritas cuyo uso es el agroforestal.

Tal y como puede observarse en la documentacion grafica se superponen algunas de las categorias
de suelo entre si, siendo de aplicacion conforme al articulo 20.3 del Reglamento de la LISTA , ‘las
determinaciones que garanticen el cumplimiento del régimen establecido para cada una de

ellas”.
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Propuesta de categorias de suelo riustico

Se proponen las siguientes zonas en suelo rastico:

ZEU-Zona de entorno urbano: Se propone una zona junto al ntcleo urbano principal para la

proteccién del paisaje con respecto a posibles elementos ajenos a este, como instalaciones de

produccién solar, que puedan afectar al entorno urbano. Se propone un area de proteccion o

zona de amortiguamiento perimetral donde no se permita la situacion de elementos con

naturaleza ajena al propio tejido urbano

ZPR-Zona de proteccion de regadios: localizada junto al rio Yeguas, localizada en el limite

sur y sureste del término municipal para los suelos situados al sur entre la carretera a

Navahermosa y el rio Yeguas, con empleo de técnicas de regadio.

ZEO-Zona endorreica oriental: en el ambito sur y sureste del término municipal para limitar

las actividades en esa zona por presentar una topografia acusada y anexa a las cuencas

endorreicas existentes.
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Todas esta zonificacion se representa en el plano P-T-03 del término municipal,
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Extracto del plano P-T-03 Ordenacion del término municipal. Propuesta de calificacién de suelo

En suelo rustico se localizan diferentes elementos susceptibles de proteger por su valor histérico,
cultural, urbanistico o arquitecténico que configuran el patrimonio arqueolégico y etnoldgico de La Roda

de Andalucia. En este sentido, se propone la localizacién y protecciéon de los elementos en los que

se acredite la existencia de valores, a través del planeamiento urbanistico.
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3.2. En el nicleo urbano

Las actuaciones generales propuestas en el nucleo urbano del municipio son las siguientes:

e Se propone la revision de los bordes urbanos del municipio para adecuarse a la realidad existente.
Se afiaden aquellos suelos procedentes del anterior instrumento de planeamiento general y sus
modificaciones que se encuentran desarrollados y ejecutados, delimitando, en el caso de aquellas
unidades de ejecucién sin ejecutar, una actuacién de transformacion urbanistica. También se
afiaden aquellos suelos que reunen las condiciones para ser considerados, segun la legislacion

urbanistica, como suelos urbanos.

&

1
1
Al |
i
L
'

Plano P-U-01 Propuesta de clasificacion de suelo donde se grafia en azul el limite del suelo urbano de la

Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias vigentes.

e Se realiza una clara apuesta por un modelo de ciudad que prioriza la consolidacion de la ciudad
existente, manteniendo gran parte de las numerosas actuaciones de regeneracién y renovacion de
los vacios urbanos y actuaciones de borde procedentes del planeamiento vigente y proponiendo la

delimitacion de una actuacion de transformacién urbanistica en suelo urbano. Se suprimen, total o
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parcialmente, aquellos ambitos de suelo urbanizable del planeamiento anterior que hasta la fecha
no se han desarrollado, para contemplar un modelo de crecimiento acorde a las necesidades del

municipio y de la poblacion.

De esta forma, la ordenacion contempla propuestas de delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica para uso residencial en suelo urbano todas procedentes de ambitos
del PGV, totales o parciales tanto en el nucleo principal como en el nucleo de Los Pérez.

El Plan distingue entre aquellas que tienen ordenacion detallada con instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente de aquellas para las que el planeamiento general vigente sélo ha
establecido la delimitacién.

Cabe destacar la actuacion en la zona situada al sur del Parque de las Erillas ocupando los terrenos
situados entre el rio Yeguas y la actuacion de las NNSS denominada RV-4 “Tras Fatimas Erillas”.
Son unos suelos clasificados por las NNSS como suelo no urbanizable en los que el Plan asume la
nueva clasificacion como suelo urbano otorgada por la Adaptacion Parcial, si bien sigue siendo

necesaria la realizacion de una actuacion de transformacion urbanistica para otorgarles una

ordenacion detallada acorde a su localizacion en la trama urbana y junto al Rio Yeguas.

Imagen del ambito en la planimetria de Fotografia area del ambito

ordenacién de las NNSS
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e Se propone el establecimiento de directrices para los nuevos usos productivos.
El Plan contempla la extension del suelo industrial por la necesidad manifestada por el Ayuntamiento
de suelo para actividades econdmicas, sobre todo en localizaciones proximas a la infraestructura
ferroviaria, en los terrenos existentes entre el Poligono Industrial del Nudo Norte y el nicleo urbano
y al norte del Poligono Pedrera junto al nudo oeste, ambas consideradas adecuadas por su conexion
directa con la A-92 y la ampliaciéon del Poligono Industrial Santa Ana junto a la via de conexién con
el nudo sur de la A-92. En el caso de los suelos situados junto a la via férrea, las demandas
existentes son de industrias que necesitan mucha superficie de suelo, mientras que las situadas

junto a las Poligonos industriales actuales son para tipologia de pequefia y mediana industria.
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Extracto del plano P-U-03. Ordenacién del suelo urbano. Propuesta de intervenciones estructurantes

Se marca la localizacién de las directrices para localizaciéon de nuevos desarrollos industriales.
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

LAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL e —

Se propone la ampliacién del Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes y su configuracion
como un cinturdn verde en la zona norte y oeste del nucleo de La Roda de Andalucia que suponga
una transicion con el suelo rustico o con los usos industriales propuestos.

De esta forma se propone la revitalizacion de las actuaciones procedentes del planeamiento general
vigente al norte del nucleo en el entorno del Arroyo Salinoso y en la ampliacién del Parque
periurbano de Las Huertas y el establecimiento de directrices para la creaciéon de nuevos espacios
en el borde oeste del nucleo que permitan una continuidad con la actual Via Verde de las Lagunas
y los del entorno del Arroyo anteriormente sefialados.

Por otro lado, se mantiene la propuesta de SGEL del planeamiento vigente en la zona denominada
Yeguas, al norte del ambito de “Tras Fatima Las Erillas”, en la margen este del rio, en los suelos
ocupados por la zona inundable del cauce.

En relaciéon al entorno del rio Yeguas, y para su puesta en valor, el PBOM redefinira, en una fase
posterior, las alineaciones de las edificaciones recayentes al cauce con especial incidencia en la
zona de servidumbre definida en la legislacién en materia de aguas, con el objetivo de recuperarla

como paseo para los habitantes de la Roda de Andalucia.
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Extracto del plano P-U-03. Ordenacién del suelo urbano. Propuesta de intervenciones estructurantes
Se marca la zona de las Yeguas y del Arroyo Salinoso (ambas con circulo) y las directrices para localizacion de

nuevos espacios libres pertenecientes al SGELZV marcadas con flechas de color verde.

e Propuesta de mejora del sistema de movilidad mediante la creacion de un nuevo viario de borde,
a modo de variante, en el nucleo de Los Pérez, la creacion de un viario de borde al noroeste del
nucleo de La Roda de Andalucia y dos actuaciones urbanisticas para la urbanizaciéon de dos ambitos
del nucleo urbano.

En el caso de la variante de Los Pérez, se establecen directrices para la planificacién en materia de
movilidad sostenible que persiguen limitar el trafico rodado por el nucleo urbano, evitando que los
desplazamientos al nucleo principal o lugares cercanos tengan que atravesar el nucleo.

La directriz planteada en el ndcleo principal es una actuacion denominada en el planeamiento
vigente SGC-g Enlace Huertas-Deportivo que enlaza el viario de borde al arroyo Salinoso de la
actuacioén R-1 Salinoso Bajo y las instalaciones deportivas con los nuevos crecimientos de ensanche

residencial de Las Huertas en paso elevado sobre la actual Via Verde. El Plan incorpora esta
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

17/09/20%'%

propuesta como una directriz por considerar que debera ser el proyecto técnico el que concrete su

trazado definitivo y la viabilidad de la propuesta.

Las actuaciones urbanisticas en el nucleo de La Roda de Andalucia, proceden del planeamiento
vigente.

La primera de ellas, denominada en el planeamiento vigente FV-1, es prolongacion de la Via Verde
Las Lagunas y ocupa la franja de suelo del antiguo ramal ferroviario de Pedrera, desde cruce con la
Avenida de los Llanos hasta cruce con la prolongacion de la calle Cérdoba, y pretende la conexion

de los suelos situados al norte con esa zona de la trama urbana del nucleo de la Roda de Andalucia.

LOS PEREZ [NTRA. SRA. CARMEN]

--"; IND.CTRAALAMEDA
'; {LOS PEREZ)

Variante en Los Pérez Actuacion viaria sobre el Actuacion Camino al Yeguas

antiguo ramal ferroviario

La segunda, denominada en el planeamiento vigente RV-5 Camino al Yeguas, tiene como objetivo
la mejora de la urbanizacion existente y el tratamiento urbano de este tramo de viario. Este ambito
ocupa un pequefo tramo de la via pecuaria Vereda del Ventorillo del Chacho a Fuente de Piedra y

Antequera, que la actuacién propuesta debe contemplar.
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4, MODELO TERRITORIAL PROPUESTO A MEDIO Y LARGO PLAZO Y
JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE LAS DETERMINACIONES CON LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y AMBIENTAL

El modelo territorial propuesto para La Roda de Andalucia en el presente Plan Basico de Ordenacion

Municipal promueve:

- Una ocupacion racional del suelo mediante la implantacién de un modelo de ciudad compacta,
priorizando la consolidacién del nucleo existente y la culminacion de las actuaciones de

transformacion urbanistica iniciadas.

- Un crecimiento restringido, pues no se proponen nuevas actuaciones de transformacion
urbanistica, procediendo las contenidas en la propuesta del PBOM, de planeamiento vigente. Para
responder a las actuales demandas de suelo industrial el PBOM establece directrices para las
actuaciones de nueva urbanizacion en el suelo rustico, de conformidad con lo establecido en el
articulo 31, que se concretaran en futuras propuestas de delimitaciéon en funcién del analisis de

pardmetros objetivos de crecimiento y demanda, evitando el consumo innecesario de suelo.

- La puesta en valor y la preservaciéon de los valores ambientales y del entorno paisajistico rural
mediante la preservaciéon de aquellos terrenos que los poseen, con el objetivo de establecer un

régimen de usos compatibles con los valores a preservar.

Esto se concreta en la definicion y delimitacion del borde del suelo urbano con el anélisis y la resolucion,
bajo el marco del articulo 13 de la LISTA, de las incongruencias detectadas, el fomento de la

consolidacion del nucleo urbano existente y la correcta categorizacion del suelo rustico.

Para las directrices y proteccion del territorio se ha tenido en consideracion tanto la normativa vigente
donde se definen los suelos y areas territoriales del ambito de actuacion, asi como el articulo 14 de la

LISTA donde se indican las categorias en las que se debe incluir dicho suelo.

En relacion a la coherencia de las determinaciones del PBOM con la de los instrumentos de

planificacion ambiental y territorial hay que destacar que en el municipio de La Roda de Andalucia:
- No se encuentran habitats prioritarios en término municipal de La Roda de Andalucia.
- No se ha encontrado ningun espacio catalogado dentro de la RENPA.
- No existen Reservas de la Biosfera en las proximidades o dentro del término municipal.
- No existen Montes de Utilidad Publica dentro del término municipal.

- No existen suelos incluidos en el PEPMF de Sevilla en el término municipal.
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Aunque no esta afectado el término municipal por determinaciones de los instrumentos de planificacion

territorial y ambiental, si se han tenido en cuenta las que afectan a los municipios colindantes.

Asi, lo mas relevante es la cercania de la Laguna de la Ratosa y la Laguna de Fuente de Piedra,
elementos de la RENPA proximos al municipio, por lo que la propuesta del PBOM ha incluido una
categoria de suelo preservado por la ordenacion urbanistica a las cuencas endorreicas existentes

dentro de la influencia de ambas Lagunas

Respecto a otros instrumentos de planificacion territorial, en ausencia de Plan de Ordenacion del
Territorial de ambiento subregional, es el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, POTA, el

instrumento que puede establecer determinaciones que afecten al municipio de La Roda de Andalucia.

Derivado del analisis y diagndstico realizado se concluye que estas afecciones no son significativas,
mas que el reconocimiento del marco genérico del Dominio Territorial Sierras y Valles Béticos y la

unidad territorial de Campifa y Sierra Sur de Sevilla y las directrices que el POTA establece.

De esta forma, se puede concluir que las determinaciones incluidas en el Avance del PBOM de La

Roda de Andalucia se adectan a la planificacion ambiental y territorial vigente.
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5. OBJETIVOS GENERALES, ESTRATEGICOS Y AMBIENTALES DEL NUEVO
PLAN EN RELACION CON EL MODELO DE CIUDAD

En relacién al modelo de ciudad, la ordenacién propuesta por el PBOM de La Roda de Andalucia tiene
como objetivo la correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente atendiendo a su
conservacion, cualificacién y reequipamiento, la integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con

la ciudad ya consolidada, mejorando y completando su ordenacion general.

En linea con los fines y principios de la LISTA, establecidos en coherencia con los principios del Plan
de Ordenacion del Territorio de Andalucia, la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y la Agenda
Urbana de Andalucia 2030, alineada con la Agenda Urbana Espafiola, el PBOM tiene como objetivo
general la apuesta por un modelo de ciudad compacta, polifuncional, cohesionada y equilibrada,

abogando por:

- La conservacion y fortalecimiento de la identidad del municipio mediante la conservacion de la

ciudad actual antes que la ocupacion de nuevos espacios.

- El estudio de la movilidad en relacién con los distintos niveles de desplazamientos dando prioridad

al peatdn frente al vehiculo en los entornos tradicionales.

- La definicién de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del area urbana
creando corredores de relacién social donde se ubiquen los principales equipamientos, debemos

conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer a la ciudad.

- Garantizar la armonia social evitando segregacién con la adopcién de similares estandares de

equipamientos en toda la ciudad.
- Aumentar la oferta cultural propia.
- Fomentar los espacios deportivos publicos o privados.

- Fomentar la relacién con el entorno rural que dispone el municipio mediante la utilizacién del

territorio a partir de la red de caminos publicos.

- Y hacer que la participacion en todo el proceso de elaboracion del Plan sea eficaz y efectiva.
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6. AVANCE DE LA SITUACION BASICA DEL SUELO DE LA TOTALIDAD DEL
TERMINO MUNICIPAL

Segun establece el articulo 21 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en
adelante TRLSRU), aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, “todo el suelo
se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de suelo

urbanizado’.

Articulo 21. Sitvaciones basicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los eleclos de esta ley, en una de las siluaciones
basicas de suelo rural o de suelo urbanizacdo.
2. Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, gue debera incluir, como minima, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio
puablico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los gue deban guedar sujetos a tal
proteccion conforme a la ordenacion termtonal y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecologicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi
como aquéllos con riesgos naturales o tecnologicos, incluidos los de inundacion o de otros
accidentes graves. y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacidn territorial o
urbanistica.

b} El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no reina los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente
integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas
propia del nicleo o asentamiento de poblacion del gue forme parte, cumpla alguna de las
siguientes condiciones;

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumenio de ordenacion,

b) Tener instaladas y operativas, canforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para
satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previsios por la ordenacion
urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las
instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de
circunvalacién o con vias de comunicacion interurbanas no comportara, por si mismo, su
consideracién como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion terntorial o wrbanistica, segin la ordenacion
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.

4, También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los ndcleos
rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre gue la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y
cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infragsiructuras y senvicios
requeridos al efecto
La nueva legislacion urbanistica andaluza vigente, la LISTA, si bien no mantiene esa denominacion en
las clases de suelo que establece, urbano y rustico, se adapta a la legislacion basica estatal, indicando
textualmente en la exposicion de motivos que “ El régimen establecido para las clases de suelo y para

su transformacién es coherente con la legislacion basica estatal, que distingue entre las situaciones del
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suelo (la realidad fisica) para fijar el contenido del derecho de propiedad, y el régimen de las

actuaciones de transformacion urbanistica (el proceso urbanistico)”.

De esta forma, y en base a esa coherencia aludida, la situacion de suelo rural se corresponderia con
la clase de suelo rustico y la situacion de suelo urbanizado con la clase de suelo urbano establecidas

por la legislacién autonémica.

Se expone a continuacion la clasificacion de suelo de la totalidad del término municipal de La Roda de
Andalucia contenida en este documento de Avance del PBOM, teniendo en cuenta la correspondencia

con las situaciones basicas reguladas por la legislacion basica estatal.

6.1. Suelo urbano

El PBOM para establecer la clasificacion del suelo analizara la clasificacion del suelo segun el
planeamiento vigente y su ejecucion y la adecuacién de la misma a las determinaciones de la LISTA y

de su Reglamento General, en particular a los articulos 13 de la ley y 19 de su reglamento.

El analisis del perimetro del nucleo urbano se ha realizado al completo y se detectan dos situaciones

particulares:

e La consideracién de suelo urbano de terrenos incluidos como suelo urbanizable y no urbanizable

en el instrumento de ordenacion urbanistica vigente (Adaptacion Parcial).

e Y la consideracion de suelo rustico de terrenos incluidos como suelos urbanos o urbanizables en

la vigente Adaptacion Parcial.

Como resultado de ese analisis, se ha establecido un limite de suelo urbano incluyendo los suelos que
cumplen las condiciones para ser considerados como tales conforme a la legislacion urbanistica
vigente, representandose graficamente en el plano de clasificacion de suelo urbano, en el que se
incluye la comparativa de bordes del suelo urbano respecto al planeamiento vigente, sefialdandose en

azul el limite existente y en rojo el propuesto, manteniéndose practicamente inalterado.

Los cambios se localizan al norte del nucleo principal debido al desarrollo de actuaciones del
planeamiento general vigente y puntualmente al sureste del mismo. Por tanto, se ha reestructurado el
area urbana con tal de adaptar el planeamiento a la realidad existente por lo que ha sido necesario
realizar un analisis minucioso de todo el perimetro para determinar la clasificacién como urbano o

rastico del suelo.
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Extracto del plano P-U-01 Propuesta de clasificacion de suelo donde se grafia en azul el limite del suelo urbano

de la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias vigentes.

En las sesiones informativas y participativas que se ha llevado a cabo en el municipio, se ha explicado
los pormenores de este andlisis, y se ha expuesto las reglas de la legislacion y que “La simple
colindancia de un suelo con las redes de infraestructuras, viarios, carreteras de circunvalacién o vias

de comunicacién interurbanas no comportara, por si misma, su consideraciéon como suelo urbano”.

6.2. Suelo rustico, categorias y zonas.

Los suelos del término que no tienen la consideracion de urbanos, son rusticos, segun se determina de
la literalidad tanto del art. 14 de la LISTA como del art. 20 del Reglamento donde se indica el deber de

adscribir a alguna de las categorias que a continuacién se describen en ambos preceptos.

- Suelo rastico especialmente protegido por legislacion sectorial. SRepls:
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Diferenciamos dentro de esta categoria:
a) SRepls-VP Vias pecuarias
Vias pecuarias representadas en la planimetria del término municipal.
b) SRepls-VP Variante de Vias pecuarias
Trazado alternativo de la Vereda de Ecija.
c) SRepls-DPH dominio publico hidraulico

Cauces hidricos conformados por rios y arroyos representados en la planimetria del término

municipal.

- Suelo rastico preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o riesgos:
a) SRp-epnr-RI Riesgo de inundacion
Las zonas inundables con periodo de retorno T= 500 afios del rio Yeguas.

- Suelo rastico preservado por la ordenaciéon urbanistica. SRp-ou:

Son suelos que el instrumento de planeamiento que estamos redactando considera, tras la
informacién y diagndstico ambiental redactado, que su transformacion mediante la urbanizacion
seria incompatible con la consecucién de los fines y objetivos establecidos en dicho instrumento por
razones de sostenibilidad, proteccion de los recursos culturales, racionalidad y viabilidad, y también

por los valores que en ellos concurren desde el punto de vista paisajistico y medioambiental.
En esta categoria diferenciamos:

a) SRp-ou-CA Caminos

b) SRp-ou-VV Via Verde

c) SRp-ou-CE Cuenca Endorreica

- Suelo rustico comin

El resto de los suelos del término municipal que no tiene ni proteccidn ni preservacion alguna.

Por otra parte, en relacion a las zonas de suelo rustico, el articulo 75.3 del Reglamento de la LISTA
establece que forma parte del modelo general de ordenacion “el establecimiento de las zonas de suelo
rastico, que podran comprender suelos rusticos de distintas categorias, con la identificacion de sus

caracteristicas, potencialidades y deficiencias” y, en su Anexo de definiciones, define la zona de suelo
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rustico como la “constituida por los terrenos de una o varias unidades territoriales homogéneas por
razon de las caracteristicas del medio natural, usos del suelo, condiciones paisajisticas,
interdependencia funcional de sus elementos, articulacion respecto a las infraestructuras, problematica

comun u otras razones sustantivas analogas”.

La implicacién que conlleva la definicion de zonas de suelo rustico es la determinacion, segun el citado
articulo 75.3 del Reglamento de la LISTA para cada una de estas zonas de directrices para la
implantaciéon de las actuaciones ordinarias y extraordinarias y medidas para evitar la formaciéon de

nuevos asentamientos.

El PBOM de La Roda de Andalucia realiza una propuesta de zonas de suelo rustico, en la que es
necesaria una diferenciacion respecto a la categoria de suelo rustico donde se localiza, al objeto de

propiciar la adecuada proteccion y gestion del paisaje del suelo rustico, dos zonas:

- Zona de suelo rustico denominada “ZEU-Zona de entorno urbano” para los suelos que rodean
el nucleo urbano con el objeto de restringir aquellos usos e implantaciones del suelo rustico
que puedan suponer un impacto paisajistico y/o molestias para la poblacion.

- Zona de suelo rustico denominada “ZPR-Zona de proteccion de regadios” para los suelos
situados al sur entre la carretera a Navahermosa y el rio Yeguas, con empleo de técnicas de
regadio, con objeto de distinguir esta zona del resto de suelo rustico comun, mayoritariamente
destinado a cultivos de secano y prohibir usos, como apuntaban las NNSS “que transformen el
sentido global como zona de regadio”

Esta zona esta préxima al espacio de AG-2 Regadios de Navahermosa del municipio de Sierra
de Yeguas, incluido en el PEPMF por ser regadios de elevada productividad.

- Zona de suelo rustico denominada “ZEO-Zona endorreica oriental” en el ambito sur y sureste
del término municipal para limitar las actividades en esa zona por presentar una topografia

acusada y anexa a las cuencas endorreicas existentes.
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7. DIRECTRICES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE, RECURSOS
NATURALES Y EL PAISAJE, ASi COMO LAS RELATIVAS AL PATRIMONIO

A lo largo de la redaccion del presente Avance se ha hecho especial referencia a la importancia de los
valores naturales y medioambientales del municipio y de su preservacion. Dado que dichos valores
constituyen la base de la sostenibilidad a medio y largo plazo, esta preservacién se hace indispensable;
de hecho, en el documento de informacién y diagnéstico ya se indicd que ésta se constituia como uno
de los principales objetivos del plan, entendiéndose que una adecuada delimitacion y categorizacion

del suelo rustico no soélo era preceptivo, sino clave para lograr un modelo de desarrollo sostenible.

El Suelo Rustico especialmente protegido por la legislacién sectorial (SRepls) tendra una regulacion
acorde con su legislacion especifica y el régimen urbanistico de la ordenacién de los usos sera el que
se recoja en ella. En esta categoria se incluyen los bienes de dominio publico natural por estar sujetos
a limitaciones o servidumbres, y cuyo régimen juridico demande para su integridad y efectividad la
preservacion de sus caracteristicas; y del mismo modo, los suelos sujetos a algun régimen de
proteccion por la correspondiente legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres
asi como las declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacién, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico

cultural o del medio ambiente en general.

El Suelo Rustico preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o riesgos (SRp-epnr)
Riesgo de inundacion, tendra una regulacién acorde con la legislaciéon en materia de aguas y el régimen
urbanistico de la ordenacion de los usos, en relacion a las limitaciones a los mismos sera el que se
recoja en ella. En esta categoria se incluyen las zonas inundables con periodo de retorno de 500 afios

por estar sujetas a limitaciones y autorizacion del organismo de cuenca.

El Suelo Rustico preservado por la ordenacién urbanistica (SRp-ou), dispondra de las directrices de

proteccion acorde con el fin que se quiere obtener:

a) SRp-ou-CA Caminos, al igual que las vias pecuarias, son elementos fundamentales en la

estructura del territorio, por lo que igualmente se desea la proteccion de dichos ambitos.

b) SRp-ou-VV Via verde: al igual que los anteriores se desea la proteccion de dichos ambitos
y la regulacién de aquellos usos que reconocen los fines de movilidad y ocio activo para
los que esta destinada. Se incluye la Via Verde Las Lagunas, que conecta Pedrera con la

Roda de Andalucia por el antiguo trazado del ferrocarril.

c) SRp-ou-CE Cuencas Endorreicas, incluyendo los suelos dentro de las cuencas cerradas
de las lagunas de Fuente de Piedra y la Ratosa, que influiran en las caracteristicas

hidrolégicas de los espacios y/o zonas humedas limitrofes con un importante valor
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medioambiental, por lo que se propone su preservacion ante actividades que perjudiquen

los espacios referenciados.

El Suelo Rustico Comun tendra la regulacion dada en la LISTA al mismo, con la diferenciacién entre
las actividades ordinarias y las extraordinarias en esta categoria. A los efectos de las autorizaciones de
las actividades extraordinarias, se definiran cuales deberian ser consideradas asi. Dada la sensibilidad
medioambiental del término por la existencia de especies animales vulnerables se analizara con

prudencia esas actividades o usos extraordinarios para que no perjudiquen a estas especies.

En relacién a las directrices de proteccion del paisaje el PBOM establece una zona en suelo rustico
para proteccién paisajistica, tal y como se ha descrito en el apartado anterior, para la que el PBOM
establecera una regulacion de usos acorde con la naturaleza de los terrenos, en la que se restrinjan
aquellas implantaciones del suelo rustico que puedan suponer un impacto paisajistico, asi como, y con
el mismo objetivo, una serie de limitaciones en cuanto a las condiciones de las construcciones y

edificaciones autorizables.
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8. CRITERIOS DE URBANISMO INCLUSIVO EN ACCESIBILIDAD, DIVERSIDAD,
GENERO, SEGURIDAD Y USO EQUITATIVO DE LA CIUDAD

Las ciudades constituyen espacios de desarrollo socioeconémico si bien, al mismo tiempo, también

tienen asociados problemas de vulnerabilidad, desigualdad y exclusién social.

Los planes urbanisticos tienen el reto de enfrentarse, entre otros, a dichos problemas y para ello deben
tener en cuenta la perspectiva de los grupos de poblacion mas vulnerables como se planteara en el

nuevo plan para lograr una mayor “habitabilidad” en sus ofertas de uso colectivo.

En la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible celebrada en Nueva York en septiembre de 2015, la
Organizacion de Naciones Unidas adopté formalmente una nueva y ambiciosa Agenda de Desarrollo
Sostenible siendo uno de sus objetivos “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” y para lograrlo se establece como meta “proporcionar
acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular

para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad”.

Asimismo, propone como otro objetivo “Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a todas las

mujeres y nifias”.
Entre estas medidas cabe destacar las siguientes:

e Previsibn de nuevas actuaciones urbanizadoras que generen mayor multifuncionalidad,
compacidad y proximidad, contribuyendo a reducir la actual segregacion de usos en el territorio

y los desplazamientos.

e Regulacion de unas medidas generales de disefio urbano bajo los principios de ordenacion
para una ciudad mas segura para los futuros desarrollos urbanos, ya sean de nueva

urbanizacion o de regeneracién urbana.

Para ello se tomaran como referencia los seis principios para una ordenacién urbana segura
desarrollados por el Ayuntamiento de Montreal (“Urbanismo con perspectiva de género”.

Instituto Andaluz de la Mujer. Junta de Andalucia):

1. Saber donde se esta y a donde se va (sefializacion)

2. Very ser visto (visibilidad)

3. Oiry ser oido (afluencia)

4. Poder escaparse y obtener socorro (vigilancia formal y acceso a ayuda)

5. Vivir en un entorno acogedor y limpio (ordenacion y mantenimiento de los lugares)
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6. Actuar todas las personas juntas (la participacion de la comunidad)

e Actuaciones de regeneracion urbana en los que se contemplaran la mezcla de usos, que
aporten multifuncionalidad y proximidad, y el fomento en el disefio de viviendas con espacios
privativos abiertos que aporten mayor visualizacion del barrio y, con ello, mayor seguridad a las

personas.

e Incremento de los espacios libres publicos, que deberan ser diafanos y estar dotados de
accesos y recorridos adaptados a la movilidad de personas con nifios pequefios y personas
mayores o con discapacidad y con una iluminacién y un disefio que aporte mayor seguridad a
todas las personas y, en especial, a las mujeres. De esta forma haremos no sélo un plan mas

inclusivo, sino que intentaremos que sea la ciudad mas inclusiva.
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9. COMPATIBILIZACION DE LA PROPUESTA CON LA ORDENACION
URBANISTICA DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

En el planeamiento vigente no se han detectado situaciones o desarrollos en los pueda considerarse

la ordenacion urbanistica conjunta con otros municipios colindantes salvo las resefiadas anteriormente

en relacion a:

- Proteccion de los suelos situados en la zona de influencia de Laguna de la Ratosa y la Laguna
de Fuente de Piedra, elementos de la RENPA, pertenecientes a los municipios de Alameda y

Humilladero y el municipio de Fuente de Piedra respectivamente.

- Regulacién de los suelos de regadio préximos a los suelos incluidos en el PEMPF como AG-2

Regadios de Navahermosa del municipio de Sierra de Yeguas.
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10.APROXIMACION A LAS PREVISIONES DE RECURSOS FINANCIEROS Y A LA
VIABILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA DEL PLAN

La legislacion urbanistica vigente incluye dentro de los principios generales de la ordenacion de toda
actividad territorial y urbanistica’ la viabilidad econémica de las mismas, e incorpora dentro del
contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica, en funcién de su alcance y
determinaciones una Memoria Econémica, que contendra un estudio econémico financiero y, conforme
a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una memoria

de viabilidad econémica?.

A diferencia de la LOUA, que ya contemplaba la necesidad de que los planes contuvieran un Estudio
Econémico Financiero (apartado 1 Articulo 19), la LISTA afade los documentos que establece la
legislacién basica estatal, esto es el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,

aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre en su articulo 22:

" Articulo 4 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
2 Articulo 62 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
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Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia
de la viabilidad tecnica y economica de las actuaciones sobre el medio urbano.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion
ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la
evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su gjecucion, en su
caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto
de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de
urbanizacion, deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos
y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase
posterior del procedimiento de conformidad con su legislacion reguladora:

a) El de la Administracion hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios
para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico.

b) El de la Administracion de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacion sobre la
capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la
. memoria ambiental, que solg podra disentir de ellos de forma expresamente motivada. ., ... .....

4, La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o0 memoria de sostenibilidad econdmica,
en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad economica, en terminos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal
de conservacion y de un adecuado equilibric entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién, y contendra, al menos, los
siguientes elementos:

a), b), c), d) y ) (Anuladas).

Por otro lado, el Reglamento de la LISTA transcribe la exigencia de la Ley en el apartado 1. a) 42 del

a

rticulo 85. Contenido documental de los Instrumentos de ordenacion urbanistica e incorpora algunos

matices en cuanto a su aplicacion:

Articulo 85. Contenido documental de los Instrumentos de ordenacién urbanistica.

(.

4

)

° Memoria econémica, que incluira los criterios de evaluacion y seguimiento del instrumento de

ordenacion urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos econémicos de las propuestas realizadas.
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Contendra un estudio econémico financiero de dichas propuestas, en los casos en que proceda, y,

conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad econémica de

las actuaciones de transformacién urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econémica de

las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica. Se atenderan las

especificaciones establecidas en el apartado 3 de este articulo.

Asi, la Memoria Econdmica del Plan Béasico de La Roda de Andalucia incluird estos documentos, cuyo
contenido sera coherente con el alcance y las determinaciones del PBOM en cuanto a su caracter de
instrumento de ordenacion urbanistica general que contiene algunas determinaciones de la ordenacion

detallada conforme al articulo 65 de la LISTA y el articulo 88 del Reglamento.

En relacion a las propuestas incluidas en el Avance del PBOM de La Roda de Andalucia podemos

realizar algunas aproximaciones:

e Estudio Econémico Financiero (EEF)

El EEF del PBOM de La Roda de Andalucia contendra una evaluacion analitica de las posibles
implicaciones de las propuestas del plan, en funcién de los agentes previstos (publicos y/o
privados) y de la l6gica secuencial establecida para el desarrollo y ejecucion de las actuaciones
propuestas.

Contendra, al menos, el coste de las inversiones vinculadas a los sistemas generales
propuestos, el coste de la implantaciéon de las actuaciones de transformacién urbanistica
delimitadas, de las medidas de mejora del medio rural, tanto a nivel ambiental como
paisajistico, asi como el coste de redaccién de los instrumentos de ordenacién urbanistica

detallada previstos para establecer la ordenacion detallada de iniciativa publica.

Tomando como referencia la propuesta contenida en el Avance, se definiran los costes del
establecimiento de los sistemas generales en el entorno del rio Yeguas y los situados al norte
del nucleo principal y el coste de los instrumentos que estableceran la ordenacion detallada
que sean de iniciativa publica, asi como los de las actuaciones de transformacion urbanistica
delimitadas, tanto en suelo rustico como en suelo urbano, contenidas en la propuesta de
ordenacion. El Estudio Econdmico se adaptara, en cualquier caso, al grado de concrecion de

la propuesta final del PBOM de La Roda de Andalucia respecto a estas actuaciones.
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e Memoria o Informe de Sostenibilidad Econémica (MSE)

La MSE del PBOM de La Roda de Andalucia contendra dos aspectos claramente diferenciados:

1. Por un lado, en aquellas actuaciones de transformacion urbanistica para las que se
contenga la ordenacion urbanistica detallada, se analizaran por un lado los costes que
implica la implantacién y mantenimiento de los suelos dotacionales publicos previstos, de
las infraestructuras y servicios técnicos necesarios y la prestacion de los servicios
resultantes y por otro, los ingresos publicos derivados de la ejecucién urbanizadora y
edificatoria que las actuaciones proporcionans.
Es decir, se evaluaran para las actuaciones de transformacién urbanistica con ordenacién
detallada, los ingresos que obtiene el municipio derivado de las nuevas edificaciones y la
mayor poblacién residente y/o las nuevas actividades implantadas y los gastos derivados
del mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y la prestacion de nuevos
servicios, asi como el coste de las inversiones publicas a realzar por la ejecucion de las

dotaciones propuestas.

Esta evaluacion del impacto de las actuaciones en la Hacienda Publica, se concretara en la

siguiente fase del PBOM, en funcion de las actuaciones de transformacion urbanisticas para

las que se establezca la ordenacion detallada.

2. La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, conforme establece el
apartado 3 del articulo 85 del RG de la LISTA.
En este sentido, el PBOM de La Roda de Andalucia justificara la suficiencia, adecuacion e
idoneidad del suelo generador de actividad econdémica resultante de la propuesta de
ordenacion, que estara integrado por el suelo industrial, terciario y turistico existente y el de
las actuaciones de transformacién urbanisticas contenidas en la propuesta, dos en suelo
urbano y otras dos en suelo rustico, procedentes del planeamiento general vigente y por

tanto con propuesta de delimitacion aprobada.

e Memoria de Viabilidad Econémica (MVE)
Esta Memoria versa, conforme al articulo 22.5 del TRLSRU sobre las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, si bien el articulo 85.3 del Reglamento
de la LISTA aclara que debe incluirse en los instrumentos de ordenacion detallada de las

actuaciones de transformacion urbanistica.

3 Articulo 85.3 a) Reglamento LISTA aprobado por Decreto 550/2022 de 29 de noviembre
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Con el analisis del contenido que el Reglamento exige para la MVE se deduce que la misma
no puede abordarse desde los instrumentos de planeamiento general y si desde los
instrumentos de ordenacion detallada, con la salvedad de que los primeros incluyan una
propuesta de delimitacion de actuacién de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion
(de conformidad con el articulo 63.2.b) de la Ley y 77.8 del RG ) pues para las mismas se exige
en el articulo 44 del RG un andlisis previo de la viabilidad social y econémica en relacioén con

las bases de ordenacion y ejecucién que se proponen.

En el caso del PBOM de La Roda de Andalucia, y conforme a las propuestas contenidas en el
Avance, debera realizarse el analisis de la viabilidad econémica de aquellas actuaciones de

transformacion urbanistica para las que el PBOM establezca la ordenacién detallada.
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11.ANEXO I: FICHAS DE ANALISIS DEL SUELO URBANO

El Plan, para cada uno de los terrenos analizados justificara los siguientes apartados, de los cuales se

adelantan algunos en esta fase de Avance, contenidos en las fichas justificativas, una para cada ambito:
1. Situacién

2. Clasificacion del planeamiento vigente

3. Origen

a. Ano de ortofoto en la que aparece por primera vez la edificacion
b. Origen y razén del analisis:
i. Estar ya clasificado como suelo urbano en el planeamiento vigente.

En algunos casos, el planeamiento vigente, establecia una ordenacion distinta
a la existente, habitualmente mediante la delimitacion de un ambito de
planeamiento en suelo urbano, lo que, a pesar de que el suelo cumpliera todas
las condiciones para ser considerado suelo urbano consolidado, convertia al
suelo en urbano no consolidado. El nuevo plan tiene la potestad de renunciar
a dicha nueva ordenacioén, por lo que el suelo pasaria a tener la consideracion

de suelo urbano sin delimitacién de ATU.

ii. Alguna de las condiciones del articulo 19.1 del Reglamento de la LISTA para

nucleos o asentamientos de poblacion.

iii. Nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural que
cumplan con los requisitos establecidos en el articulo 19.4 del Reglamento de
la LISTA.

iv. Colindancia con suelo urbano y cumplir con resto de requisitos, ya que
conforme al apartado 2 del articulo 19 de la LISTA, la simple colindancia de un
suelo con las redes de infraestructuras, viarios, carreteras de circunvalacién o
vias de comunicacion interurbanas no comportara, por si misma, su

consideraciéon como suelo urbano.

v. Pertenencia a una parcela, parte de la cual ya esta clasificada como suelo

urbano y tener el mismo uso que dicha parte.

En algunos casos, esta situacion se daba con anterioridad a la aprobacioén del
planeamiento vigente, que no incluyé la parcela completamente como suelo

urbano con la intenciéon de formalizar un borde urbano uniforme, dejando en
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situacion de fuera de ordenacion los usos existentes. El nuevo Plan, tiene la
potestad de mantener o renunciar a la formacién de dicho borde urbano
uniforme, de forma justificada y teniendo en cuenta el desarrollo del

planeamiento vigente en el periodo transcurrido desde su aprobacion.

vi. Agrupacion de edificaciones irregulares definida en el Titulo VI del
Reglamento de la LISTA.

4. Cumplimiento de las condiciones para la consideraciéon de suelo urbano:

a. Integracién en malla urbana
b. Cumplir con alguna de las siguientes condiciones:

i. Haber sido urbanizados en ejecucidén de los instrumentos de ordenacion
urbanistica o territorial, conforme al articulo 19.1.a) del Reglamento de la
LISTA.

ii. Contar con acceso rodado y servicios basicos, conforme al articulo 19.1.b) del
Reglamento de la LISTA.

iii. Estar ocupados por la edificacién en 2/3 del espacio apto para ello, conforme
al articulo 19.1.c) del Reglamento de la LISTA.

5. Constitucion de ATU y determinaciones asociadas

a. No procede ATU por no darse ninguna de las condiciones recogidas en los
articulos 47 a 51 del Reglamento de la LISTA

b. Procede ATU, por darse alguna de las condiciones recogidas en los articulos 47
a 51 del Reglamento de la LISTA:

i. Del siguiente tipo:
1. De mejora urbana
2. De reforma interior
3. De nueva urbanizacién
ii. Con las siguientes determinaciones asociadas:
1. Planeamiento de desarrollo

En el caso del suelo urbano, en principio, la ordenacién detallada de
las ATU de mejora urbana se puede remitir a un posterior Estudio de

Ordenacion y la de las ATU de Reforma interior a un posterior Plan de
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Reforma Interior, ya que esta ordenacion detallada no forma parte del
contenido minimo del PBOM definido en el articulo 88.3 del
Reglamento de la LISTA, no obstante segun el articulo 88.4: “La
ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo urbano cuya delimitacién proponga el Plan Basico
de Ordenaciéon Municipal podra establecerse directamente por dicho
instrumento o remitirse a los correspondientes Estudios de Ordenacion
o Planes de Reforma Interior. En el primer supuesto, el Plan Basico de
Ordenacién  Municipal debera incorporar, al menos, las

determinaciones recogidas en las letras b), ¢), d) y j) del articulo 78.2”.

En caso de remisién a Estudios de Ordenaciéon o Planes de Reforma
Interior, podra realizarse una tramitacion simultanea de éstos con el
PBOM conforme al articulo 114 del Reglamento de la LISTA.

2. Dotaciones

Las reservas y estandares dotacionales seran las establecidas en el
articulo 82 del Reglamento de la LISTA.

En ATUs de suelo urbano, conforme al articulo 82.5 del Reglamento
de la LISTA, se presumira que no se precisan nuevas dotaciones
publicas, locales o generales, cuando de la nueva ordenacién no se
derive, en su ambito, un aumento de la edificabilidad superior al diez

por ciento o un incremento de poblacion superior al veinte por ciento.

Para el caso de las ATU de mejora urbana, conforme al articulo 47.3.b
del Reglamento de la LISTA, seran necesarias nuevas dotaciones
publicas cuando asi lo determine el instrumento que establezca su
ordenacioén detallada, conforme a las directrices para la intervencién
en la ciudad existente establecidas en el PBOM y a lo establecido en
el articulo 82. Se presumira que, en un area homogénea, un aumento
de la edificabilidad o del niumero de viviendas o un cambio de uso o
tipologia no precisa nuevas dotaciones publicas cuando de ello no se
derive un aumento de la edificabilidad superior al diez por ciento o un

incremento de la poblacién superior al veinte por ciento en su ambito.

En el caso de agrupaciones de edificaciones irregulares, se podra
eximir de la reserva para dotaciones en los casos definidos en el
articulo 417.5 del Reglamento de la LISTA.
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Conforme al articulo 49.2.b) del Reglamento de la LISTA,
excepcionalmente, en las actuaciones de mejora urbana, cuando la
superficie necesaria para dotaciones publicas no tenga entidad
suficiente para cumplir con su finalidad o se justifique que resulta
inviable la constitucion de un complejo inmobiliario, la entrega del

suelo podra sustituirse por su valor en metalico.
Vivienda protegida
Conforme al articulo 83 del Reglamento de la LISTA:

e ATUs de nueva urbanizacion: Minimo 30 % de la edificabilidad

residencial para su destino a vivienda protegida.

e ATUs de reforma interior: Minimo 10 % de la nueva

edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida.

e ATUs de mejora urbana: No se establece reserva de vivienda

protegida.

Conforme al articulo 49.3 del reglamento de la LISTA: En las
actuaciones de transformacion urbanistica en las que deba reservarse
un porcentaje de la edificabilidad residencial para vivienda protegida,
la entrega de suelo o de superficie edificada debera realizarse en las
fincas calificadas para esta finalidad y no podra ser sustituida por su

valor en metalico.

Para las agrupaciones de edificaciones irregulares, conforme al
articulo 417.5 del Reglamento de la LISTA: Los instrumentos de
ordenacién urbanistica podran eximir a estos ambitos, total o
parcialmente, de la reserva de terrenos para dotaciones y vivienda
protegida, cuando no sea posible técnicamente su cumplimiento y se
justifique en el propio instrumento que las dotaciones resultantes son

suficientes para atender la demanda que genera su incorporacion.
Cesion 10 % de aprovechamiento

Conforme al articulo 49.3) del Reglamento de la LISTA: El deber de
entregar el suelo correspondiente al porcentaje de participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones de
transformacion urbanistica podra sustituirse por la entrega de su valor

en metdlico o, conforme al articulo 168.2, por la entrega de superficie
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edificada de valor equivalente integrada en una edificacion en régimen
de propiedad horizontal, con las finalidades respectivas de costear la
parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la actuacion
o de integrarse en el patrimonio municipal de suelo. El valor de las
sustituciones se calculara conforme al régimen de valoraciones de la
legislaciéon estatal y requerira informe favorable de los servicios
técnicos municipales en el procedimiento de aprobacién del

instrumento de ejecucion que acuerde su sustitucion.
5. Obras de urbanizacion
e ATU de reforma interior y de nueva urbanizacion:

Segun el articulo 188.2.a) del Reglamento de la LISTA,

procede la tramitacién de proyecto de urbanizacion.
e ATU de mejora urbana: Se pueden dar dos casos:

o Es necesaria la reparacion, sustitucion,
mantenimiento o la introduccion de mejoras ordinarias
en obras o servicios ya existentes, o la introduccion
aislada de un servicio, sin alterar el destino urbanistico
del suelo, por lo que, segun el articulo 188.2.b) del
Reglamento de la LISTA, procede la tramitacion de
Proyecto de obras ordinarias de urbanizaciéon. La
liquidacion se realizara conforme al articulo 249 del

reglamento de la LISTA.

o No es necesaria la reparacion, sustitucion,
mantenimiento o la introduccion de mejoras ordinarias
en obras o servicios ya existentes, o la introduccion
aislada de un servicio, sin alterar el destino urbanistico
del suelo, por lo que, segun el articulo 188.2.b) del
Reglamento de la LISTA, no procede la tramitacion de
Proyecto de obras ordinarias de urbanizacion, sin
perjuicio de la posibilidad de la necesidad de obras de
urbanizacién complementarias a la edificacion
conforme al articulo 188.c) del Reglamento de la
LISTA.
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P

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

LAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

e Suelo urbano no sometido a ATU:

Debera tramitarse proyecto de obras ordinarias de
urbanizacion en los casos establecidos en el articulo 188.2.b)
del Reglamento de la LISTA, sin perjuicio de la posibilidad de
la necesidad de obras de urbanizacién complementarias a la
edificacion conforme al articulo 188.c) del Reglamento de la
LISTA.

6. Reparcelacion y distribucion de cargas

No sera necesaria la reparcelaciéon si no es precisa la cesiéon de
terrenos para nuevas dotaciones, sin perjuicio de la reparcelacién para

la inscripcion de las fincas en el Registro de la Propiedad.

Conforme al articulo 167.1 del Reglamento de la LISTA, procedera la
tramitacion de un proyecto de distribucién de cargas de urbanizacién
cuando se precise repercutir equitativamente los gastos de
urbanizacion de determinadas actuaciones de transformacion o
actuaciones urbanisticas, a ejecutar por modalidad asistematica, entre
los propietarios o titulares de derechos reales de las parcelas del
ambito de actuacion o beneficiadas por dichas obras respectivamente,
pudiendo incluir el coste de obtencién de los terrenos necesarios para

ejecutar dichas obras si fuera necesario.

La cuota de urbanizacion en actuaciones asistematicas se realizara
conforme lo determinado en el articulo 239 del Reglamento de la
LISTA.

7. Tipo de ejecucion

Conforme al articulo 237.2 del Reglamento de la LISTA, procedera la

ejecucion asistematica en los siguientes casos:

e En actuaciones de reforma interior que cumplan las

condiciones de la letra a) del citado articulo.
e En las actuaciones de mejora urbana
8. Entidad de urbanizacion

En el caso de ATUs en suelo urbano, conforme al articulo 241 del

Reglamento de la LISTA, habra de constituirse una entidad de
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RODA DE ANDALUCIA

AYUNTAMIENTO DE LA

ENTRADA

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL e —

LA RODA DE ANDALUCIA
FASE llI-DOC. DE AVANCE/ DOC. URBANISTICO-D. PROPUESTA

10.

11.

urbanizacién para financiar los gastos que correspondan en régimen

de justa distribucién de carga.
Conservacion de urbanizacion

Procedera la conservacion de las obras de urbanizacion a los
propietarios de los solares agrupados legalmente en entidad
urbanistica de conservacion y por el plazo establecido en su
constitucion, en los supuestos del articulo 200.4 del Reglamento de la
LISTA.

Obras de edificacion.

Conforme al articulo 46.3 del Reglamento de la LISTA, podran
realizarse actuaciones edificatorias simultaneas a las de urbanizacién
y se podra materializar el aprovechamiento urbanistico en parcelas
que adquieran la condicion de solar que hayan cumplido con los
deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen de la

actuacioén de transformacién urbanistica.
Otros procedimientos administrativos.

En el caso de agrupaciones de edificaciones irregulares, conforme al
articulo 416.2 del Reglamento de la LISTA: La incorporacion de las
edificaciones irregulares a la ordenacién urbanistica debera
fundamentarse en el interés general y se producira sin perjuicio de
aquellas responsabilidades en que pudieran haber incurrido sus
titulares, de la instruccion de otros procedimientos administrativos o de

las resoluciones judiciales que pudieran afectar a las mismas.
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO LOCA|
NUCLEO URE

(72
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

17/09/2024 13;
NUCLEO URBmA

Planeamiento vigente:

NNSS (AD 05/03/2004)

Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano

O Consolidado / Sin UE / Sin UA

[ No consolidado / En UE / En UA
W Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar

Il Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN
Aiio de ortofoto (PNOA): 2008

Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

Il Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

O Otros:
32 FASE LORING-LAS GUITARRAS

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO

1) Integracién en la malla urbana:

Procede:
O Suelo Rustico

O ATU nueva urbanizacién
H Suelo Urbano

Il No procede ATU

AT j
[ Si procede ATU [ O U mejora urbana
[0 ATU reforma interior

[ No procede ATU

Se necesita:
Reserva para vivienda protegida
O si
[ No (Art. 83 RG LISTA)

Cesion 10% A de aprovechamiento

O si > [ Terrenos [J Situacién econémica
O No (Art.49.3 RG LISTA)

Nuevas dotaciones

O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica
O] No (Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién
O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de
0 No urbanizacion
[ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

Tipo de ejecucion

O Sistematica [ Asistematica

W si
O No
I et
. — = .’ .
. .
? L < e
e .o
3 5 ] X ]
s
SHEE v . %

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
LISTA

H Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

Il Contar como minimo con:

Acceso rodado
M si —=>| W Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

l Completo

O Incompleto

[ No

Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

B si =>| WRed Publica ‘I Completo
O Aljibe comunitario O Incompleto

[JPozos Individuales

O No

b) Energia eléctrica

H si ‘. Completo

O No O Incompleto

c) Red de alcantarillado

W si —>|WRed Publica ‘I Completo
Osistema Homologado O Incompleto

O No

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones:
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

17/09/2024 13.16 .,
O

NUCLEO URBANO LA ROu?\ DE ANDALUCIA

Planeamiento vigente:
NNSS (AD 05/03/2004)
Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano
O Consolidado / Sin UE / Sin UA
[ No consolidado / En UE / En UA
W Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
Il Ordenado / Con PP aprobado
[ Sectorizado / Programado
[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

e

03. ORIGEN
Aifio de ortofoto (PNOA): 2016

Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
SG-Il Espacio Libre-Ampliacion Parque

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

Procede:
O Suelo Rustico

O ATU nueva urbanizacién
B Suelo Urbano

Il No procede ATU

[0 siprocede ATU =>

[ No procede ATU

O ATU mejora urbana

[0 ATU reforma interior
Se necesita:

Reserva para vivienda protegida

O si

[ No (Art. 83 RG LISTA)
Cesion 10% A de aprovechamiento

O si > [ Terrenos [J Situacién econémica
O No (Art.49.3 RG LISTA)

Nuevas dotaciones

O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica
O] No (Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién
l si —>| M Proyecto de obras ordinarias de
0 No urbanizacion
[ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

Tipo de ejecucion

O Sistematica [ Asistematica

4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO

1) Integracién en la malla urbana:
W si
[ No

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
LISTA

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

Il Contar como minimo con:

Acceso rodado

M si —=>| W Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

l Completo

O Incompleto

[ No

Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

B si =>| WRed Publica ‘I Completo
O Aljibe comunitario O Incompleto

[JPozos Individuales

O No

b) Energia eléctrica

H si ‘. Completo

O No O Incompleto

c) Red de alcantarillado

W si —>|WRed Publica ‘I Completo
Osistema Homologado O Incompleto

O No

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones: Suelos obtenidos con el desarrollo de los sectores residenciales anexos pendientes de adecuacion para su uso como espacio libre y

ylo zona zona verde.
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AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO L BN

NUCLEO URBANO LA ROu?\ DE ANDALUCIA

Planeamiento vigente:
NNSS (AD 05/03/2004)
Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano
O Consolidado / Sin UE / Sin UA
[ No consolidado / En UE / En UA
W Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
Il Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN
Aifio de ortofoto (PNOA): 2016

4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO

1) Integracién en la malla urbana:
W si
[ No

Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nacleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de

seee

instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
42FASE LORING-LAS GUITARRAS

o/

. '- = ':'I . \ P | d B 'I‘.

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
Procede: LISTA

O Suelo Rustico

[0 ATU nueva urbanizacion [ No procede ATU
B Suelo Urbano

Il No procede ATU

H Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

Il Contar como minimo con:

Acceso rodado

) O ATU mejora urbana
O siprocede ATU => O AT fJ o M si —>| M Por via urbana Hl Completo
reforma interior
Se necesita: [ segun art 19.4 RGLISTA | Incompleto
Reserva para vivienda protegida U No
O si Servicios basicos de:
I No (Art. 83 RG LISTA) a) Abastecimiento de agua potable
Cesion 10% A de aprovechamiento B si =>| BRed Publica ‘ 8 Completo
O si > [ Terrenos [J Situacién econémica U Aljibe comunitario O incompleto
0 No (Art.49.3 RG LISTA) [JPozos Individuales
Nuevas dotaciones U No
O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica b) Energia eléctrica
O No (Art.49.2b RG LISTA) M si ‘I Completo
Posibles actuaciones de urbanizacion U No 0 Incompleto

c) Red de alcantarillado
[ Proyecto de urbanizacién

O si =>|[ Proyecto de obras ordinarias de W si =>| WRed Piblica ‘D Completo
0 No urbanizacién Osistema Homologado M Incompleto
[ Obras de urbanizacién complementarias 0N
a la edificacion °
Tipo de ejecucion [ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras
O Sistematica [ Asistematica partes del espacio apto para ello.
Observaciones: Suelos urbanizados conforme al planeamiento, pendientes de recepcionar por no contar con la conexion exterior del saneamiento
prevista.
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

01. siTuAciON

e
o 2

AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

NUCLEO URBANOtA ROu:?\aSE ANDALUCIA

Planeamiento vigente:

NNSS (AD 05/03/2004)

Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano

O Consolidado / Sin UE / Sin UA

[ No consolidado / En UE / En UA
W Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar

[ Ordenado / Con PP aprobado

Il Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN

Afio de ortofoto (PNOA): 2004

Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
SG-I DEPORTIVO

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

1) Integracién en la malla urbana:
W si
[ No

Procede:
O Suelo Rustico

O ATU nueva urbanizacién
B Suelo Urbano

Il No procede ATU

AT j
[ Si procede ATU [ O U mejora urbana
[0 ATU reforma interior

[ No procede ATU

Se necesita:
Reserva para vivienda protegida
O si
[ No (Art. 83 RG LISTA)

Cesion 10% A de aprovechamiento

O si > [ Terrenos [J Situacién econémica
O No (Art.49.3 RG LISTA)

Nuevas dotaciones

O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica
0 No (Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién
O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de
0 No urbanizacion
[ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

Tipo de ejecucion

O Sistematica [ Asistematica

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
LISTA

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

Il Contar como minimo con:

Acceso rodado

M si —=>| W Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

l Completo

O Incompleto

[ No

Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

B si =>| WRed Publica ‘I Completo
O Aljibe comunitario O Incompleto

[JPozos Individuales

O No

b) Energia eléctrica

H si ‘. Completo

O No O Incompleto

c) Red de alcantarillado

W si —>|WRed Publica ‘I Completo
Osistema Homologado O Incompleto

O No

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones:
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AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

ANALISIS DE LiMITE DEL SUELO URBANO 17092024 133N

NUCLEO URBANO LA RODRTE ANDALUCH

S

01. SITUACION 02. CLASIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
0 ACl T - - L

[5e)

Planeamiento vigente:
NNSS (AD 05/03/2004)
Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano
Il Consolidado / Sin UE / Sin UA
[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
[ Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN
Aiio de ortofoto (PNOA): 2004

Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nacleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
Clasificacion_por las NNSS

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
Procede: LISTA

B Suelo Rustico

[0 ATU nueva urbanizacion Il No procede ATU
O Suelo Urbano

[ No procede ATU

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

[ contar como minimo con:

Acceso rodado

) O ATU mejora urbana
O siprocede ATU => O AT fJ o O si =>|0O Por via urbana O completo
reforma interior
Se necesita: [ segun art 19.4 RGLISTA | Incompleto
Reserva para vivienda protegida U No
O si Servicios basicos de:
I No (Art. 83 RG LISTA) a) Abastecimiento de agua potable
Cesion 10% A de aprovechamiento 0 i ==>| URed Publica ‘ 0 Completo
O si > [ Terrenos [J Situacién econémica U Aljibe comunitario O incompleto
0 No (Art.49.3 RG LISTA) [JPozos Individuales
Nuevas dotaciones U No
O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica b) Energia eléctrica
0 No (Art.49.2b RG LISTA) O si ‘D Completo
Posibles actuaciones de urbanizacion 0 No 0 Incompleto

c) Red de alcantarillado
[ Proyecto de urbanizacién

O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de U si =>| URed Publica ‘D Completo
0 No urbanizacién Osistema Homologado [ Incompleto
[ Obras de urbanizacién complementarias 0N
a la edificacion °
Tipo de ejecucion [ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras
O Sistematica [ Asistematica partes del espacio apto para ello.

Observaciones: Los terrenos estan clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbano. El plan da prioridad a la realidad fisica, de
conformidad con el art. 13 de la LISTA y el art. 19 del RGLISTA, los suelos se clasifican como suelos rusticos.
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO LOCALIZALISR HE Zonas

NUCLEO URBANO LOS PERENO

LOS PERENOS
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA
ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO L e NAA

01. SITUACION i 02. CLASIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

A
N\

Planeamiento vigente:
NNSS (AD 05/03/2004)
Adaptacion NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano
O Consolidado / Sin UE / Sin UA
[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
[ Ordenado / Con PP aprobado
[ Sectorizado / Programado
[ No sectorizado / No programado
O Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN 4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO
Aiio de ortofoto (PNOA): 2006

Formacion del ambito por:

1) Integracién en la malla urbana:
W si
[ No

Il Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

O Otros:

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG

Procede: LISTA
[ Suelo Rustico [ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento
[ ATU nueva urbanizacién [ No procede ATU
H Suelo Urbano l Contar como minimo con:
Il No procede ATU Acceso rodado

AT j
[ Siprocede ATU => Ll ATU mejora urbana
[0 ATU reforma interior

M si =>| W Por via urbana Il Completo

Se necesita: [ segtin art 19.4 RGLISTA | [ Incompleto
Reserva para vivienda protegida U No
0O si Servicios basicos de:
I No (Art. 83 RG LISTA) a) Abastecimiento de agua potable

Cesion 10% A de aprovechamiento B si =>| BRed Publica ‘ 8 Completo
O si ==> O Terrenos [1 Situacién econémica Ll Aljibe comunitario 0] Incompleto
0 No (Art.49.3 RG LISTA) [JPozos Individuales
Nuevas dotaciones U No
O si > [ Terrenos [] Situacion econémica b) Energia eléctrica
O No (Art.49.2b RG LISTA) M si ‘I Completo
Posibles actuaciones de urbanizacion U No 0 Incompleto

c) Red de alcantarillado
[ Proyecto de urbanizacién

O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de W si >| MRed Piblica ‘. Completo

0 No urbanizacion Osistema Homologado [ Incompleto
[ Obras de urbanizacién complementarias O No

a la edificacion

Tipo de ejecucion [ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

[ Sistematica O Asistematica partes del espacio apto para ello.

Observaciones:
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

01. SITUACION

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

17/09/2024 13.16 .,

02. CLASIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Planeamiento vigente:

NNSS (AD 05/03/2004)

Adaptacion NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano

Il Consolidado / Sin UE / Sin UA

[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar

[ Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN
Aiio de ortofoto (PNOA): 2004

Formacion del ambito por:
[ Colindancia con el nicleo urbano
[ Trasera o parte de parcela urbana
[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento
[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
Clasificacion por las NNSS

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

Procede:
B Suelo Rustico

[ ATU nueva urbanizacién Il No procede ATU
O Suelo Urbano

[ No procede ATU

AT j
[ Siprocede ATU => Ll ATU mejora urbana

[0 ATU reforma interior
Se necesita:

Reserva para vivienda protegida
O si
[ No (Art. 83 RG LISTA)
Cesion 10% A de aprovechamiento
O si > [ Terrenos [J Situacién econémica
0 No (Art.49.3 RG LISTA)

Nuevas dotaciones

O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica
O] No (Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién

O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de
onN urbanizacion
o [ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

Tipo de ejecucion

O Sistematica [ Asistematica

1) Integracién en la malla urbana:
O si
H No

04. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO

LISTA

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

[ contar como minimo con:

Acceso rodado

O si =>|0 Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

[ No
Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

O Aljibe comunitario

[JPozos Individuales

c) Red de alcantarillado

Osistema Homologado

O No

O completo

[ Incompleto

[0 si ==>|[Red Publica ‘D Completo

[ Incompleto

O No

b) Energia eléctrica

O si ‘D Completo
O No [ Incompleto

O si =>|ORed Publica O completo
[ Incompleto

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones: Los terrenos estan clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbano. El plan da prioridad a la realidad fisica y la
estructura de la propiedad, de conformidad con el art. 13 de la LISTA y el art. 19 del RGLISTA, los suelos se clasifican como suelos

rusticos.
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Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DPQBYZCJZAYIEB5ZDAU | Pagina | 64/74




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA
< P 17/09/2024 13:16. . o
ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO ZONA
NUCLEO URBANSY.0S PERENOS
01. SITUACION i 02. CLASIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
- \ | ‘ Planeamiento vigente:
NNSS (AD 05/03/2004)
\ Adaptacion NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
/// “
// ; ‘ OO Suelo Urbano
e ) O Consolidado / Sin UE / Sin UA
g [ No consolidado / En UE / En UA
< O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
//"/ [ Ordenado / Con PP aprobado
P - [ Sectorizado / Programado
- [ No sectorizado / No programado
_ M Suelo no Urbanizable
03. ORIGEN 4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO

Aiio de ortofoto (PNOA): 1973-1986 1) Integracién en la malla urbana:

M si
O No

Formacion del ambito por:
Il Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

O Otros:

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS 2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
Procede: LISTA
O Suelo Rustico [ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento
[ ATU nueva urbanizacién [ No procede ATU
[l Suelo Urbano [ contar como minimo con:
Il No procede ATU 0 Acceso rodado
. ATU mejora urbana
O siprocede ATU => ! M si —>| M Por via urbana l Completo
[0 ATU reforma interior ,
Se necesita: [ segun art 19.4 RGLISTA | Incompleto
Reserva para vivienda protegida 0 No
0 si Servicios basicos de:
O] No (Art. 83 RG LISTA) a) Abastecimiento de agua potable
Cesion 10% A de aprovechamiento 0 si =>| LIRed Publica ‘ L Completo
O si > [ Terrenos [J Situacién econémica Ll Aljibe comunitario L Incompleto
0 No (Art.49.3 RG LISTA) [JPozos Individuales
Nuevas dotaciones U No
O si > [ Terrenos [] Situacion econémica b) Energia eléctrica
O No (Art.49.2b RG LISTA) O si ‘ O Completo
Posibles actuaciones de urbanizacion 0 No 0 incompleto
Op de urbanizaci c) Red de alcantarillado
royecto de urbanizacién . o
O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de U si > | URed Publica ‘ U Completo
O No urbanizacion Osistema Homologado [ Incompleto
[ Obras de urbanizacién complementarias 0N
a la edificacion °
Tipo de ejecucion [ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras
O Sistematica [ Asistematica partes del espacio apto para ello.

Observaciones: La nueva clasificacion es un ajuste cartografico para incluir la totalidad del viario.
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

01. SITUACION

AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA
17/09/2024 13.16 .,

Planeamiento vigente:
NNSS (AD 05/03/2004)
Adaptacion NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano
Il Consolidado / Sin UE / Sin UA
[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
[ Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN

[ Traseraop
O Urbanizado

O Anterior al

Il Otros:

Aiio de ortofoto (PNOA): 2004
Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nacleo urbano

instrumento planeamiento

Ley 19/1975

Clasificacion por las NNSS

arte de parcela urbana

en ejecucion de

a entrada en vigor de la

Procede:

O si

Cesion 10%

O No

O No

[ No

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

B Suelo Rustico
[ ATU nueva urbanizacién Il No procede ATU
O Suelo Urbano
[ No procede ATU
[0 siprocede ATU =>

O ATU mejora urbana
[0 ATU reforma interior

Se necesita:

Reserva para vivienda protegida

O No (Art. 83 RG LISTA)

A de aprovechamiento

O si > [ Terrenos [J Situacién econémica

(Art.49.3 RG LISTA)

Nuevas dotaciones
O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica

(Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién

O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de

urbanizacion
[ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

Tipo de ejecucion

O Sistematica [ Asistematica

1) Integracién en la malla urbana:
O si
H No

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
LISTA

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

[ contar como minimo con:

Acceso rodado

O si =>|0 Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

O completo
[ Incompleto

[ No

Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

O si =>| ORed Publica ‘D Completo
|:|Aljibe comunitario [ Incompleto

[JPozos Individuales

O No

b) Energia eléctrica

O si ‘D Completo

O No [ Incompleto

c) Red de alcantarillado

O si =>|ORed Publica ‘D Completo
Osistema Homologado [ Incompleto

O No

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones:Los terrenos estan clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbano. El plan da prioridad a la realidad fisica y la

estructura de la propiedad, de conformidad con el art. 13 de la LISTA y el art. 19 del RGLISTA, los suelos se clasifican como suelos

rusticos.

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7UYH3DPQBYZCJZAYIEB5ZDAU | Fecha | 17/09/2024 13:15:14

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7UYH3DPQBYZCJZAYIEB5ZDAU | Pagina | 66/74




AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO LOCALIZACISREHE ZONAS

NUCLEO URBANO LOS PERE

Zona A

———— e /
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

01. siTUACION

AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

Planeamiento vigente:

NNSS (AD 05/03/2004)

Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano

Il Consolidado / Sin UE / Sin UA

[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar

[ Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN
Aiio de ortofoto (PNOA): 2004

Formacion del ambito por:

[ Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
Clasificacion MOD RB-7 NNSS

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO

1) Integracién en la malla urbana:
W si
[ No

Procede:
B Suelo Rustico

O ATU nueva urbanizacién
O Suelo Urbano

[ No procede ATU

[0 siprocede ATU =>

Il No procede ATU

O ATU mejora urbana

[0 ATU reforma interior
Se necesita:

Reserva para vivienda protegida
O si
[ No (Art. 83 RG LISTA)
Cesion 10% A de aprovechamiento
O si > [ Terrenos [J Situacién econémica
0 No (Art.49.3 RG LISTA)

Nuevas dotaciones

O si ==> O Terrenos [J Situacion econémica
O] No (Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién
O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de
0 No urbanizacion
[ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

Tipo de ejecucion

O Sistematica [ Asistematica

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
LISTA

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

Il Contar como minimo con:

Acceso rodado

M si —=>| W Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

l Completo

O Incompleto

[ No

Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

O si =>| ORed Publica ‘I:l Completo
O Aljibe comunitario O Incompleto

[JPozos Individuales

H No

b) Energia eléctrica

O si ‘D Completo

H No O Incompleto

c) Red de alcantarillado

O si =>|ORed Publica ‘D Completo
Osistema Homologado [ Incompleto

M No

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones:Los terrenos estan clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbano. El plan da prioridad a la realidad fisica, de
conformidad con el art. 13 de la LISTA y el art. 19 del RGLISTA, los suelos se clasifican como suelos rusticos.
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ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO

01. siTuacion

AYUNTAMIENTO DETA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA

LUN
P

Planeamiento vigente:

NNSS (AD 05/03/2004)

Adaptacién NNSS LOUA (AD 27/03/2009)
OO Suelo Urbano

O Consolidado / Sin UE / Sin UA

[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar

[ Ordenado / Con PP aprobado

[ Sectorizado / Programado

[ No sectorizado / No programado
M Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN

Aiio de ortofoto (PNOA): 2004
Formacion del ambito por:
[ Colindancia con el nicleo urbano
I Trasera o parte de parcela urbana
[ Urbanizado en ejecucion de

instrumento planeamiento

Ley 19/1975

O Otros:

[ Anterior a la entrada en vigor de la

Procede:
O Suelo Rustico
O ATU nueva urbanizacién
H Suelo Urbano
Il No procede ATU
[0 siprocede ATU =>

Se necesita:

O si
[ No (Art. 83 RG LISTA)

O si ==> O Terrenos O
O No

Nuevas dotaciones

O si ==> O Terrenos [
O No

urbanizacion

[ No

Tipo de ejecucion

O Sistematica

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

[ No procede ATU

O ATU mejora urbana
[0 ATU reforma interior

Reserva para vivienda protegida

Cesion 10% A de aprovechamiento

Situacién econémica
(Art.49.3 RG LISTA)

Situaciéon econémica
(Art.49.2b RG LISTA)

Posibles actuaciones de urbanizacion

[ Proyecto de urbanizacién
O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de

[ Obras de urbanizacién complementarias
a la edificacion

[ Asistematica

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG
LISTA

[ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento

Il Contar como minimo con:

Acceso rodado

M si —=>| W Por via urbana
[ segun art 19.4 RGLISTA

l Completo

O Incompleto

[ No

Servicios basicos de:

a) Abastecimiento de agua potable

B si =>| WRed Publica ‘I Completo
O Aljibe comunitario O Incompleto

[JPozos Individuales

O No

b) Energia eléctrica

H si ‘. Completo

O No O Incompleto

c) Red de alcantarillado

W si —>|WRed Publica ‘I Completo
Osistema Homologado [ Incompleto

O No

[ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras

partes del espacio apto para ello.

Observaciones:
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA

ENTRADA
ANALISIS DE LIMITE DEL SUELO URBANO : 17/09/2024 1318y A

N
[«
v 2

01. siITUACION : ‘ : 02. CLASIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

\ \ \ \ \ Planeamiento vigente:
. \ \ \ NNSS (AD 05/03/2004) |
AN \ \ /\ \ Adaptacion NNSS LOUA (AD 27/03/2009)

OO Suelo Urbano
Il Consolidado / Sin UE / Sin UA
[ No consolidado / En UE / En UA
O Suelo Urbanizable / Apto para urbanizar
[ Ordenado / Con PP aprobado
[ Sectorizado / Programado
[ No sectorizado / No programado
OO Suelo no Urbanizable

03. ORIGEN 4. CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SUELO URBANO
Aiio de ortofoto (PNOA): 2004

1) Integracién en la malla urbana:
W si
[ No

Formacion del ambito por:
[ Colindancia con el nicleo urbano

[ Trasera o parte de parcela urbana

[ Urbanizado en ejecucion de
instrumento planeamiento

[ Anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975

Il Otros:
Clasificacion MOD RB-7 NNSS

05. CLASIFICACION SUELO / ACTUACIONES PROPUESTAS

2) Encontrarse en una de las situaciones recogidas en el art.19 RG

Procede: LISTA
[l Suelo Rustico [ Urbanizado en ejecucion de instrumento de planeamiento
[ ATU nueva urbanizacién Il No procede ATU
O Suelo Urbano O contar como minimo con:
[ No procede ATU Acceso rodado

AT j
[ Siprocede ATU => Ll ATU mejora urbana
[0 ATU reforma interior

M si =>| W Por via urbana M Completo

Se necesita: [ segtin art 19.4 RGLISTA | [ Incompleto
Reserva para vivienda protegida 0 No
0O si Servicios basicos de:
I No (Art. 83 RG LISTA) a) Abastecimiento de agua potable

Cesion 10% A de aprovechamiento 0 i ==>| URed Publica ‘ 0 Completo
O si ==> O Terrenos [1 Situacién econémica Ll Aljibe comunitario 0] Incompleto
0 No (Art.49.3 RG LISTA) [JPozos Individuales
Nuevas dotaciones W No
O si > [ Terrenos [] Situacion econémica b) Energia eléctrica
O No (Art.49.2b RG LISTA) O si ‘D Completo
Posibles actuaciones de urbanizacion W No 0 Incompleto

c) Red de alcantarillado
[ Proyecto de urbanizacién

O si =>| [ Proyecto de obras ordinarias de U si =>| URed Publica ‘D Completo
O] No urbanizacion Osistema Homologado [ Incompleto
[ Obras de urbanizacién complementarias Ry
a la edificacion °
Tipo de ejecucion [ Estar ocupado por edificacién en, minimo dos terceras
O Sistematica [ Asistematica partes del espacio apto para ello.

Observaciones: Los terrenos estan clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbano. El plan da prioridad a la realidad fisica, de
conformidad con el art. 13 de la LISTA y el art. 19 del RGLISTA, los suelos se clasifican como suelos rusticos.
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AYUNTAMIENTO DE LA
RODA DE ANDALUCIA
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