CONVENIO URBANISTICO PARA LA SUSTITUCION MEDIANTE
PATRIMONIALIZACION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MUNICIPAL
CORRESPONDIENTE AL SECTOR I-II B NUDO NORTE.

En la Roda de Andalucia, en la fecha de su firma electrdnica.
REUNIDOS

De una parte;

D.JUAN JOSE CARNERERO AGUILAR, mayor de edad, alcalde-presidente
de la Roda de Andalucila, titular del DNI/NIF ** #**%x *x*x*x_% = con
domicilio a efectos de notificaciones en la casa consistorial de
la Roda de Andalucia (Sevilla), acompafiado de Dofia Dolores
Fernandez Rodriguez, secretaria- interventora de la Corporacidn.

De otra parte;

D. JULIO MANUEL RODA PENALVO, mayor de edad, director general,
titular del DNI/NIF ** #*** **x*_% = con domicilio a efecto de
notificaciones en Paseo Castell Madama, s/n; C.P. 41590, de La
Roda de Andalucia, provincia de Sevilla.

INTERVIENEN

D.JUAN JOSE CARNERERO AGUILAR, en nombre y representacidén, en su
condicién de alcalde-presidente, de la administracién local EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA. Resulta su cargo de
nombramiento en pleno extraordinario de fecha 17 de junio de 2023.

D. JULIO MANUEL RODA PENALVO, en nombre y representacién, en su
condicién de apoderado, de la entidad AGROSEVILLA ACEITUNAS SOC.
COOP. AND, CIF: F-41 11 41 41, en virtud de poder otorgado
mediante escritura autorizada ante el notario de Sevilla, D. José
Ruiz Granados, el 01 de Jjulio de 2019 con el nuUmero 1.497 de su
protocolo.

Ambas partes, en la condicidén que intervienen, se reconocen mutua
y reciprocamente capacidad juridica suficiente para contratar, vy
en particular para celebrar el presente CONVENIO DE GESTION
URBANISITICA, por lo que, a tal efecto,

EXPONEN
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PRIMERO: Las instalaciones de Agro Sevilla Aceitunas S.C.A, para
la actividad de elaboracidén, envasado vy comercializacidén de
aceitunas de mesa, cuentan con Licencia de Actividad desde el 22
de abril de 1982, estando ubicadas en el Sector Nudo Norte, fase
segunda, del T.M de la Roda de Andalucia.

SEGUNDO: La referida empresa representa una de las actividades
principales de la Comarca, empleando a un gran numero de
trabajadores vecinos de la Roda de Andalucia, asi como de los
municipios mé&s cercanos a sus instalaciones, conformando la
principal industria radicada en el referido sector de uso
industrial en el T.M de la Roda de Andalucia.

La sostenibilidad vy solvencia de la Cooperativa, asi como su
compromiso con las instituciones, administraciones, empleados,
responsabilidad social corporativa y respecto al medio ambiente,
entre otras, constituyen su principal activo, erigiéndose en la
actualidad como una de las entidades mas importantes %
representativas del sector a nivel nacional e internacional.

La apuesta por 1la innovacidén, mejora, eficiencia y respecto al
medio ambiente, asi como su compromiso y apuesta por el municipio
de la Roda de Andalucia, quedan constatadas mediante las distintas
autorizaciones ambientales con las que cuenta la entidad, las
cuales reflejan el crecimiento sostenido en el tiempo de la misma,
entre otras, cabe citar:

e 05/12/1997; Proyecto de instalacidén de modernizacién de planta
de proceso, prevenciédn de contaminacidédn, eliminacidn de residuos y

ahorro energético. Resolucién favorable del presidente de la
Comisidén interdepartamental Provincial (Expediente C.I.P.-
062/97) .

e 31/10/2000; Proyecto de modernizacidén de planta de oxidacién,
ampliacién de lineas de deshuesado, rodajado y esterilizacidén con
automatizacién de encajado y paletizado. Resolucidén favorable del
presidente de la comisién interdepartamental provincial
(Expediente C.I.P.- 038/00).

e 06/03/2002; Proyecto técnico de ampliacién de planta de
elaboracién y envasado de aceitunas. Resolucién favorable de la
presidenta de la comisién interdepartamental Provincial
(Expediente C.I.P: - 165/01).

e 22/12/2004; Proyecto de ampliaciédn de planta de elaboracidén vy
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envasado de aceitunas de mesa. Resolucidn favorable de la
presidenta de la comisién interdepartamental Provincial
(Expediente C.I.P.- 141/04).

e Expediente C/SE/597/2009; Resolucién de 14 de mayo de 2010 de la
Delegacién Provincial de Sevilla de 1la Consejeria de Medio
Ambiente, por la que se considera no sustancial la modificacién
que se plantea en la actuacidédn “Medidas correctoras en depdsitos
de evaporacidén y en el efluente a evaporar” promovida por “AGRO
SEVILLA ACEITUNAS S.C.A” en el término municipal de La Roda de
Andalucia (Sevilla). Consejeria Sostenibilidad, Medio Ambiente vy
Economia Azul Delegacidén Territorial en Sevilla.

e Expediente C/SE/518/2010; Resolucidén de 5 de octubre de 2011 de
la Delegacidén Provincial de Sevilla de la Consejeria de Medio
Ambiente por la que se considera no sustancial la modificacidén de
la actividad de aderezo, oxidacién vy envasado de aceitunas,
promovido por “AGRO SEVILLA ACEITUNAS S.C.A” en el término
municipal de La Roda de Andalucia (Sevilla).

e Expediente C/SE/252/2011; Resolucidén de 9 de octubre de 2012 de
la Delegacidén Provincial de Sevilla de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, por la que se considera no sustancial la modificacidén de
la actividad de elaboracidén y envasado de aceitunas y consistente
en la regulacién y perfeccionamiento del sistema de entrada de
aceitunas aderezadas, promovido por “AGRO SEVILLA ACEITUNAS S.C.A”
en el término municipal

de La Roda de Andalucia (Sevilla).

e Expediente AAU*/SE/4772014/M1; Resolucidén de 23 de marzo de 2015
de 1la Delegacién Provincial de Sevilla de Agricultura, Pesca vy
Medio Ambiente, por 1lo que se considera como modificacidén no
sustancial los cambios solicitados por la sociedad “AGRO SEVILLA
ACEITUNAS S.C.A” sobre el proyecto de “Instalacién sistemas de
inspeccién de producto final y aceituna entamada, mejora ERP con
integracién del GMO en base de datos de ORACLE” en el término
municipal de la Roda de Andalucia (Sevilla).

e Expediente: AAU/SE/217/15/M2; Resolucidén de 14 de marzo de 2016
de la Delegacidén Provincial de Sevilla de la Consejeria de Media
Ambiente, por la que se considera como modificacién no sustancial
los cambios solicitados por la sociedad Y“AGRO SEVILLA ACEITUNAS
S.C.A” sobre el proyecto de instalacién de evaporador de aguas
residuales en el término municipal de La Roda de Andalucia
(Sevilla) .



e Expediente: AAU*/SE/217/16/M3; Resolucién de 25 de mayo de 2017
de la Delegacidén Provincial de Sevilla de la Consejeria de Medio
Ambiente, por la que se considera como modificacidén no sustancial
los cambios solicitados por la sociedad “AGRO SEVILLA ACEITUNAS
S.C.A” sobre el proyecto de modernizacién de lineas de proceso,
inversiones en seguridad alimentaria, «calidad del producto vy
mejoras ambientales en tratamiento de aguas residuales en Agro
Sevilla Aceitunas SCA en el término municipal de La Roda de
Andalucia (Sevilla).

e Expediente: AAU*/SE/217/16/M4; Resolucidén de 8 de julio de 2019
de la Delegacidén Provincial de Sevilla de la Consejeria de Medio
Ambiente, por la que se considera como modificacién no sustancial
los cambios solicitados por la sociedad Y“AGRO SEVILLA ACEITUNAS
S.C.A” sobre el proyecto “Mejoras de —capacidad productiva,
inversiones en eficiencia energética y eficiencia hidrica, mejora
de aspectos higiénicos, calidad del producto en lineas de proceso,
actuaciones mediocambientales e instalacién de caldera ©para
aprovechamiento térmico del biogads en planta industrial de Agro
Sevilla Aceitunas S.C.A. en el término municipal de La Roda de
Andalucia (Sevilla).

e Expediente: AAU*/SE/217/16/M5; Resolucidén de 06 de abril de 2020
de resolver de la Delegacidn Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla, por la que se
considera como modificacidén no sustancial los cambios solicitados
por la sociedad “AGRO SEVILLA ACEITUNAS S.C.A” sobre el proyecto
“Instalacidén de Evaporador de Aguas Residuales en la Planta
Industrial de Agro Sevilla Aceitunas

S.C.A.” en el término municipal de La Roda de Andalucia (Sevilla).

e Expediente: AAU*/SE/217/16/M6; Resolucidén de 10 de marzo de 2020
de la Delegacién Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy
Desarrollo Sostenible en Sevilla, por la gque se considera como
modificacidén no sustancial los cambios solicitados por la sociedad
“AGRO SEVILLA ACEITUNAS S.C.A” sobre el proyecto “Construccidén de
balsas de agua de procesos para mejora de huella hidrica de planta
industrial de Agro Sevilla Aceitunas S.C.A.” en el término
municipal de La Roda de Andalucia (Sevilla).

e Expediente: AAU*/SE/217/2016/M7; Resolucidén de 2 de febrero de
2022 de la Delegacidén Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible en Sevilla, por la que se considera como
modificacidén no sustancial los cambios solicitados por la sociedad
“AGRO SEVILLA ACEITUNAS S.C.A” sobre el “Proyecto de mejora de
capacidad productiva, eficiencia energética y diversificacidén” en
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el término municipal de La Roda de Andalucia (Sevilla).

e Expediente: AAU*/SE/217/2016/M8; Resolucidén de 26 de Jjulio de
2022 de la Delegacidén Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible en Sevilla, por la que se considera como
modificacidén no sustancial los cambios solicitados por la sociedad
“AGRO SEVILLA ACEITUNAS S.C.A” sobre el “Proyecto de adecuaciédn y
mejoras de cubiertas de instalaciones de aderezo, oxidacidén vy
envasado de aceitunas” en el término municipal de La Roda de
Andalucia (Sevilla).

. Expediente AAU*/SE/217/2016/M9; Resolucién de la Delegacidn
territorial de sostenibilidad, medio ambiente y economia azul en
Sevilla, por el que considera como no sustancial la modificaciédn
de la Autorizacidén Ambiental Unificada con que cuenta la entidad
Agro Sevilla Aceitunas S.C.A. para el “Proyecto de adecuacidédn de
la instalacién

de proteccidédn contra incendios e implantacién de instalacidén solar
fotovoltaica en cubierta” en el término municipal de La Roda de
Andalucia, provincia de Sevilla.

. Expediente AAU*/SE/217/2016/M10; Resolucién de la delegacidn
territorial de sostenibilidad, medio ambiente y economia azul en
Sevilla, por el que se considera como modificacién no sustancial
la actuacidén solicitada por 1la sociedad Agrosevilla Aceitunas,
S.C.A., en la Autorizacidén Ambiental Unificada con que cuenta para
la actividad de aderezo, oxidacidén y envasado de aceitunas, en el
término municipal de La Roda de Andalucia (Sevilla).

. Expediente AA*U/SE/217/20165/M11; Resolucidén de la Delegacidn
Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Sevilla, por la
que se considera como modificacién no sustancial la actuacidn
solicitada por AGROSEVILLA ACEITUNAS, S.C.A, para el proyecto de
implementacidén de equipos para fabricacidédn de nuevos productos,
actuaciones de mejora tecnoldgicas y de capacidad productiva en
lineas de produccidén, automatizacidédn de la obtencidén de datos
necesarios para el control y desarrollo del proceso productivo e
implementacidédn de nuevos generadores térmicos para la produccidn
de vapor en planta industrial.

TERCERO: Desde hace wvarios afios la referida entidad viene
impulsando con las distintas administraciones los procedimientos
necesarios para el desarrollo urbanistico del Sector con el
objetivo de liberar el mismo de los problemas urbanisticos con los
que histdéricamente cuenta, y con ello posibilitar su gestidén vy
ejecucidén para conseguir que el Poligono Industrial sea una
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realidad y la empresa pueda continuar con las siguientes fases de
consolidacién, crecimiento y expansiédn.

Particularmente, requieren mencidén especifica, los siguientes
procedimientos:

- Aprobacidén definitiva de deslinde de la via pecuaria Vereda de
Ecija correspondiente al tramo IT en suelo urbanizable.
(PP.1984/2018) .

- Aprobacién de procedimiento administrativo de deslinde de la
Via pecuaria denominada Vereda de Ecija, tramo primero, en el
término municipal de la Roda de Andalucia, Provincia de Sevilla.
Exp VP 303/2018. (Resolucidén de fecha 13 de septiembre de 2019 de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy Desarrollo
Sostenible de la Junta de Andalucia),

- Aprobacién del procedimiento administrativo de deslinde de la
Via pecuaria denominada Vereda de Ecija, tramo tercero, en el
término municipal de la Roda de Andalucia, Provincia de Sevilla.
Exp VP 304/2018. (Resolucidén de fecha 13 de septiembre de 2019 de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy Desarrollo
Sostenible de la Junta de Andalucia).

- Modificacién de Planeamiento resefiada como “Modificacién del
Trazado Alternativo de 1la Vereda de Ecija vy cambio de 1la
delimitacidén y sectorizacidédn del sector I-II (2% fase del Poligono
Industrial Nudo Norte)”. Aprobado definitivamente en virtud de
acuerdo de la Comisidén Territorial de Ordenacidén del Territorio vy
Urbanismo de Sevilla, adoptada en la sesién celebrada el dia
21/06/2022.

.~Inicio de la tramitacidén correspondiente, de conformidad con 1lo

previsto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio

de Andalucia, Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el gque se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, y Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidén de la Calidad Ambiental de Andalucia de PLAN
PARCIAL DE ORDENACION (Avance -Borrador) y DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO del sector I-II (2% fase del Poligono Industrial Nudo
Norte)”. Presentacidén en fecha 22 de agosto de 2024 encontrandonos
a la espera de la recepcidén del DOCUMENTO DE ALCANCE.

CUARTO: La entidad AGROSEVILLA S.C.A. representa el 55,73 % de la
propiedad de los terrenos afectos al sector (198.255 m?
aproximadamente), ostentando por tanto la mayoria necesaria para
impulsar 'y aprobar la tramitacidén de los instrumentos de
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planeamiento de desarrollo, asi como para la ejecucién de 1la
urbanizacién por el sistema de actuacidén por compensacidn.

QUINTO: Se concreta como una solucidén idénea para el interés
general la inexistencia de oferta de terrenos industriales para el
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RODA en el referido sector, unido al
beneficio que conllevaria para el municipio tanto el crecimiento y
ampliacién de la industria como la puesta en valor del Poligono
Industrial conllevan que la sustitucidén por el equivalente en
dinero del aprovechamiento urbanistico sea una solucidén Optima
para el ente municipal de suerte que pueda destinar esos recursos
a dar respuesta por el ayuntamiento a otras necesidades locales
relacionadas con el Patrimonio Municipal de Suelo.

Por otra parte se facilita que AGROSEVILLA ACEITUNAS, SCA como
titular de la iniciativa para el desarrollo urbanistico del
sector, pueda planificar el plan parcial vy el proyecto de
reparcelacién con la debida diligencia en términos de eficacia vy
optimizacién.

SEXTO: De conformidad con la ficha urbanistica de la actuacidn, la
superficie total del sector es de 354.667,53 m2, corresponden por
tanto al ayuntamiento en su condicidén de administracidén actuante
15.479,85 unidades de aprovechamiento lucrativo 1libre de cargas
conforme a las determinaciones del planeamiento.

El wvalor de las referidas unidades de aprovechamiento queda
establecido en 1la cantidad de NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS TREINTA EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO
(975.230,55 €), conforme a valoracidédn de los servicios técnicos
municipales en informe n® 254/2024 de fecha 29 de mayo de 2025.

El aprovechamiento lucrativo municipal fijado en el presente
convenio (15.479,85 unidades de aprovechamiento lucrativo,
valorado en 975.230,55 euros) tiene caréacter provisional, al estar
sujeto a la aprobacién definitiva del Plan Parcial de Ordenacidn
correspondiente al Sector I-II (2% fase del Poligono Industrial
Nudo Norte) .

En consecuencia, ambas partes reconocen qgue dicho wvalor vy la
superficie del &ambito podrian sufrir ajustes derivados de 1la
delimitacién final del sector, la obtencidn de informes
sectoriales, el resultado del tramite ambiental % las
determinaciones urbanisticas finales gque se aprueben. En caso de
que, tras la aprobacidén del Plan Parcial, se modifique el
aprovechamiento total del sector, el valor econdémico del 10% que
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corresponde al Ayuntamiento se actualizard de forma proporcional
conforme a lo establecido en la legislacidén vigente.

SEPTIMO: Normativa de aplicacién al presente convenio:

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

e Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacién Urbana.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

e Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

e Tey 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

e Tey 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Piblico.

e Ley 1/2014, de 24 de Jjunio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

OCTAVO: El1 ©presente convenio en cuanto a su negociacidén vy
aprobacién queda sujeto a los principios de contratacién del
sector publico, el derecho de informacidén y participacidn
ciudadana contenido en la normativa estatal del suelo y a las
disposiciones generales sobre los procedimientos contenidos en la
ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Piblico y la normativa urbanistica autondémica.

Una vez aprobado inicialmente, se someterd a informacidén publica
de conformidad con lo previsto en la normativa de aplicacidn.
Terminada la informacidén publica, se dard audiencia al interesado
para la aceptaciédn, en su caso, de las modificaciones o
correcciones que se consideren convenientes y oportunas.

Una vez ratificado por la entidad AGROSEVILLA ACEITUNAS, S.C.A el
texto del convenio se aprobaré definitivamente por la
Administracidén Local y se requerird a la misma para gque se persone
en las dependencias municipales para la firma definitiva del
convenio referenciado.



En el caso de no producirse alegaciones durante la informacidn
pUblica, podréd elevarse a definitiva la propuesta de convenio, sin
que sea necesario el trdmite de audiencia y una segunda aprobacidén
por el ente municipal.

Tras la firma del Convenio se procederd a 1la inscripcidén del
Convenio en el Registro Publico Municipal y a su publicacidén en el
BOJA.

El destino de 1los fondos recibidos se integrard al Patrimonio
Municipal del Suelo, y quedard adscrito a los fines del mismo.

NOVENO: El1 presente convenio respeta los principios de prohibicidén
de contravencién del ordenamiento  juridico, prohibicién de
reservas de dispensacidén, prohibicién de establecimientos de
obligaciones o prestaciones adicionales o mas gravosas dque las
legalmente establecidas, prohibicién de negociar potestades
administrativas irrenunciables, ajuste al interés general,
principios de trasparencia, publicidad y concurrencia competitiva,
prohibicién de entregas a cuenta o prestaciones a cuenta de la
culminacién de convenio urbanistico, vy de integracién en el
Patrimonio Municipal de Suelo de las cesiones de aprovechamiento
urbanistico y de las aportaciones econdmicas.

ESTIPULACIONES.

PRIMERO: Las partes que suscriben se comprometen, en la medida y
términos que les corresponde, a asumir las determinaciones
establecidas en el presente Convenio Urbanistico.

SEGUNDO: La entidad AGROSEVILLA SOCIEDAD COOPERATIVA DE ANDALUCiA,
en su condicidén de propietaria mayoritaria del sector I-II B- FASE
SEGUNDA, ejerciente de la iniciativa para la gestidén y ejecucidn
del mismo, acepta la valoraciones econbdmicas realizadas por 1los
técnicos municipales que obran en los documentos adjuntos, esto:
la cantidad de NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA
EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (975.230,55
€) correspondiente a 15.479, 85 unidades de aprovechamiento
lucrativo libre de cargas que corresponde al ayuntamiento en su
condicidén de administracidén actuante.

TERCERO: La entidad AGROSEVILLA S.C.A. se compromete a abonar al
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RODA DE ANDALUCIA la cantidad acordada
como contraprestacién por la obtencidén del aprovechamiento
urbanistico libre de cargas que corresponde como administracidn.
Dicho pago se efectuara en el plazo de dos meses, a contar desde
la aprobacién definitiva del instrumento de ordenacidén urbanistica
detallada correspondiente al ambito objeto del presente convenio,
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esto es, el Plan Parcial del Sector I-II (2% fase del Poligono
Industrial Nudo Norte).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.6 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el gque se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, no se podrd exigir ni
efectuar dicho pago con anterioridad a la aprobacidén definitiva
del citado instrumento urbanistico, debiendo entenderse cualquier
obligacién de pago como Jjuridicamente condicionada a dicha
aprobacidn.

En todo caso, las cantidades que se abonen antes de dicha
aprobacién definitiva tendrdn la consideracién de depdsitos
constituidos ante la caja del Ayuntamiento, de conformidad con 1lo
previsto en el articulo 17.6 del Decreto 550/2022 quedando afectos
al cumplimiento del <convenio y no siendo susceptibles de
disposicién o aplicacidén por parte de la administracidén hasta el
cumplimiento de dicho requisito urbanistico.

En caso de incumplimiento del plazo de pago se devengaran
intereses de demora equivalentes al interés legal del dinero
incrementado en dos puntos porcentuales, desde el dia siguiente al
vencimiento del plazo de pago estipulado y hasta que se produzca
el pago efectivo.

A fin de garantizar el cumplimiento del compromiso econdmico,
AGROSEVILLA S.C.A. deberd prestar aval Dbancario prestado por
alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de créditos,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia
reciproca autorizados para operar en Espafia. El1 aval debe ser
solidario respecto al obligado principal, con renuncia expresa al

beneficio de excusién y pagadero al primer requerimiento y debera
mantenerse en vigor hasta el momento del pago efectivo. En caso de
prérroga del presente convenio conforme a la estipulacidén octava,

AGROSEVILLA S.C.A. se compromete a renovar o sustituir dicho aval
por otro de idénticas caracteristicas y por el periodo prorrogado,
de modo gque en ningin momento quede sin cobertura la garantia del
cumplimiento de la obligacidén econdémica asumida.

Asimismo, la cantidad comprometida se actualizard a la fecha del
pago efectivo conforme a la variacién positiva del Indice de
Precios al Consumo (IPC) publicada por el Instituto Nacional de
Estadistica, desde 1la fecha de la firma del presente convenio
hasta 1la fecha en que se produzca el pago total acordado, tomando
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como referencia el mes anterior a la firma del convenio y el mes
anterior al del pago efectivo.”

CUARTO: Los ingresos derivados de cesiones realizadas se
integrardn en el Patrimonio Municipal de Suelo, de acuerdo con 1lo
previsto en el articulo 9.4 2% de 1la ley 7/2022, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

QUINTO: La entidad AGROSEVILLA S.C.A. se compromete en su
condicién de mayoritaria, a gque tanto el plan parcial como el
proyecto de reparcelaciédn que deben tramitarse contemplen de
manera unitaria y coherente el aprovechamiento que recibe, de
forma que con ello pueda darse respuesta a las necesidades de
crecimiento y expansidén con las que cuenta la industria.

No obstante, las partes reconocen que la aprobacidén del
planeamiento queda sujeta al resultado de 1los procedimientos
administrativos correspondientes, incluidos los informes
sectoriales y mediocambientales, asi como a la valoracién de los
intereses publicos concurrentes. En consecuencia, el Ayuntamiento
no asume compromiso alguno respecto al contenido final del
planeamiento, ni queda vinculado por las expectativas particulares
de la entidad promotora, mas alld del cumplimiento de la legalidad
urbanistica y de los procedimientos reglados.

SEXTO: El1 presente convenio no limita, ni condiciona la obligaciédn
para los propietarios de los terrenos que integran el sector de
entregar al ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, Yy con
cardcter gratuito, los terrenos destinados a sistemas generales vy
dotaciones, los cuales serédn definidos en el correspondiente plan
parcial, proyecto de reparcelacidén y proyecto de ejecucidédn de
obras que deberdn tramitarse y aprobarse y ejecutarse.

SEPTIMO: Los compromisos adquiridos por la entidad AGROSEVILLA
S.C.A, obligan a la referida entidad, asi como a la persona fisica
o Jjuridica que en su caso se subrogase en la condicién de
propietaria de 1los terrenos actualmente pertenecientes a dicha
entidad de forma total o parcial de acuerdo con el articulo 27 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley del suelo.

OCTAVO: E1 presente convenio tendrd un plazo de vigencia de CUATRO
(4) ANOS a contar desde la fecha de su firma definitiva, de
conformidad con lo previsto en el articulo 49.h) de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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No obstante, dado que el cumplimiento del objeto del convenio se
encuentra supeditado a la tramitacién y aprobacién definitiva del
Plan Parcial del Sector I-II B (2.® fase del Poligono Industrial
Nudo Norte), vy a la consiguiente efectividad del compromiso
econdmico asumido por AGROSEVILLA S.C.A., las partes acuerdan que,
llegado el vencimiento del plazo inicial sin haberse producido la
aprobacién definitiva del instrumento urbanistico que habilita
dicho pago, podra acordarse expresamente una prérroga del convenio
por el tiempo adicional necesario para permitir el cumplimiento
integro de sus obligaciones.

En todo caso, la eventual prérroga deberd ser formalmente acordada
por resolucién del oérgano competente antes del vencimiento del
plazo inicial, y requerird en todo caso gue AGROSEVILLA S.C.A.
actualice o renueve el aval bancario prestado, en 1los mismos
términos y condiciones que el inicialmente constituido, de forma
que se garantice la vigencia del mismo hasta la fecha en que se
produzca el pago efectivo de la cantidad comprometida.

A estos efectos, se considerard valido el aval que se aporte de
conformidad con 1lo previsto en la estipulacién tercera por el
pPlazo inicial de cuatro afios, siempre que cubra integramente el
periodo de vigencia del convenio, sin perjuicio de su obligada
renovacién o sustitucién en caso de prdérroga, de modo gque en
ningin momento quede desprotegido el interés publico ni exista
obligacién de pago sin garantia financiera vigente.

En ningin caso podrad entenderse cumplida la obligacidén econdmica
objeto del convenio sin la correspondiente acreditacién del pago
efectivo, el cual, conforme al articulo 17.6 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, solo podrd exigirse vy realizarse tras la
aprobacién definitiva del citado instrumento de ordenacién
urbanistica. En consecuencia, el aval deberad mantenerse vigente
hasta dicho momento, como garantia del cumplimiento integro de la
obligacién pactada.

En caso de que durante la vigencia del presente convenio se
produzcan cambios normativos que afecten sustancialmente a su
contenido o a los procedimientos necesarios para su ejecucidn, las
partes se comprometen a revisar vy, en su caso, modificar el
contenido del convenio para adecuarlo a la nueva legalidad
vigente. Si no fuera posible su adaptacién, el convenio podréd ser
resuelto sin perjuicio de la restitucidén o liquidacidén de derechos
y obligaciones pendientes.
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NOVENO: La extincidén y resolucidn del presente convenio se regira
por lo previsto en el articulo 51 de la ley de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, en cualgquiera de las
siguientes circunstancias:

a) Por incumplimiento grave o reiterado de 1las obligaciones
asumidas por alguna de las partes.

En caso de que se produzca una resolucidén por causas imputables a
una de las partes, se generard el derecho de la otra parte a ser
indemnizada por los dafios y perjuicios efectivamente causados,
incluyendo los gastos asumidos, costes administrativos, técnicos y
financieros, asi como cualguier impacto econdmico negativo
derivado de la interrupcidén o frustracién del desarrollo
urbanistico comprometido.

En caso de que se produzca la resolucidén del convenio por causas
imputables a la entidad AGROSEVILLA S.C.A., el EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA RODA DE ANDALUCIA tendrd derecho a ser indemnizado por los
dafios y perjuicios efectivamente ocasionados, incluyendo 1los
gastos administrativos, técnicos, financieros vy cualquier otra
carga derivada de la frustracién del desarrollo urbanistico
convenido.

A estos efectos, y con independencia de gque se acrediten dafios
adicionales, se fija wuna indemnizacién minima a favor del
Ayuntamiento del DOS POR CIENTO (2%) del importe econémico del
convenio, en concepto de compensacién objetiva por 1los costes
derivados de la tramitacidén administrativa del mismo, tales como
informes Jjuridicos y técnicos, publicaciones oficiales, control
econdmico-financiero, seqguimiento y gestidén documental, asi como
por los recursos publicos movilizados en su preparacién,
negociacién y control.

Esta cantidad se devengard de forma automdtica en caso de
resolucién imputable a AGROSEVILLA S.C.A., sin perjuicio del
derecho del Ayuntamiento a reclamar dafios superiores debidamente
acreditados.

b) Por mutuo acuerdo entre las partes.
El convenio podréa extinguirse de comun acuerdo, mediante
resolucién expresa adoptada por ambas partes firmantes. En tal

caso, se regularan las condiciones de liquidacidén, devolucidn de
aportaciones y el destino de las actuaciones ejecutadas.

13



c) Por desistimiento unilateral de AGROSEVILLA ACEITUNAS, S.C.A.

Se estable en favor de la entidad AGROSEVILLA ACEITUNAS, S.C.A. el
derecho a resolver unilateralmente el presente convenio, siendo
necesario a tal efecto comunicacién fehaciente, y pudiendo
ejercitarse el mismo en el plazo de dos meses a contar desde que
expire el plazo concedido a los minoritarios para que manifiesten
si solicitan la expropiacidén o sean reparcelados de manera forzosa
en el siguiente supuesto:

Para el caso de que la entidad Agrosevilla SCA en su condicién de
titular de la iniciativa, al objeto de poder culminar el
desarrollo urbanistico del Sector, adquiera del resto de
minoritarios, conjunta o) separadamente, bien porque éstos
soliciten la expropiacidén, bien porque éstos soliciten el pago de
gastos de urbanizacidén mediante aprovechamiento lucrativo, las
15.479,85 unidades de aprovechamiento lucrativo que actualmente se
estiman como necesarias para que la referida entidad pueda
colmatar la ampliacidén de las instalaciones que tiene prevista y
proyectada.

En caso de ejercicio del referido derecho de resolucidén seran
devueltas a la entidad AGROSEVILLA SCA por parte del ente
municipal la totalidad de las cantidades qgque se hayan entregado
hasta dicha fecha.

En el supuesto de que la entidad AGROSEVILLA ACEITUNAS, S.C.A.
ejercite el derecho de resolucién wunilateral previsto en la
presente estipulacidén, deberd abonar al AYUNTAMIENTO DE LA RODA DE
ANDALUCIA wuna penalizacién equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%)
del importe total del convenio, es decir, la cantidad de NOVENTA
Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS CON CINCO CENTIMOS DE EURO
(97.523,05 €), en concepto de compensacidén por los perjuicios
derivados del desistimiento anticipado del convenio. Dicha
penalizacién serd exigible sin perjuicio de la devolucidén de las
cantidades inicialmente entregadas por la entidad.

d) Por causas sobrevenidas no imputables a ninguna de las partes.

El convenio podrad resolverse en el supuesto de que, por
circunstancias sobrevenidas de caracter legal, técnico o material,
ajenas a la voluntad de las ©partes, resulte imposible o
manifiestamente inviable su cumplimiento. Se consideraradn causas
no imputables, a titulo enunciativo y no limitativo:

e La modificacién de la normativa urbanistica o sectorial dque
impida el desarrollo del objeto del convenio.
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e La denegacidén firme o imposibilidad legal de aprobacién del
planeamiento o de su ejecucidn.

e La existencia de resoluciones Jjudiciales o administrativas
que impidan su cumplimiento.

e Supuestos de fuerza mayor o caso fortuito.

En estos casos, el convenio quedard resuelto sin que proceda
indemnizacién alguna entre las partes. No se derivaréan
responsabilidades para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RODA DE
ANDALUCIA, quedando este exonerado de cualquier obligacién de
indemnizar o compensar a la otra parte como consecuencia de dicha
resolucién.

DECIMO. Las partes reconocen que la ejecucién del planeamiento
urbanistico a que se refiere el ©presente convenio esté
condicionada a la culminacién de determinados tramites
administrativos y sectoriales cuya resolucidén corresponde a
6rganos o administraciones distintas al Ayuntamiento, vy/o cuya
ejecuciodn material puede depender de factores técnicos,
presupuestarios o Jjuridicos ajenos al contenido del presente
acuerdo.

En ningin caso, se entenderd que la no materializacién de
actuaciones externas previas, necesarias para la efectividad del
planeamiento, pueda constituir incumplimiento por ©parte del
Ayuntamiento del contenido de este convenio, por quedar fuera del
objeto del mismo, sin gue en ningin caso pueda dar lugar a
indemnizacién alguna derivada de frustracién de expectativas
urbanisticas, sin perjuicio del compromiso de colaboracién
institucional para facilitar el desarrollo del sector conforme al
interés general.

UNDECIMO: El1 convenio tendrd, a todos los efectos, caricter
juridico administrativo, de conformidad con lo dispuesto en 1la
normativa basica del Estado, correspondiendo al orden
jurisdiccional contencioso-administrativo las cuestiones relativas
a su cumplimiento, interpretacidén y efectos.

Y en prueba de su conformidad ambas partes lo firman a un solo

efecto, en la Roda de Andalucia, y en la fecha de su
encabezamiento.
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