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1.- INTRODUCCION:

1.1.- Antecedentes.

Se redacta el presente Documento Inicial Estratégico correspondiente al “Plan Parcial del
Sector |-/l 22 fase del P.I. Nudo Norte del PGOU de La Roda de Andalucia”, en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (en
adelante ley G.I.C.A.), modificada posteriormente por diversas leyes y decretos — ley.

El Plan Parcial establecerd la ordenaciéon detallada del sector I-1l “22 fase del P.I. Nudo
Norte”, de acuerdo con la delimitacion del Area de Transformacién Urbanistica establecida por el
planeamiento general de aplicacion (PGOU — Adaptacion parcial a la LOUA de La Roda de
Andalucia) y conforme a la mayor parte de sus determinaciones que, en lo concerniente a este
Plan Parcial, son fundamentalmente las contenidas en la “Modificacion Puntual: Modificacién del
Trazado Alternativo de la Vereda de Ecija y Cambio de Delimitacién y Sectorizacion del sector I-
II”, aprobada definitivamente por la CTOTU de Sevilla de fecha 21/06/2022 (publicacion en BOJA
n° 10 de 17 de enero de 2023).

Las modificaciones sobre las determinaciones correspondientes a la ordenacién urbanistica
detallada con respecto al planeamiento general indicado son las siguientes:

- Se ajusta la superficie del Area de Actuacién Urbanistica previamente delimitada para
adecuarla a la resultante del levantamiento topografico realizado, determinacién precisa
del borde de la antigua carretera N-330 (hoy Paseo Castell madama), encaje del recorrido
alternativo de la via pecuaria en su extremo norte y de la redefinicién del limite sur en el
area afectada por la modificacion de la rotonda. Asi el area total del sector comprobada
es de 354.722,80 m2 que difiere ligeramente de la delimitada en el documento de
planeamiento general (354.667,53 m2). En todo caso, dicha diferencia se encuentra
dentro de las tolerancias determinadas en el art. 78.c.1° del Reglamento.

- Se elimina la obligatoriedad de la asignacion genérica de una edificabilidad de 1 m2/m2 en

la zona colindante con el eje central, asi como la alineacién obligatoria de la edificacion a
este y al frente norte hacia la zona verde, determinando una posicion libre de la edificacion
en la parcela con la sola limitacion de la misma por parte de pardmetros de ocupacion,
edificabilidad y alturas. Dicho cambio es debido a que, si se mantuvieran las
determinaciones indicadas haria inviable el establecimiento en el sector de industrias de
caracter extensivo, con poca intensidad de edificacion, pero con caracteristicas peculiares
de la misma, debiendo dar respuesta a la demanda de la misma.
Si bien se preverda en las ordenanzas del Plan Parcial de forma preferente el
mantenimiento de las alineaciones existentes en la actualidad o adosarse a vial, se
regulara en los casos en los que dicha circunstancia no se produzca el contacto entre el
viario y la parcela, regulando los cerramientos de las mismas de manera que se respete la
imagen urbana de la localidad.

- Se varia la localizacion y la forma de la rotonda de acceso al poligono desde el Sur
(acceso desde la poblacion). Para ello

o Se modifica su localizacién, colocdndola més al norte. De esta manera se coloca

en el punto mas tensionado, donde previsiblemente tendrd lugar el acceso de

camiones y transporte pesado (junto al acceso a las instalaciones de Agro Sevilla

y la parte Sur del poligono). Se evita también de esta manera integrar en su

interior la gasolinera actualmente existente, conservando accesos separados. Con

esta operacion se disminuye proporcionalmente el recorrido a realizar por parte de

camiones de gran tonelaje por el poligono, de tal manera que no sea necesario el

paso por la parte sur (correspondiente a un modelo de poligono mas “urbano)

para los camiones procedentes de las industrias ubicadas en la parte norte de la

actuacion”. Pasa de ser una rotonda partida a una cerrada, menorando de esta
manera la seguridad y la del tréfico, ejecutando una rotonda cerrada

o Se madifica la forma de la rotonda, que pasa de ser partida a ser cerrada en su
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totalidad. De esta manera se mejora su funcionalidad y la seguridad de la
circulacion, implicado ademés una disminucion de la velocidad en el vial principal
(Paseo Castell Madama). Las dimensiones de la rotonda son las mismas que
dispone la entrada principal de la localidad desde la autovia, que viene
funcionando sin dificultad desde su apertura.

Ninguna de las determinaciones del planeamiento general que se modifican inciden
sustancialmente (de hecho como se detalla en el apartado de evaluacion ambiental de las
propuestas, si bien la afeccion ambiental de los cambios es escasa, la misma es positiva) en la
evaluacion ambiental realizada previamente para la modificacién puntual planteada: Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria, con Declaracion Ambiental Estratégica aprobada mediante
Resolucion de la Delegaciéon Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
de 13/09/2021 (BOJA n° 191, de 4 de octubre de 2021) — Expediente EAE/SE/287/2017. En
anexo al presente documento se incluye la citada Declaracién Ambiental y su condicionado.

Como se indica en la misma declaracion “en ella se evalla la integracion de los aspectos
ambientales en el instrumento de planeamiento, al tiempo que se imponen los condicionantes
ambientales que deberian considerarse en la aprobacion definitiva del plan, y en su posterior
desarrollo y ejecucion’.

Las limitaciones y obligaciones adicionales a las contenidas en el redactado original del
PGOU se recogen en el articulo 172.bis “normas adicionales de proteccién. 22 fase Poligono
Industrial Nudo Norte”. Del mismo modo, y de acuerdo a lo indicado en el articulo 172.4 de las
referidas normas, el sector indicado habr4 de desarrollarse mediante Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion. Por tanto, desde el punto de vista ambiental, el Plan Parcial a redactar es, en
este caso, solamente un desarrollo de lo planificado en la modificacién puntual indicada y
en su Declaracion Ambiental Estratégica, en suelo urbanizable!, vosto que las
modificaciones que en todo caso se proponen, no infuyen de manera significativa en la
misma.

De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion transitoria segunda del Reglamento General
de la LISTA, el instrumento de ordenacion urbanistica detallada sera el correspondiente al
régimen de la promocién de las actuaciones de transformacién urbanistica, es decir un Plan
Parcial de Ordenacién (y no los antiguos Planes Parciales, que quedan fuera del ordenamiento
urbanistico).

“Disposicién _transitoria _segunda. Actuaciones de transformacidn urbanistica en
ambitos de suelo urbano consolidado vy suelo urbanizable previstos en los
instrumentos de planeamiento general.

1. Conforme a la disposicion transitoria primera de la ley, los &mbitos de suelo urbano
no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes tendran el régimen de la promocién de las actuaciones
de transformacioén urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas.
Cuando _estos ambitos no cuenten con ordenacidon pormenorizada aprobada, su
ordenacion correspondera al instrumento de ordenacién urbanistica detallada de la
actuaciéon de transformacion urbanistica _correspondiente, sin necesidad de tramitar
una propuesta de delimitacion previa, conforma a las siguientes reglas:

1 Es de resefiar que este tipo de planes parciales, de acuerdo con el redactado anterior a la

modificacion del articulo 40 realizada por ley 7/2021, no se encontraban sometidos a
Evaluacion Ambiental estratégica, estando expresamente excluidos en el apartado 40.4.b) “b)
Planes parciales y Planes especiales que desarrollen determinaciones de instrumentos de
planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacién ambiental estratégica”.
La LISTA otorga a los Planes Parciales de Ordenacién una serie de facultades de las que no
disponian los antiguos Planes Parciales regulados por la LOUA, entre otras, la de definir
(previa aprobacion de una propuesta de delimitacion) el &mbito y delimitacion de una actuacion
de transformacion urbanistica en suelo rastico (art. 25.1 y 67.1) o de modificacién de sus
determinaciones en los casos de que la delimitacion estuviera realizada (DT 3°.3 del
Reglamento). Por ello, segun el redactado actual se someten a Evaluaciéon Ambiental
Estratégica Ordinaria.
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a) Se seguira el procedimiento de aprobacién, régimen de competencias, requisitos
de documentacion y resto de disposiciones que se establecen en la Ley y en el
Reglamento para el instrumento de ordenacion urbanistica detallada.

b) Las determinaciones de la ordenacion detallada se desarrollaran en el marco de
las determinaciones de la ordenacion estructural y de la ordenacién pormenorizada
preceptiva que se establezcan para el ambito en el instrumento de planeamiento
general y conforme a los criterios de sostenibilidad para la ordenacién urbanistica que
se establecen en el Titulo IV, cuando resulten compatibles con éstas.

c) Los estandares de suelo para dotaciones seran los establecidos en el instrumento
de planeamiento general y, en el caso de que los mismos no hubieran sido
determinados los que resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 del
Reglamento. A estos efectos la remision a los estandares previstos en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, o en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, se entendera
referida a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y a este Reglamento.

(...)"

Por otro lado, la disposicion transitoria tercera habilita para la modificacién de las
determinaciones establecidas por el planeamiento general, al menos las correspondientes a
la ordenacion detallada:

Disposicién transitoria tercera. Modificaciones de las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento general vigentes.

(...

3. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado las modificaciones
de las determinaciones establecidas por los instrumentos de planeamiento general
podran realizarse mediante el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica
detallada. En suelo urbanizable, cuando la modificacion implique un cambio de la
delimitacién del sector, se requerird antes de la tramitacion de una propuesta de
delimitacién de la actuacion.

(...)

Desde el punto de vista de la tramitacion ambiental, el articulo 40.2 de la ley 7/2007 (ley
GICA), en su redactado actual, indica lo siguiente:

2. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los
siguientes

instrumentos de ordenacién urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Por tanto, el Plan Parcial de Ordenacion se encuentra sometido a Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria, al no establecerse excepcion de ningun tipo, aunque habran de tenerse en
cuenta las siguientes consideraciones:

o En el presente documento no se delimita una actuacion de transformacion urbanistica en
suelo rdstico, ya que la misma se encuentra previamente delimitada..

e Tampoco se modifican sustancialmente las determinaciones establecidas por el
planeamiento general para el area de actuacion, limitandose a establecer la ordenacion
detallada, las modificaciones al planeamiento general correspondiente a la ordenacion
detallada potestativas del Plan Parcial y las determinaciones necesarias para la misma.

e El planeamiento general de aplicacion en el area de actuacion dispone de Declaracion
Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual, aprobada Resolucién de la Delegacién
Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de 13/09/2021 (BOJA
n.° 191, de 4 de octubre de 2021), incluida en anexo al presente documento.
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e La mayor parte de las determinaciones, consultas e informes contenidos en la
anterior Declaracién Ambiental siguen plenamente vigentes, al no haber variado las
condiciones sobre las que se emitieron ni la normativa de caracter ambiental y/o
sectorial. Por tanto, en aras de obtener la mayor economia procesal posible y
reduccién de plazos, consideramos que pueden ser conservadas e incorporadas al
documento.

La tramitacién de la Evaluacion Ambiental queda regulada en el art. 40.5 de la GICA, que al
efecto del inicio del procedimiento dicta lo siguiente:

El presente Documento Inicial Estratégico acompafia al borrador del Plan para la Solicitud
de Inicio de la evaluacion ambiental. No pretende ser el Estudio Ambiental estratégico que
acomparie al documento de planeamiento que establezca la ordenacién urbanistica detallada, sino
un documento inicial que contiene una evaluacion y descripcion preliminar que permita a las
administracion disponer de la informacion necesaria para la elaboracion del documento de alcance
(segun la definicion de la propia ley: “pronunciamiento el 6rgano ambiental dirigido al promotor que
tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el
estudio ambiental estratégico y el estudio de impacto ambiental”).

El contenido del documento inicial estratégico queda fijado en el art. 38.1 de la GICA.

Articulo 38. Procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria para la
formulacién de la declaracién ambiental estratégica.

La evaluacién ambiental estratégica ordinaria, constara de los siguientes tramites:

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36.1 de la presente
ley presentara ante el 6rgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacibn ambiental estratégica
ordinaria, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento inicial
estratégico que contendra una evaluacion de los siguientes aspectos:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa

d) Los potenciales impactos ambientales.

e) La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19
de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

f) La integracion de los principios y objetivos en materia de economia circular,
segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley de Economia Circular de Andalucia.

e) La incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

(.)

Las evaluaciones indicadas en los epigrafes e) y f) no se encuentran contenidos en el
documento de alcance de la modificacién puntual de la que trae causa el presente Plan Parcial de
Ordenacién, por haberse incluido con posterioridad en la normativa reguladora. Por todo ello el
andlisis que se realizara en esos casos sera “ex novo”.

1.2- Encargo v equipo redactor.

El presente documento, se ha realizado por encargo de AGROSEVILLA ACEITUNAS
S.C.A. con C.I.LF n° F-41.114.141 y domicilio a efecto de notificaciones en Paseo Castell Madama,
s/n (C.P.: 41.580) de La Roda de Andalucia (Sevilla).

El presente documento ha sido redactado por D. Antonio J. Estepa Giraldez, arquitecto
colegiado n° 4.980 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con N.I.LF n® 52564615-R vy
domicilio a efectos de notificaciones en C/ Atalaya, 54-A (C.P. 41580) de Casariche (Sevilla).
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2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El presente Plan Parcial de Ordenacion tiene como objeto establecer la ordenacion
detallada del sector I-1l “22 fase del Poligono Industrial Nudo Norte”, de acuerdo con las
determinaciones incluidas en el planeamiento general: PGOU (adaptacion parcial a la LOUA) de
La Roda de Andalucia y las establecidas por el propio Plan Parcial, desde el punto de vista
ambiental, respetando la declaracién ambiental estratégica de 13/09/2021 correspondiente con la
modificacion de planeamiento tramitada.

No se realiza ningln cambio ni modificacion de caréacter sustancial en las
determinaciones y directrices de caracter estructural indicadas en el planeamiento general,
ni en la delimitaciéon del sector, desarrollando Unicamente la ordenacion detallada del
sector y las determinaciones asociadas a la misma. Los cambios que se realizan sobre las
determinaciones establecidas en el planeamiento general, indicados en el apartado 1.1 no
tienen efectos significativos sobre lo contemplado en la tramitacion ambiental de la
modificacién de planeamiento general, por lo que, en su mayor parte, sera posible su
incorporacién directa.

Se establece la ordenacién y reglamentacion correspondientes al uso de los terrenos y de
la edificacién publica y privada en el ambito del Plan, asi como los usos a desarrollar en el mismo,
de forma que resulte una urbanizacién y un conjunto coherente con la calidad que el parque
industrial requiere, en el marco y de acuerdo con las determinaciones urbanisticas y ambientales
establecidas por el planeamiento general municipal vigente.

En el Plan Parcial se integran ademas los objetivos y directrices marcados por la ley
3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia y la incidencia en materia de cambio
climatico.

El Plan Parcial de Ordenacién a su vez, fijard dentro de sus determinaciones, el
condicionado ambiental a cumplir por el Proyecto y Obras de Urbanizacién necesarias para el
desarrollo y culminacién de la actuacion urbanistica propuesta.

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN, SUS PROPUESTAS Y SUS
ALTERNATIVAS.

3.1.- Ambito de actuacion.

El ambito de actuacién del Plan Parcial de Ordenacién se corresponde con el sector |-l “22
fase del Poligono Industrial Nudo Norte” del PGOU (adaptacién parcial a la LOUA) de La Roda de
Andalucia.

El listado completo de las fincas afectadas se incluira en el documento de planeamiento a
someter a aprobacion inicial, con comunicacion individualizada a cada uno de los afectados y
colindantes.

En el documento de avance — borrador que acompafia al presente documento inicial
estratégico se identifican las fincas afectadas y se incorpora levantamiento topografico de la
actuacion y delimitacion de la misma (a nivel preliminar) con georreferenciacion de sus vértices
delimitadores.

En conjunto y tras la realizacidon de un levantamiento topogréafico del ambito del mismo y
realizacion de ajustes de borde, el sector dispone de una superficie estimada de trescientos
cincuenta y cuatro mil setecientos veintidos metros con ochenta decimetros cuadrados
(354.722,80 m2), sensiblemente coincidente con la superficie del sector inicialmente contemplada
en el planeamiento general (354.667,53 m2).
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3.2.- Descripcién de la actuacion.

La actuacion se corresponde con el establecimiento de la ordenacion detallada del sector I-I|
establecido por el planeamiento general.

La ordenacidn detallada finalmente escogida se ha desarrollado en base a los siguientes
criterios:

- No se modifican las determinaciones de caréacter estructural establecidas en el
planeamiento general y su estudio ambiental estratégico y tampoco se reclasifica
suelo rustico de ningln tipo. Solamente se complementaran y/o modificaran las
determinaciones necesarias de la ordenacion detallada, que no tienen afecciones
ambientales sustanciales (ver alternativa 4).

- La actividad industrial preexistente en el sector en su parte central, por su alto
grado de consolidaciéon, se mantiene en su integridad. La integraciéon con el resto
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del sector se realiza mediante la vertebracion como eje fundamental organizador del
vial paralelo al Paseo Castel Madama, que une las tres zonas que configuran el
sector, y mediante la disposicion de zona verde en la zona de colindancia entre las
dos grandes industrias planteadas, de tal manera que no exista colindancia directa
entre las mismas.

- Se respeta, en un principio, el recorrido actual del gasoducto “Suministro a

Iberese”, que queda integrado en la ordenacion detallada sin necesidad de realizar
desvios o sustituciones de tramos del mismo, respetando las servidumbres
existentes. Se incluye una zona de 4 metros coincidente con la zona de servidumbre
de paso que discurre sobre el trazado y que separara la zona verde de la industria
situada al norte, destinada a transito peatonal.
Este trazado queda pendiente del suministro por parte de la empresa propietaria de
la instalacién de las coordenadas georreferenciadas de la misma, sus
caracteristicas y su profundidad, como ya se le ha solicitado por parte del
Ayuntamiento, dado que se tienen indicios de que el recorrido informado
oficialmente no se corresponde con el realmente ejecutado.

- Localizacion de las dotaciones destinadas a Equipamiento en un solo lugar, en la
zona sur, mas cercana a la poblaciéon y accesible, a modo de “cierre”, tanto visual
como funcional, del poligono industrial.

- En la zona Sur, dada la existencia de determinadas construcciones, se plantea el
mantenimiento de las mismas en la medida de lo posible y su integracién con el
parcelario. Las parcelas en esta zona se conciben de menores dimensiones, mas
acordes con una zona industrial /comercial mas urbanay de servicios.

- La mayor parte de la zona verde se sitla entre la zona industrial y la autovia A-92,
respondiendo a los requerimientos ambientales establecidos para el sector en el
Estudio Ambiental Estratégico y Declaracion Ambiental Estratégica de la
modificacién. El recorrido alternativo propuesto para la via Pecuaria “Vereda de
Ecija” es colindante al mismo, permitiendo su proteccion frente a posibles
crecimientos o intrusiones industriales.

- Se minimizan los viales al maximo, excepto en la zona sur, por motivos operativos.
Debido a este disefio, los aparcamientos seran fundamentalmente en bateria y se
localizaran preferentemente en las zonas en las que no se encuentren afectos por
salidas de garaje.

- Se mejora, tanto en funcionalidad como en seguridad, el acceso a la parte sur del
poligono, sustituyendo la rotonda partida inicialmente prevista por una rotonda
cerrada que resuelve también el acceso a las instalaciones industriales de
Agrosevilla (zona de mayor transito de camiones y vehiculos pesados actual y
prevista), disminuye los recorridos y evita el aporte extra de trafico pesado en la
zona sur del poligono, con un disefio méas “urbano”.

Se prevé su desarrollo mediante Proyecto de Urbanizacién con un solo sector. Paralelamente
se habran de ejecutar los proyectos y actuaciones correspondientes a la obtencion de terrenos y
permuta de la Via Pecuaria Vereda de Ecija para hacer realidad el nuevo trazado alternativo, asi
como la conexidbn a los servicios e infraestructuras generales (electricidad, fontaneria y
saneamiento), con cargo al sector.

USOS Y EQUIPAMIENTOS. EIl uso caracteristico de la totalidad del area de actuacion, de
acuerdo con la ficha de planeamiento, es el uso Industrial.

Las dotaciones (zonas verdes y equipamientos) serén los establecidos en la misma, viniendo
descritos en el borrador de planeamiento que acomparia al presente documento.

LISTADO DE FINCAS AFECTADAS.
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Ref | Ref. catastral N° Finca | Propietario Levantamiento | Sup. Sup.
Registral Topografico Catastro Registral
1 2093601UG4129S 8.737 ANA MARIA ALTABELLA | 6.534,60 3.911,00 3.912,00
SANTACRUZ
2 2108601UG4220N | 8.735 ANA MARIA ALTABELLA | 8.585,90 7.859,00 7.859,00
SANTACRUZ
3 2108602UG4220N | 3.389 ENRIQUE SAAVEDRA | 11.801,10 11.452,00 12.511,00
1.817 PEREZ (8.038+4.473)
4 2108603UG4220N | 4.820 AGROSEVILLA 45.447,70 45.850,00 45.077,00
ACEITUNAS, S.C.A.
5 2108604UG4220N | 2.110 AGROSEVILLA 10.280,30 9.364,00 13.058,00
ACEITUNAS, S.C.A.
6 2108605UG4220N | 464 M.2 CARMEN FERNANDEZ | 24.385,00 25.356,00 24.183,00
3281 GOMEZ (16.122+
8.061)
7 2108607UG4220N | 7.373 PATRIMONIAL 53.069,50 54.673,00 51.770,75
CHANFREUT FERNANDEZ
8 2108608UG4220N | 8.581 AGROSEVILLA 127.890,30 131.417,00 132.060,00
ACEITUNAS, S.C.A.
9 2108610UG4220N | 7.382 JULIAN GONZALEZ | 6.525,80 7.145,00 6.440,00
PRADOS/ CARMEN PARIS
PAEZ (96,875 %)
MARCO AURELIO LOPEZ
PEREZ (3,125 %)
10 2108611UG4220N | 6.213 MAQUINARIA AGRICOLA | 2.604,60 2.540,00 2.637,00
GOMEZ REDONDO E HIJOS,
S.L. / REMOLQUES
AGRICOLAS Y MAQUINARIA
MARCA GOMEZ REDONDO,
S.L.
11 2108626UG4220N | 5.039 JUAN JOSE CHANFREUT | 13.932,00 13.718,00 25.940,00
FERNANDEZ
12 2108627UG4220N | 6.985 AGROSEVILLA 7.466,80 7.198,00 9.770,00
ACEITUNAS, S.C.A.
13 2108635UG4220N | 9.163 AGROSEVILLA 6.605,40 7.077,00 7.082,00
ACEITUNAS, S.C.A.
14 2108636UG4220N | 5.045 MAQUINARIA DE OCASION | 4.731,40 4.137,00 9.770,00
PARA CERAMICA, S.A.
15 2108639UG4220N | 6.870 CISTETRANS, S.L. 2.127,20 2.217,00 2.193,00
16 2108640UG4220N | 6.347 ANTONIO OJEDA PAEZ / 1.811,70 1.954,00 1.610,00
MARIA JOSE MONTERO
PAVON
17 41082A02100020 5.047 HERMANOS ALES | 2.885,20 2.786,00 29.319,00
ESTEBAN
18 VEREDA ECIJA - JUNTA DE ANDALUCIA 14.158,50 - -
19 CAMINO 'Y SOBRANTES | AYUNTAMIENTO DE LA | 3.879,80 - -
VIARIO RODA DE ANDALUCIA
TOTAL A.T.U. ORDENADA (LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO) 354.722.80

En el avance — borrador que acompafia al presente documento se incluye la delimitacion
preliminar de la ATU segun levantamiento topografico realizado, georreferenciacion de la misma y
el levantamiento topogréfico de las fincas aportadas, asi como del deslinde de la via pecuaria
Vereda de Ecija a su paso por el sector y recorrido alternativo que lo limita parcialmente al norte.

En conjunto, como se ha comentado anteriormente, el sector dispone de una superficie
estimada de trescientos cincuenta y cuatro mil setecientos veintidés metros con ochenta
decimetros cuadrados (354.722,80 m2).

El ATU se delimitara definitivamente en el documento del Plan Parcial que se someta a
aprobacion inicial y, evidentemente, en el propio Proyecto de Reparcelacion.
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APROVECHAMIENTO, DOTACIONES Y RESERVAS DE SUELO PREVISTAS

El documento de Plan Parcial que se presente para su aprobacion inicial debera justificar la
superficie de las dotaciones (que se especifican a nivel de minimos) e identificarlas
superficialmente, georreferenciandolas convenientemente, asi como el resto de determinaciones
establecidas en este cuadro y en el articulo 172.bis de las normas urbanisticas de las normas
subsidiarias.

AT.U.: 22 fase P.l. Nudo Norte.

(Actuacion de transformacion urbanistica delimitada en Suelo Rustico).
Uso: Industrial (Unico).

Superficie total: 354.722,80 m2

Aprovechamiento medio:  0,4364608 au/m2.

Aprovechamiento total: 154.822,60 u.a. de las cuales
Aprovechamiento subjetivo: 139.340,34 u.a

10 % Ayuntamiento: 15.482,26 ua.

Cesiones y dotaciones minimas:

Zona Verde (10 %): 35.472,28 m2

Equipamiento (4 %): 14.188,91 m2

Aparcamientos minimos: 1 por cada 100 m2: 1.548, de los cuales

50 % minimo en viario puablico o anexo al mismo: 774 uds, pudiendo el resto localizarse en
el interior de las parcelas.
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3.3.- Examen vy valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacién del

planeamiento.

Como se indica en el cuerpo del borrador del Plan Parcial de Ordenacién planteado, se han
valorado cinco alternativas:

e La alternativa “cero”, consistente en no realizar nada, descartada por su no viabilidad, y
las cuatro alternativas estudiadas:

e La alternativa 1, que implicaria una modificacion de las determinaciones del planeamiento
general, de cara a considerar la parte central de la actuacion como suelo urbano, de
acuerdo con lo especificado por la LISTA.

e Las alternativas 2 y 3, que desarrollan el planeamiento general sin efectuar cambios en
sus determinaciones, pero con dos alternativas de implantacion industrial en la zona norte
del sector, una de caracter més intensivo (alternativa 2) y otra de caracter mas extensivo
(alternativa 3).

e La alternativa 4 que desarrolla el modelo especificado en la alternativa 3, pero incluyendo
diversas modificaciones de las determinaciones establecidas en el planeamiento general
(rotonda, alineaciones de la edificaciébn y localizacion obligada de parte de la
edificabilidad).

En todo caso, el estudio de cada una de las alternativas planteadas se realizara con mayor
grado de detalle en el Estudio Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Ordenacion,
complementandolas, en su caso, con las determinaciones de las consultas a realizar, propuestas
producto de los mecanismos de participacion publica o criterios establecidos en el documento de
alcance del Plan.

A) ALTERNATIVA CERO (O).

Se corresponderia con no realizar ninguna actuacion, no efectuando el desarrollo del
planeamiento general actualmente existente para la zona (PGOU (NN.SS. 2004 adaptadas a la
LOUA) y Madificacién Puntual aprobada definitivamente de fecha 21 de Junio de 2022 — BOJA n.°
10, de 17 de enero de 2023).

Esta alternativa no se desarrolla en mayor detalle, descartandola en un primer momento,
dado que no resulta razonable ni técnica ni ambientalmente, por los motivos explicados a
continuacion y que fueron en parte los causantes de la modificacion de planeamiento indicada.

— Existe en la actualidad una industria agroalimentaria implantada y autorizada que ocupa la
parte central del sector, de gran importancia a nivel estratégico y de empleo tanto local,
como comarcal. Partiendo de la base de que un cambio de ubicacion es inviable desde
cualquier punto de vista, el mantenimiento de la situacion actual empeora sustancialmente
la situacion medioambiental respecto a la alternativa propuesta en dos vertientes:

1) Por un lado supondria la imposibilidad de regularizar parte de las instalaciones, que
cuentan con autorizacién administrativa para su instalacién en suelo no urbanizable
(que quedarian en situacién legal de fuera de ordenacién “sine die”), de tal manera
gue la actividad no dispondria de un adecuado marco legal para su funcionamiento,
con las importantes repercusiones socioeconémicas que ello supondria.

2) Por otro lado, se seguiria disponiendo de unas normas urbanisticas completamente
inadecuadas para la zona clasificada como suelo urbanizable. En idéntica situacion
guedarian el resto de construcciones preexistentes en el sector en su zona sur.
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En la actualidad existe demanda de suelo urbanizado industrial a corto — medio plazo que,
de no ubicarse en suelo urbanizado, se derivarian hacia actuaciones en suelo no
urbanizable, con una mayor afeccién medioambiental, quedando en todo caso el suelo
urbanizable sin desarrollar.

B) ALTERNATIVA 1:

Atendiendo a lo dispuesto en la disposicion transitoria tercera del decreto 550/2022, de 29

de noviembre, Reglamento General de la LISTA, en suelo urbanizable sectorizado ‘“las
modificaciones de las determinaciones establecidas por los instrumentos de ordenacion general
podran realizarse mediante el correspondiente instrumento de ordenacion detallada”. Asi, se
pueden recoger algunos cambios normativos posteriores a la aprobacion inicial de la modificacién
del plan para realizar los siguientes cambios:

Disminucion de la linea de No edificacion hasta los 50 m de las aristas exteriores de la
calzada de la A-92 (modificacion a la ley de carreteras de Andalucia realizada por el
articulo 60.2 del Decreto I-ley 26/2021, de 14 de diciembre). Ello nos permite disminuir el
ancho de la ubicacidn obligatoria de la zona verde ubicada al norte, reubicandola en otros
lugares.

De acuerdo con la disposicién transitoria primera de la LISTA, en relacion a la definicion
de suelo urbano establecida en el articulo 13, se propone la clasificacién del suelo
ocupado por AgroSevilla (parte central de la actuacién) como Suelo Urbano. En la misma
se delimitaria un area de transformacién urbanistica en suelo urbano, que recogeria las
actuaciones de reforma interior necesarias para completar el desarrollo urbanistico de la
misma, mediante la redaccion de un Plan de Reforma Interior (0 bien directamente
mediante un Plan de Ordenacién Urbana, de forma parcial para el espacio ocupado por la
misma). El resto de la superficie del sector se desarrollaria mediante Plan Parcial de
Ordenacion que, evidentemente, redefiniria sus limites, convirtiéndose en un sector
discontinuo con las actuaciones restantes correspondientes al terreno clasificado en la
actualidad como urbanizables situados al norte y sur de los terrenos reclasificados como
urbano.

Ventajas:

La tramitacion urbanistica y ambiental correspondiente a los terrenos clasificados como
Urbano seria sustancialmente méas sencilla, especialmente en el caso de los Proyectos de
Urbanizacion.

Se podrian desarrollar ambas actuaciones de manera simultanea, aunque seria necesaria
la previa aprobacion de una propuesta de delimitacion de actuaciones de transformacion
urbanistica al variar la delimitacion inicialmente planteada.

Posibilidad de reubicacion de las zonas verdes en un mayor nimero de lugares de la
actuacion, en su mayor parte en la zona norte de la misma, con una mayor integracion
dentro del sector industrial (colchon interior).

Inconvenientes:

Debido a la fuerte consolidacion de la industria presente en la parte del sector que
guedaria clasificada como Suelo Urbano, y tal y como se desarrollé en su dia en las
alternativas estudiadas en la Modificacion Puntual, se dificulta enormemente la ubicacion
de los terrenos para dotaciones, que deberian ser adquiridos mediante aumento del sector
hacia el norte, ampliacion hacia el Suelo No Urbanizable o renuncia a su ejecucion.

La integracién de AgroSevilla con el resto del sector seria mas dificil, al desarrollarse su
ordenacion detallada mediante distintos documentos (el Plan Parcial de Ordenacion
desarrollaria la ordenacion detallada de las zonas norte y sur y el Plan de Ordenacion
Urbano o Plan de Reforma Interior (o incluso el Plan Basico de Ordenacién Municipal
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actualmente en fase de redaccion) dotaria de ordenacion a la parte considerada como
urbana.

Esta solucion vuelve a la consideracion de tres sectores independientes (aunque uno de
ellos seria discontinuo) que ya fue descartada ambientalmente previamente dentro de las
alternativas estudiadas en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacién puntual de
la que este Plan Parcial trae causa, correspondiéndole una menor puntuacion que un
desarrollo Unico en un solo sector, remitiéndome a la misma para un mayor grado de
detalle.
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Redactor:  ANTONIO J. ESTEPA GIRALDEZ - Arquitecto col. n°4.980 C.OAS. Octubre de 2023

CONSIDERACIONES COMUNES A LAS ALTERNATIVAS 2 Y 3.

Las alternativas 2 y 3 que se describen y analizan a continuacién, como se ha comentado

anteriormente, no realizan ningun tipo de modificacion en las determinaciones del planeamiento
general, limitandose a desarrollar la ordenacion detallada del mismo en el marco del planeamiento
general y la declaracion ambiental estratégica de la modificacién puntual aprobada definitivamente
de 21 de junio de 2022.

En ambas, existen determinaciones que son idénticas, dado el escaso margen de

maniobra en el que se mueve el planeamiento:

1.

La zona central de la actuacion, en la que se integran las instalaciones industriales
agroalimentarias de AgroSevilla se mantienen en su integridad, dado el alto grado de
consolidacion del que disponen.

Se mantiene en ambas propuestas, como principal eje organizativo, el vial “de servicio”
que discurre en paralelo al Paseo Castell Madama y que comunica las distintas areas en
las que se divide el sector. En el mismo se localizan la mayor parte de la reservas de
aparcamientos publicos.

Los equipamientos municipales se ubican en la zona propuesta por ser la mas cercana a
la poblacion, a la que se encuentra unida mediante un “paseo”. Debido a que la misma
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dispone un grado de consolidacién “medio” y una estructura de la propiedad bastante
consolidada, la solucion propuesta en esta zona es idéntica, recogiendo los usos
existentes y proponiendo parcelas de menor tamafio con industrias destinadas a servicios
y actividades mas “urbanas”.

4. En ambos casos, parte de la zona verde se sitla preferentemente entre la zona industrial
y la autovia A-92, respondiendo a los requerimientos ambientales establecidos para el
sector en el Estudio Ambiental Estratégico y Declaracion Ambiental Estratégica de la
modificacion.

C) ALTERNATIVA 2:

Como se ha comentado, junto con la alternativa 3, esta alternativa no realiza ningun tipo
de modificacion en las determinaciones o delimitacién del sector establecida por el planeamiento
general vigente, limitdndose a desarrollar la ordenacién detallada del mismo en el marco del
planeamiento general y la declaracidon ambiental estratégica de la modificacién puntual aprobada
definitivamente el 21 de junio de 2022.

Por ello se considera la totalidad del sector como suelo urbanizable, sin hacer distincion
entre zonas de suelo urbano y zonas de suelo rustico, desarrolldndola de acuerdo con lo
especificado en la disposicion transitoria segunda del Reglamento de la LISTA.

Se trata fundamentalmente de, conservando en su integridad la parte central de la
actuacion, dado el alto grado de consolidacion, ordenar segun los siguientes criterios:

- Ubicacion de la mayor parte de las dotaciones (zonas verdes y equipamientos) en la parte
norte del sector, reservando solo una parte a ubicar en la zona sur en la colindancia con el
eje central constituido por el Paseo Castell Madama.

- Ubicacion en la totalidad del sector (a excepcion de su zona central) de parcelas de menor
dimensién, orientadas hacia una industria y servicios mas intensivos, similares a los
existentes en la poblacién en el Poligono Industrial Santa Ana.

- Coincidencia de uno de los ejes del viario propuesto con el recorrido del oleoducto,
evitando cualquier tipo de afeccion sobre el mismo u obra de sustitucion.

- La mayor parte de la zona verde quedaria establecida como separacion entre la autovia y
el frente industrial, contando con un vial de borde y fachada de la zona industrial hacia la
zona verde.

- En la parte sur del sector, dada su consolidacién media-baja y su mayor cercania al
nacleo urbano, se plantean parcelas de pequefias dimensiones orientadas hacia servicios
mas urbanos (talleres de reparacion de vehiculos, naves comerciales, servicios, industria
de pequefia dimension, etc....), respetando, en lo posible, las edificaciones existentes.

- El viario interior paralelo al Paseo Castell Madama se concibe como el verdadero eje
conector y vertebrador de la actuaciéon, conectando todas las areas entre si, evitando
mayores afecciones al vial de caracter urbano.

Ventajas:

— La zona verde, en atencién a lo dispuesto en el Estudio Ambiental Estratégico, queda
situada en su mayor parte entre la autovia y la zona industrial y colindante al recorrido
alternativo de la Via Pecuaria Vereda de Ecija, sirviendo como apoyo a la misma.

— Desarrollo de lo previsto en el planeamiento general, sin necesidad de realizar ninguna
modificacion al mismo, integrando la industria agroalimentaria preexistente a través del
vial paralelo al paseo Castell Madama.

— Integracién de la mayor parte de las dotaciones en la misma zona, aunque mas periférica

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (EVALUACION AMBIENTAL). Pagina 15



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-ll #22
FASE POLIGONO INDUSTRIAL NUDO NORTE” DEL P.G.O.U DE LA RODA DE ANDALUCIA (Adaptacion
Parcial ala LOUA)

Inconvenientes:

- Excesiva especializacién de la oferta industrial realizada, ya que se centra casi en
exclusiva en industrial intensiva en parcelas de tamafio medio - bajo. Existe en la
actualidad una demanda de industria de caracter extensivo, con un importante consumo
de terreno que, de no darle solucion en este poligono se veria abocada a ubicarse en
terreno de naturaleza rdstica.

- Mayor superficie destinada a viales que la alternativa 3, aumentando proporcionalmente
los residuos generados en fase de urbanizacion.

- Previsible mayor consumo de recursos e impacto ambiental de las industrias a implantar
en el sector en su fase de funcionamiento en comparacién con una industria extensiva o
hibrida.

- Las dotaciones se ubican en la parte mas alejada de la poblacion, con un acceso menos
directo para la ciudadania que es quien hara, presumiblemente, uso de los mismos.

- Deteccién de problemas asociados al acceso a la zona sur del poligono, producto del
deficiente disefio del boulevard, con cruces y pasos abiertos y conflicto con el acceso a la
planta agroindustrial de AgroSeuvilla.
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D) ALTERNATIVA 3:

Esta alternativa se diferencia de la anterior en que en la parte norte se prevé una industria
de caracter mas extensivo, de caracteristicas similares a la actualmente implantada en la parte
central y separada de la misma mediante una franja de zona verde que se apoya en el trazado del
gasoducto, que se fija una franja coincidente con la zona de servidumbre de paso del gasoducto
para proteccion del mismo, colindante con la zona verde y con uso de vereda peatonal y que la
dotacién correspondiente a equipamiento se localiza hacia el sur, en la parte mas cercana a la
poblacién.
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Ventajas:

Al igual que sucede con la alternativa 2, la zona verde, en atencién a lo dispuesto en el
Estudio Ambiental Estratégico de la modificacion del plan del que trae causa la presente
ordenacion, queda situada en su mayor parte entre la autovia y la zona industrial,
minimizando la posible afeccion de la autovia (fundamentalmente de caracter acustico) y
colindando con el previsto trazado de la via pecuaria Vereda de Ecija.

Desarrollo de lo previsto en el planeamiento general, sin necesidad de realizar ninguna
modificacion sustancial o correspondiente a la ordenacion detallada fijada por el mismo,
manteniendo la alineacion obligada de la edificacion, la asignacion de una zona con mayor
edificabilidad de 1 m2/m2 proxima al eje central y la posicién actual de la rotonda partida
en la zona sur. La industria agroalimentaria preexistente se integra en el conjunto a través
del vial paralelo al paseo Castell Madama.

La separacién entre las dos grandes industrias proyectadas se realiza a través de una
zona verde que separa la zona con industria actualmente implantada del resto.
Coexistencia de dos modelos, coincidiendo con las demandas de suelo industrial
existentes en la localidad y para las que no se dispone en la actualidad de alternativa en
suelo urbano, una con industria extensiva (y por tanto con una menor edificabilidad
asociada) y otra con una industria mas intensiva (en cuanto a ocupacion del terreno por
parte de edificacion) mas “tradicional” de los poligonos industriales en la zona sur, con
mayor edificabilidad.

Localizacién de las dotaciones destinadas a equipamiento en la zona mas cercana a la
poblacién, siendo asi mas funcionales que en otras localizaciones mas periféricas y con
menor recorrido hasta las mismas (a través del paseo peatonal).

Mayor diversificacion de la oferta industrial del sector, integrando parcelas de menor
superficie para un uso mas intensivo y “urbano” en la parte sur, y una gran parcela
uniforme de grandes dimensiones para dar respuesta a las demandas de industria
extensiva con gran consumo de suelo pero con menor intensidad que existe en la
poblacién, evitando asi su desarrollo en suelo no urbanizable.

Menor superficie destinada a viales, por lo que disminuyen proporcionalmente los residuos
y gestion de los mismos en la fase de urbanizacion, asi como las instalaciones necesarias
y el impacto de las mismas.

Menor consumo de recursos e intensidad de construccion con respecto a otros esquemas
de poligono industrial mas intensivo. Las industrias a implantar en las parcelas de mayor
tamafio, debido fundamentalmente a su tamafio, deberan de someterse a instrumentos de
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prevencion ambiental especificos de acuerdo con la normativa ambiental vigente en el
momento de su proyecto o implantacion.

Inconvenientes:
- Separacion de las dotaciones entre las zonas norte y sur de la actuacion (en la zona Norte
fundamentalmente las zonas verdes y en la zona sur la parte correspondiente a
Equipamiento).

- En caso de que cualquiera de las dos grandes manzanas que se reservan para industrias
de caracter extensivo (la existente y la propuesta al norte de la actuacién), resultaran a
futuro inadecuadas, o quisieran ser transformadas en industria mas intensiva, seria
necesaria la previa delimitacion de un area de transformacion urbanistica en suelo urbano
y la tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada o instrumentos
complementarios que fueran de aplicacion

E) ALTERNATIVA 4:

Se corresponde con la alternativa finalmente elegida, descrita en el avance — borrador
de planeamiento que acompafia al presente documento y que fundamentalmente se diferencia de
la anterior (alternativa 3) en que, de acuerdo con la habilitacién normativa establecida para los
planes parciales por la disposicion transitoria tercera del Reglamento General de la LISTA, se
modifican determinadas determinaciones establecidas por el planeamiento general y que
corresponden a la ordenacion detallada;

- Se elimina la obligatoriedad de la asignacién genérica de una edificabilidad de 1 m2/m2 en
la zona colindante con el eje central, asi como la alineacién obligatoria de la edificacion a
este y al frente norte hacia la zona verde, determinando una posicion libre de la edificacion
en la parcela con la sola limitacién de la misma por parte de pardmetros de ocupacion,
edificabilidad y alturas.

- Se varia la localizacion y la forma de la rotonda de acceso al poligono desde el Sur
(acceso desde la poblacion). Para ello

o Se modifica su localizacion, colocdndola mas al norte. De esta manera se coloca
en el punto mas tensionado, donde previsiblemente tendra lugar el acceso de
camiones y transporte pesado (junto al acceso a las instalaciones de Agro Sevilla
y la parte Sur del poligono).

o Se madifica la forma de la rotonda, que pasa de ser partida a ser cerrada en su
totalidad. De esta manera se mejora su funcionalidad y la seguridad de la
circulacién, implicado ademas una disminucién de la velocidad en el vial principal
(Paseo Castell Madama). Las dimensiones de la rotonda son las mismas que
dispone la entrada principal de la localidad desde la autovia, que viene
funcionando sin dificultad desde su apertura.

- Como consecuencia del cambio de ubicacion de la rotonda, se redefine el limite sur de la
ATU, eliminando de la misma la parte que, en exceso, se reservaba para ello. También se
ajusta la superficie para adecuarla al aspecto comentado y adaptarla al levantamiento
topografico realizado, que realiza una determinacion precisa del borde de la antigua
carretera N-330 (hoy Paseo Castell madama) y encaje del recorrido alternativo de la via
pecuaria en su extremo norte. Asi el area total del sector comprobada es de 354.722,80
m2 que difiere ligeramente de la delimitada en el documento de planeamiento general
(354.667,53 m2).

- Los cambios anteriormente resefiados permiten también la eliminacion del vial de borde,
gue pasa a ser vial interior de la urbanizaciéon y la ubicacién las dotaciones para
equipamiento: el cierre del poligono hacia el Sur, en la parte mas cercana a la poblacién
hacia el Sur, en la parte mas cercana a la poblacion.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-Il "2 FASE POLIGONO
INDUSTRIAL NUDO NORTE" DEL P.G.O.U (ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA)
6 DE LA RODA DE ANDALUCIA
Pl Designacion:
:
ra— ALTERNATIVA 4
Redactor:  ANTONIO J. ESTEPA GIRALDEZ - Arquitecto col. n° 4980 C.OAS. Octubre de 2023

Ventajas:

Las ventajas e inconvenientes anteriormente indicadas en la alternativa 3.

Mejora aln mayor en cuento a la localizacién del equipamiento, que actida a modo de
“cierre” tanto visual como funcional, del Poligono Industrial Nudo Norte. El equipamiento
resultara directamente accesible desde la poblacién de manera peatonal desde el Paseo
Existente y queda liberado, en gran medida, del tréfico industrial.

El cambio de forma y tipologia de la rotonda, pasando de partida a cerrada, mejora
considerablemente la seguridad de la misma, al disminuir la velocidad en el tramo
afectado, facilitar la visibilidad (eliminacién de 2-4 cruces) y mejorar la organizacion del
trafico de una forma mas efectiva que un cruce semafdrico y, evidentemente, que un cruce
convencional, teniendo en cuenta la existencia de trafico importante de camiones y
vehiculos pesados (de acuerdo con los estudios de ancosev en un cruce convencional
existen un total de 32 puntos de riesgo que pasan a ser de 8 en caso de rotonda
completa).

Mejora de la funcionalidad y de la circulacion. La rotonda se reubica en el cruce de mayor
densidad de circulacion de vehiculos tanto actual como esperado (especialmente de
camiones y vehiculos pesados), en el acceso a las instalaciones de Agrosevilla,
permitiendo desde el mismo al acceso a la zona sur del poligono. Se permite
adicionalmente que la zona Sur del poligono quede liberada de la mayor parte de la
circulacién de vehiculos pesados (sélo los propios del mismo) y permite reducir los
recorridos interiores y en el propio paseo Castell Madama, al unificar el acceso en un
punto intermedio coincidente con el cruce con mayores requerimientos de circulacion.
Desvinculacion de la gasolinera actualmente existente de la rotonda (se localizaba en su
interior), conservando el acceso independiente actual.

Eliminacién del vial de borde que, en el resto de las alternativas (por necesidades de
acceso a la rotonda partida) existia. Dado que no resulta posible la ampliaciéon del
poligono mas al sur (por la cercania a la poblacion), la existencia de ese vial de borde
creaba posibles tensiones futuras.

La eliminacion de las alineaciones obligadas de edificacion y de la fijacion es debido a
que, si se mantuvieran las determinaciones indicadas haria inviable el establecimiento en
el sector de industrias de caracter extensivo, con poca intensidad de edificacién, pero con
caracteristicas peculiares de la misma, debiendo dar respuesta a la demanda de la misma.
Si bien podria haberse optado por mantener estos aspectos y ser valorados y
desarrollados posteriormente en un Estudio de Detalle especifico, no parece lo mas l6gico
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aumentar los tramites burocraticos si se prevé que va a surgir un conflicto.

Desde el punto de vista estético dichos problemas puede solucionarse de una manera
mas sencilla estableciendo reglas homogeneizadoras de los vallados y cerramientos
exteriores en el nudo norte desde las propias ordenanzas del Plan Parcial

Las alineaciones obligatorias anteriores que se pretenden eliminar dejaria, ademas, fuera
de ordenacion a la practica totalidad de las edificaciones existentes al sur y a parte de las
instalaciones de Agrosevilla.

De todas las alternativas planteadas es la que dispone de una menor superficie destinada
a viales, por lo que disminuyen proporcionalmente los residuos y gestion de los mismos en
la fase de urbanizacién, asi como las instalaciones necesarias y el impacto de las mismas.
De todas las alternativas planteadas es la que menor afeccidon realiza sobre las
instalaciones existentes (especialmente el paseo peatonal que comunica el poligono con
la poblacion a través del Paseo Castell Madama) y sobre las edificaciones y actividades
actualmente implantadas.

Inconvenientes:

Los indicados anteriormente para la alternativa 4.

Estéticamente, esta solucion puede plantear problemas de homogeneidad que, como se
ha comentado anteriormente, pueden ser tratados en las normas urbanisticas

Quedan afectas a demolicién (por encontrarse en zona destinada a dotaciones) las dos de
las naves almacén actualmente existentes la parcela 13, con referencia catastran n°
2108611UG4220N0001JO, con 110 y 90 m2 de superficie construida respectivamente,
destinadas al uso almacenaje y que datan del afio 1989, de acuerdo con los datos
catastrales. Este aspecto serd objeto de indemnizacion por parte de la Junta de
Compensacion u organismo constituido al efecto.

CONCLUSION:

La alternativa finalmente escogida, se corresponde con la que tiene menores

afecciones ambientales y sectoriales de entre las estudiadas y responde de una manera
mas adecuada a los objetivos iniciales planteados.
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4.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.

El Plan Parcial de Ordenacion se encuentra actualmente en su fase inicial debiendo de
tramitarse segun el procedimiento establecido al efecto en la Ley 7/2021 y Reglamento general
de la misma (decreto 550/2022).

Paralelamente, se seguira el preceptivo tramite de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria establecido al efecto por el art. 40 de la Ley 7/2007, de gestién integrada de la calidad
ambiental de Andalucia.

Una vez se redacte por parte de la administracion el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico del Plan Parcial de Ordenacion, se procedera a la redaccion tanto del
documento de planeamiento de detalle, como del Estudio Ambiental Estratégico, recogiendo en el
mismo las observaciones del documento de alcance anteriormente citado, sometiendo al mismo a
la Aprobacion Inicial por parte del Ayuntamiento.

La aprobacion definitiva del planeamiento de detalle permitir4, previa ejecucion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién (que podra tramitarse, en todo caso, de manera
simultanea con el Plan Parcial de cara a disminuir los previsibles elevados plazos para su
aprobacion) permitiria el desarrollo de la urbanizacion industrial proyectada y la regularizacion
urbanistica de la gran parte de las instalaciones industriales existentes.

La entrega de los terrenos al ayuntamiento correspondiente a los sistemas locales,
dotaciones, viarios, etc., asi como la equidistribucion de cargas y beneficios entre los distintos
propietarios se realizara en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Posteriormente, las actividades industriales que se implanten en el sector tendran que
contar con las autorizaciones ambientales propias que corresponda a cada actividad.

5.- POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES.

Nota Previa: El Documento Inicial Estratégico se corresponde con una version preliminar del
planeamiento, en su fase de estudio y desarrollo, que permite el andlisis de alternativas, asi como
recabar la informacién de la administracion publica y de terceros necesaria para la elaboracién
por parte de la misma del documento de alcance, asi como activar los mecanismos de
participacion ciudadana.

Por tanto, no cabe realizar un analisis complejo de los distintos factores incidentes en
materia de Cambio Climatico, potenciales impactos ambientales y economia circular. Estudio que
corresponde desarrollarse, en su caso, en el Estudio Ambiental Estratégico que acompafara al
propio instrumento de ordenacién detallada en su fase de Aprobacion inicial.

No obstante lo anterior, y dado que los principales factores a estudiar ya fueron
desarrollados previamente en el documento ambiental correspondiente a la Modificacion Puntual
del planeamiento general de la que el presente Plan Parcial trae causa (Estudio Ambiental
Estratégico de la Modificacion y Declaracibn Ambiental Estratégica de la misma — Expediente
EAE/SE/287/2017), en cada uno de los apartados analizados se han indicado las distintas
medidas protectoras y correctoras fijadas, y que el presente Plan Parcial de Ordenacién debe
tener en cuenta y desarrollar, tanto en su formulacién, como en las determinaciones que, a nivel
de ordenanza, establezca para los proyectos que lo desarrollen (Proyecto de Urbanizacion y
proyectos especificos de obras y actividad finales a desarrolla en las parcelas que lo conformen).

5.1.- Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Tal y como se indica en el cuerpo del borrador, nos encontramos con las siguientes
afecciones a dominios publicos:
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5.1.1.- Carreteras: Parte del ambito de la actuacién proyectada, destinado a dotacion de
zonas verdes, se encuentra afectada por la “Zona de Servidumbre legal” (25 metros desde el
borde exterior de la explanacion) y por la “Zona de Afeccion” (100 metros). Segun la ley 8/2001,
de Carreteras de Andalucia (articulos 62 y 64), en esta zona sera necesaria la previa autorizacion
de la administracion titular de la carretera. A estos efectos se emitid informe favorable a la
Modificacion Puntual en materia de carreteras por parte del Servicio de Carreteras de la
Delegacion Territorial de Sevilla de fecha 5 de abril de 2021.

La linea de no edificacién se encuentra, de acuerdo con lo indicado en el articulo 56 de la
ley, a 50 metros de la arista exterior de la calzada. No obstante, el planeamiento general vigente
la establece en 100 m (por estar basado en una redaccion anterior de la ley), siendo respetado
por el presente Plan Parcial sin proponer ninguna modificacién sobre el mismo.

Ninguna parte del sector se encuentra en zona de afeccién de dominio publico adyacente.

Se dispone de un Estudio Acustico en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacién
Puntual que estudia, entre otras, la afeccién acustica de la autovia A-92 y el vial principal de
acceso (antigua N-334) sobre el ambito de la ATU y que estudia el impacto de la misma sobre la
urbanizacién, de tal manera que sea responsabilidad del promotor de la urbanizacion o de las
posteriores edificaciones el llevar a cabo la ejecucién de las medidas propuestas y no el del titular
de la via que genere el ruido (en este caso la A-92).

5.1.2.- Vias Pecuarias: El &mbito del sector industrial I-1I-B se encuentra afecto por la
localizacion de la via pecuaria “Vereda de Ecija’, que la atraviesa en diagonal. Se debera realizar
la desafeccion de la parte de la misma que discurre por Suelo Urbanizable Sectorizado y su desvio
por el trazado alternativo planteado por las normas.

El deslinde parcial del trazado actual de la Via Pecuaria Vereda de Ecija a su paso por el
Suelo Urbanizable (en la actualidad segun la LISTA suelo rastico con actuacion de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacién delimitada) cuya ordenacion detallada se establecera por el
Plan Parcial de Ordenacion, fue aprobado definitivamente mediante acuerdo plenario del
Ayuntamiento de La Roda de Andalucia de fecha 28 de junio de 2018 (BAJA n.° 141 de 23 de julio
de 2018), con los siguientes datos globales:

Longitud del tramo: 964,09 m Anchura de la vereda: 20 m
Superficie: 19.281,70 m2

En el articulo 172.bis.3 de las normas urbanisticas del planeamiento general se recoge, en
materia de proteccion de vias pecuarias, lo siguiente:

“172.bis.3 - Normas de proteccién Via Pecuaria “Vereda de Ecija”

1.- Los terrenos del cambio de trazado no podran solaparse con otros pertenecientes a sistemas
generales de otras administraciones, como es el caso de carreteras.

2.- No se podra hacer uso de los terrenos correspondientes a la via pecuaria en su trazado original
hasta tanto no haya recaido resolucién de permuta de los mismos.”

Se dispone de informe favorable en materia de Vias Pecuarias, emitido el 22 de octubre de
2020 por parte de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.

A fecha de redaccion del presente documento se han iniciado los trdmites por parte del
Ayuntamiento de La Roda de Andalucia para la obtencién del trazado alternativo de la Vereda de
Ecija, de acuerdo con lo contemplado en el planeamiento general.

5.1.3.- Cauces y Arroyos: El Arroyo Salinoso a su paso por La Roda de Andalucia,
se encuentra encauzado, habiéndose ejecutado las obras que, al efecto, se preveian en el
articulado de las Normas Subsidiarias del afio 2004.

El punto mas cercano del &mbito de actuacion al Arroyo Salinoso se encentra situado a
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130 metros del borde del cauce del mismo, por lo que se encuentra fuera de la zona de policia
establecido en la legislacion de aguas: art. 6.1 b del texto Refundido de la Ley de Aguas) y art. 40
y 41 de la ley de aguas de Andalucia. Por tanto, no existe afeccién en este punto.

Se dispone de informe favorable condicionado de la Confederacion Hidrogréafica del
Guadalquivir (de fecha 24/11/2020, con referencia URB-015/20/SE, relativo a la modificacién
puntual). Los condicionantes del citado informe hacen referencia a:

“Queda condicionado a la futura puesta en marcha de la Estacién Depuradora de Aguas
Residuales de la Roda de Andalucia, a su conexion con el sector industrial que se modificay a la
autorizacion favorable de vertidos emitida por este Organismo de cuenca. Asi mismo, al estar el
ambito clasificado como suelo urbanizable sectorizado, se deberan tramitar por parte del
Ayuntamiento, e informar desde este Organismo de cuenca, los instrumentos de desarrollo que
se prevean para su ejecucion futura”.

Se debe, por tanto, recabar informe de la misma al planeamiento de desarrollo (Plan
Parcial) una vez sea aprobado inicialmente el mismo.

No obstante lo anterior, al no haber variado lo propuesto en el Plan sobe lo contemplado en
el citado informe puede considerarse que no existen impactos en cuanto a cauces y arroyos, con
excepcion del cumplimiento del condicionado incorporado al informe.

Con respecto al condicionado ambiental, tal y como se recoge en la Declaracién Ambiental
Estratégica anteriormente comentada:

- En las zonas verdes se debera de favorecer la infiltracibn de agua de lluvia hacia el
acuifero, mediante la utilizacion de acolchados y otras tecnologias con el mismo fin, fijando un
minimo del 50 % de superficie permeable en las mismas.

- Se establecera la prohibicion expresa de evacuacion de aguas fuera de la red de
saneamiento y drenaje.

Quedara expresamente prohibido la construccién de fosas sépticas y/o pozos negros.

- Se establecerd la prohibiciéon de cualquier vertido a la red de saneamiento que no sea
asimilable por los sistemas de depuracién municipales. Los vertidos industriales no asimilables a
los mismos deberan ser depurados previamente al vertido a la red municipal.

- Se evitara en la zona cualquier tipo de vertido, tales como aceites, grasas, hormigén, etc.,
gue pueda llevar consigo la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas. La
maguinaria que se vaya a Uutilizar durante la ejecucién de obras y durante la fase de
funcionamiento de la actividad serd revisada, con objeto de evitar pérdidas de lubricantes,
combustibles, etc.

- En los acerados de ancho superior a 1,50 metros se debera realizar el plantado de
elementos vegetales sobre superficie permeable en al menos un 20 % de su superficie.

- Para bulevares y medianas tal cantidad se elevara al 35 %

- Para plazas y zonas verdes urbanas se elevara al 50 %.

5.1.4.- Inundabilidad de los terrenos: La totalidad de los terrenos incluidos en el
ambito de esta modificacion de planeamiento se encuentran en ZONA NO INUNDABLE
segun se refleja en los planos y estudios del “Estudio de Inundabilidad relativo a las Normas
Subsidiarias de Ordenacion Urbanistica de La Roda de Andalucia”, elaborados por D. Juan M?
Cafladas Mercado, Ingeniero de Caminos, por encargo del Ayuntamiento de La Roda de
Andalucia, de fecha enero de 2004.

En el apartado 8, Resumen del Estudio Hidraulico del Estudio de Inundabilidad citado se
indica que “El actual encauzamiento del arroyo Salinoso, recientemente ejecutado y puesto en
servicio, soporta sin problemas el paso de crecidas superiores a las de recurrencia de 500 afios;
este hecho, comprobado en el presente estudio, permite, sin ningun tipo de condicionante previo,
el desarrollo objetivo de las principales areas de suelo apto para urbanizar previstas en el
Planeamiento Municipal y localizadas a lo largo de la margen derecha de aquel”.
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Existen informes de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir a la modificacion
puntual, emitidos de fecha 4 de noviembre de 2021 y 24/11/, que ratifica lo anterior. Por tanto, y
dado que no ha habido modificaciones en este sentido, se considera que no existen impactos en
cuanto a inundabilidad.

5.2.- Localizacibn sobre el territorio de los usos globales e
infraestructuras.

A nivel territorial se localizan tres grandes unidades ambientales: Suelo-Urbano e
Infraestructuras, actividades asimilables a industriales y suelo agricola. El suelo agricola esta
dominado por dos grandes sub-unidades: el cultivo del olivar y cultivos herbaceos de secano.

En el &rea delimitada por la ATU afecta por el Plan Parcial nos encontramos con dos zonas
claramente diferenciadas:

e La zona central del &mbito se encuentra asociada a usos preexistentes de caracter
industrial (a mantener) y no se presenta ningun tipo de aprovechamiento agricola, estando
en su totalidad ocupada y asociada a la actividad industrial.

e En el resto de los suelos que integran el sector nos encontramos con usos actuales de
olivar de secano con olivos consolidados alternando con zonas sin cultivar y otras (en la
parte mas cercana a la localidad) con urbanizaciéon “laxa” y algunas construcciones
apoyadas en el trazado de la antigua carretera N-330 (hoy Paseo Castell Madama).

e En el norte el sector se encuentra limitado con el recorrido alternativo de la via pecuaria
“Vereda de Ecija” que lo separa de la Autovia A-92 y con la Primera Fase del Poligono
Industrial, hoy ya desarrollada.

5.2.1.- Gasoducto.

El sector se encuentra atravesado de oeste a este (colindando con la parte norte de las
instalaciones de Agrosevilla) por el gasoducto “Suministro a Iberese”, operado por Naturgy (y la
servidumbre permanente establecida en el recorrido del mismo).

El citado Gasoducto suministra gas desde la red principal que abastece a La Roda de
Andalucia hasta la central de ciclo combinado instalada junto a las instalaciones de “La
Espafola”.
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El proyecto de Instalaciones, redactado por D. Ignacio Marin de la Barcena Folache,
colegiado n° 3268 y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros de Minas el dia 30 de mayo de
2002, fue aprobado y reconocida su utilidad publica en fecha 4 de septiembre de 2003 (Resolucién
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnolégico en Sevilla por la
gue se aprueba y reconoce la utilidad publica del Proyecto de Instalaciones “Suministro a Iberese.
La Roda de Andalucia” que discurre por el término municipal de La roda de Andalucia “. BOP n°
264, de 14 de noviembre de 2003 y BOJA numero 223 de 19 de noviembre de 2003).

Caracteristicas de la instalacion:

- Origen: Vértice V-SE-31-1 de la Red de La Roda de Andalucia.

- Presion: 16 bar.

- Caudal: 1.750 nm3/h.

- Tuberia: de acero al carbono grado B, segun especificacion API 5L.

- Longitud y diametro: 2600 m; 4 mm

- Trazado: Parte del vértice V-SE-31-1 de la Red de La Roda, situado en el centro urbano y
préximo a la estacién de Renfe y se ubica al norte de la localidad de la Roda de Andalucia.

Las servidumbres y limitaciones a la propiedad se desarrollan en el titulo V de la ley 34/1998, de 7
de octubre, del sector de hidrocarburos (modificada por la ley 8/2015, de 21 de mayo), articulos
103 a 107 (especialmente este ultimo), en relacién a la canalizacion (no existen en el sector
instalaciones en superficie).

Resumidamente son:

e Servidumbre de paso en una franja de terreno de 4 metros (2 metros a cada lado del eje).

e Prohibicion de realizacién de obras, construccion, edificacion, o acto que pueda dafiar las
instalaciones a 5 metros del eje del trazado. Se podra reducir previa solicitud y
autorizacién del organismo competente.

e Prohibicion de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad superior a 50 cm,
asi como plantar arboles o arbustos a una distancia inferior a 2 metros desde el gje.

Existe informes favorables al documento de Modificacion Puntual en materia de
hidrocarburos de la Direccién General de Politica Energética y minas de 3 de mayo de 2022 y de
Naturgy (Natur Energy Group, S.A.), como empresa que gestiona el gasoducto, de fecha 9 de
mayo de 2022.

Recientemente, tras la realizacion de levantamiento topografico del area de actuacién, se
ha detectado que la posicién de los hitos que sefializan el recorrido del gasoducto no coincide con
los aportados por Naturgy en el informe a la modificacion de planeamiento general. Se ha
solicitado por parte del Ayuntamiento la posicién georreferenciada de los vértices de la misma por
indicios de no coincidencia con la realidad observada, sin perjuicio de las labores de inspeccion,
control y mantenimiento que corresponden a la misma.

Inicialmente se ha seguido tomando en la cartografia del plan el recorrido suministrado por
la empresa adjudicataria. No obstante, puede estar sujeto a modificaciones que afectaran a la
posicion final y dimensionamiento de las parcelas y la zona verde, sin que quepa suponer lo
anterior una modificacion sustancial del contenido del plan.

5.3.- Infraestructuras asociadas a la gestion del agua, los residuos vy la
energia. Dotaciones de suelo.

Buena parte de los terrenos afectados por el Plan Parcial (en concreto la parte central del
sector) se encuentran ya urbanizados de facto y disponen de servicios urbanisticos necesarios
para el desarrollo de la actividad, dado que se desarrollaron en su dia como Proyecto de
Actuacion en Suelo No Urbanizable, siendo preexistentes al propio planeamiento urbanistico. Se
deberan realizar las dotaciones necesarias, incluyendo en las mismas las cesiones
correspondientes a zonas verdes y equipamientos segun la ficha urbanistica y determinaciones
del planeamiento general.

Se cuenta con informe favorable emitido por el Consorcio de Aguas Sierra Sur de fecha 29
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de junio de 2021. En el mismo se indica que “es preceptivo recordar que las redes que a futuro se
vayan a planificar para el desarrollo de los Sectores | — Il (22 fase del poligono industrial Nudo
Norte), precisan de informe previo en fase de proyecto de este Consorcio, tanto en los disefios de
la red de abastecimiento, como para las redes de saneamiento.”

Por todo ello, se considera conveniente el requerimiento de informe previo por parte del
Ayuntamiento de La Roda de Andalucia para poder realizar la correspondiente evaluacion
econOmica de los costos de implantacién de las redes separativas de saneamiento y el
conexionado a las redes generales de cara a su integracién en la memoria econdmica del
documento de plan parcial sujeto a aprobacion inicial, sin perjuicio del correspondiente informe
preceptivo a solicitar tras la misma.

En todo caso, ademas de los informes correspondientes a evacuar durante la tramitacion
del Plan Parcial, las redes de abastecimiento y de saneamiento interiores del sector, a contemplar
en el Proyecto de Urbanizacion, precisaran de informes previo del Consorcio, que puede incluirse
dentro de la tramitacién del instrumento de evaluacién ambiental que le corresponda. En el caso
de los suministros, se dispondran de informes de las distintas compafiias suministradoras y/o
distribuidoras de los servicios basicos (agua, electricidad, telefonia, ...).

En el caso de la actividad existente en la parte central del sector, la misma dispone de
colectores independientes para vertidos de aderezo y almazara que van hacia dos depésitos de
evaporacion de efluentes que se localizan a una conveniente distancia del nacleo urbano, por lo
gue no existe afeccion ambiental en este aspecto.

5.3.1.- SANEAMIENTO Y DEPURACION.

El condicionado de la declaracion ambiental no recoge especificaciones en este sentido,
remitiéndose al que establezca el organismo de cuenca.

El condicionado de los informes de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir indica lo
siguiente:

“Se informa que todas las actividades e industrias que viertan al alcantarillado puablico lo
haran de manera que los pardmetros de vertido de las aguas residuales que generen sean
asimilables por los sistemas de depuracidn previstos. Caso de ser necesario, las aguas
residuales habran de someterse a depuracién previa en la propia industria que garantice la
consecucion de esos niveles.

En las autorizaciones de vertido de sistemas de saneamiento de aguas residuales de
zonas industriales, se tendran en cuenta los siguientes criterios en relacion a los
desbordamientos en episodios de lluvia:

a) Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberan establecer, preferentemente,
redes de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia,
independiente del tratamiento de aguas residuales.

b) En las redes de colectores de aguas residuales de zonas industriales no se admitira la
incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la implantacion de la
actividad industrial o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron
disefiados, salvo en casos debidamente justificados.

c) No se permitiran aliviaderos en las lineas de recogida y depuracion de:

1.2 Aguas con sustancias peligrosas.

2.° Aguas de proceso industrial.

Por todo lo anterior, hasta el correcto funcionamiento de la EDAR y la verificacion de la
depuracion de las aguas residuales generadas por el ambito, no se podran llevar a cabo las
actividades industriales planteadas, por lo que el presente apartado queda condicionado a la
puesta en marcha de la EDAR y a la obtencion favorable de la autorizacion de vertidos emitida
por este Organismo de cuenca.”

Al igual que sucede con la instalacién de abastecimiento de agua (que se vera en el punto
siguiente), en la actualidad no existe ninguna red de saneamiento interior de la ATU. Si que se
encuentran realizados los colectores generales de saneamiento que discurren bajo el paseo
Castell Madama (antigua N-334) y que consisten en:

- Un primer tramo (con una longitud aproximada de 450 metros) que recoge las aguas del
sector I-1 “12 Fase Nudo Norte” y que discurre por la margen izquierda (en direccion de
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entrada a la poblacién) hasta el paso bajo la carretera ubicado junto al paso elevado y
canal de desagle de la antigua carretera. Esta realizado de hormigén de diametro 500 y
ejecutado segun el siguiente detalle (extraido del proyecto).

SECCION TRANSVERSAL TIPO BAJO CAMING
TUBERIA HORMIGON @500 mm.

SECCION TRANSVERSAL TIPO
TUBERIA HORMIGOMN @500 mm.

TAHORAN NATLRAL
COMPACTADA AL 985 #N.

RELLEND PROCEIENTE
IE LA EXCAVACION

RELLEND PROCEDENTE
DE LA ENCAVACION

DOMPACTADD AL 96X PH COMPACTADD AL 98X PR

“1
|
)

- Desde el citado paso hasta la conexion con el colector principal de la subcuenca (situado a
la altura del puente sobre el encauzamiento del arroyo Salinoso, a la salida de la
poblacién) que, posteriormente enlaza con el emisario hasta la EDAR, la red de
saneamiento discurre enterrada bajo el paseo construido al efecto (ver seccion en punto
2.4.1.) y consiste en un colector prefabricado de hormigon de 800 mm de diametro.

La conexion entre el colector y el emisario hasta la EDAR se encuentra en la actualidad sin
ejecutar, debiendo de venir definido en el documento de Plan Parcial sujeto a aprobacion inicial su
trazado, caracteristicas y estimacion del costo econémico, que debera ser asumido por las tres
fases proyectadas del Poligono Industrial Nudo Norte, a las que sirve.

Tanto esta conexién como, la red de saneamiento separativa interior de la urbanizacién
debera ser disefiada de acuerdo con las indicaciones y prescripciones que indique el Consorcio de
Aguas Sierra Sur en informe elaborado al efecto.

De acuerdo con el plano O-9 de las NN.SS. “Red de Saneamiento — Alcantarillado” se
prevén, para la totalidad del nudo norte, un total de 530 m3/dia, encuadrandola dentro de la
subcuenca A.

Aplicando un proceso de célculo similar al indicado en el punto anterior (2.4.4),
proporcionalmente a la superficie de la ATU delimitada, se estima para el total del nudo norte, un
caudal de 567 m3/dia.

En conclusién, el dimensionado de la red de saneamiento existente es suficiente para los
incrementos propuestos, quedando por realizar la red interior de la urbanizacién y el ramal de
conexion hasta el colector actual de didmetro 800.

El calculo de la red general de alcantarillado se detalla en el punto 4.5.2 de la Memoria de
Ordenacion de las Normas Subsidiarias, separdndolo entre el estudio de las aguas negras
(apartado 4.5.2.1) y de las aguas pluviales (apartado 4.5.2.2).

Para el caso de las aguas negras, se calcula un total de 3620 m3/dia (a razén de 0,40
I/'seg/Ha.), que estima para el célculo de la capacidad de la planta depuradora a instalar en la
margen derecha del rio Yeguas, aguas abajo del ndcleo principal.

Con respecto al calculo de las aguas pluviales se analiza el clima y los datos de la estacion
meteoroldgica de Estepa, con los siguientes datos:

Periodo de retorno Precipitacibn maxima en 24 horas
10 afios 91,2 mm

25 aflos 110,70 mm

50 afios 125,20 mm

100 afios 139,60 mm

500 afos 172,90 mm

No es objeto del presente documento la descripcion y analisis de las redes separativas
existentes propias de las actividades que actualmente se realizan en parte de los terrenos sitos en

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (EVALUACION AMBIENTAL). Pagina 27




DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-ll “22
FASE POLIGONO INDUSTRIAL NUDO NORTE” DEL P.G.O.U DE LA RODA DE ANDALUCIA (Adaptacion
Parcial ala LOUA)

el ambito de actuacion del planeamiento (en especial la red de evacuacion de residuos de proceso
desde la planta de AgroSevilla hasta las balsas de evaporacion, situadas aproximadamente a 1
Km, ya que los mismos quedan fuera del ambito de actuacién del planeamiento y se encuentran
sujetos a su propia tramitacién ambiental independiente).

FLAMNTA DE PERFIL LONGITLIDINAL
COLECTOR DESAGUE

ESCALA 1:1.500 ESCALA 1:3.000

& Couenon

CARRETERA M—334

FLANTA INDUSTRIAL
AGRDGEVILLA ACEITUMAS 5.C.A

Es de resefiar que las actuales ordenanzas de las normas subsidiarias en su articulo 52.5
que indica “Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial habran de
someterse a depuracion previa a su vertido a la red de saneamiento si su contenido en
contaminacion es superior a los de uso doméstico para que sean asumibles por el sistema de
depuracion municipal”’, por lo que no procede la adecuacion del citado articulo, al prever las
actuales ordenanzas lo indicado en el punto correspondiente del documento de alcance.

Si se contempla adicionalmente, la reduccién de la carga contaminante de la entrega de las
primeras aguas de lluvia (que son las que contienen una mayor cantidad de agentes
contaminantes) mediante la instalacion, previo al conexionado a la red de saneamiento municipal,
de tanque/s de tormenta. El agua correspondiente a las dos grandes industrias a implantar se
realizara de manera individual para cada una de las mismas, mientras que en el caso de la zona
situada al sur, con actividades previstas de menor entidad, se tratara de manera conjunta.

La situacién del citado tanque de tormentas se fijara en el Proyecto de Urbanizacion,
ubicandose preferentemente en las zonas de menor altura topografica, disponiendo de un
volumen minimo tal que, para que una lluvia de 20 minutos de duracién y con una intensidad de
10 litros/segundo y hectéarea no produzca vertidos por el aliviadero de tormentas.
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5.3.2.- Red de Abastecimiento de Aguas.

La dotacion y demanda de agua previstos y calculados por las NN.SS. se especifican en los
puntos 4.5.1.2 “Dotacién y demanda de agua” y 4.5.1.3 “Suministro y Regulacién” de la Memoria
de Ordenacion de las Normas Subsidiarias y se basan en las Normas del Plan Hidrologico de la
Cuenca del Guadalquivir para el afio de su aprobacién (R.D. 1664/1998, de 24 de Julio).

En el citado articulo se fijan unas dotaciones maximas para las demandas de agua potable
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de la poblacién permanente a efectos de asignacién y reserva de los recursos necesarios, llevando
los mismos implicitos las posibles pérdidas de la red de distribucion.

Paran los nuevos desarrollos industriales previstos en el planeamiento (P.I. Nudo Norte + 62
fase del P.I. “Santa Ana” + Actuacion I-IV “Salinoso Alto”) las NN.SS. vigentes establecen una
dotacién especifica de 4.000 m3/Ha/afio (0,127 litros/seg/hectarea), de acuerdo con el Plan
Hidrolégico de cuenca vigente en el momento de su aprobacién (2012).

A los usos industriales se le suma la prevision de demanda potencial de agua potable para
la totalidad de la poblacion (para una estimacién maxima de crecimiento de la poblacién hasta los
16.000 habitantes) de 4.493 m3/dia. En el mismo apartado se analiza la capacidad de suministro y
transporte de La Roda de Andalucia fijandolo en 6.500 m3/dia; por lo que la misma seria suficiente
para atender a la demanda del dia punta a medio — largo plazo, incluso con los moderados
crecimientos previstos en la presente modificacion de planeamiento y el optimista crecimiento
poblacional estudiado.

De manera mas explicita para el Poligono Industrial “Nudo Norte”, particularizadamente para
cada sector y de manera global, se establecen las siguientes previsiones (en funcion de su
superficie):

Sector Superficie Corresp. a Suelo | Consumo medio | Caudal punta
sector (Ha) | Industrial (Ha)

I-1 “12 fase P.I. “Nudo Norte” | 8,47 8,47 92,79 m3/dia 2,58 /s

I-11 “22 fase P.I. “Nudo Norte” | 31,46 31,46 344,81 m3/dia 9,58 I/s

I-111 “32 fase P.I. “Nudo Norte” | 20,36 20,36 223,17 m3/dia 6,20 I/s

SUMA 60,29 60,29 661,30 m3/dia 18,30 /s

Considerando un incremento de la demanda en funcién del incremento de superficie sobre
lo inicialmente previsto en las NNSS disponemos de los siguientes valores de consumo medio y
caudal punta.

Actuacién Urbanistica Superficie Consumo Caudal Incremento
sector medio punta estimado
(Ha) consumo.
-l 12 Fase P.-l. “Nudo | 8,71 92,79 m3/dia 2,58 /s -
Norte”
I-Il 22 Fase PIl. “Nudo | 35,47 388,76 m3/dia | 10,80 I/s +43,95 m3/dia
Norte”
I-lll 3% Fase PIl. “Nudo | 20,36 223,17 m3/dia | 6,20 /s -
Norte”
Total previsto 64,30 704,72 m3/dia | 19,58 I/s +43,95 m3/dia

La instalacion general de abastecimiento actualmente existente discurre bajo el comentado
Paseo peatonal anexo a la N-334 en su margen derecha (en direccién de entrada a la poblacién)
desde la entrada a las instalaciones de AgroSevilla hasta el limite urbano y por el margen opuesto
desde la conexidn en paso bajo la autovia hasta el citado punto. Las obras fueron ejecutadas en el
aflo 2004 y consisten en una tuberia de polietileno de alta densidad (PEAD) de 200 mm de
diametro.

Las redes generales estimadas inicialmente indicadas por el planeamiento general se
especifican en el plano O-8 “Red de Abastecimiento de Agua” de las Normas Subsidiarias y, e
indican, para un consumo medio estimado total del area de 663 m3/dia una red de distribucion
general de polietileno diametro 100. Por tanto, la red actualmente existente es suficiente para la
prestacion del servicio de suministro de agua proyectada en el estado modificado del planeamiento
(con las previsiones indicadas en la tabla).

Quedan por realizar la totalidad de las instalaciones de abastecimiento de agua interiores de
la ATU, que deberan ser desarrolladas, de acuerdo con las instrucciones e indicaciones de la
empresa suministradora (Consorcio de Aguas Sierra Sur).
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SECCION TRANSVERSAL TIPO BAJO CAMINO
TUBERIA P.E.A.D. @200 mm.

SECCION TRANSVERSAL TIPO
TUBERIA P.E.A.D. @200 mm.
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5.3.3.- Suministro eléctrico.

Dado que la mayor parte de las parcelas resultantes de la actuacién urbanizadora se prevé
gue sean de grandes o medianas dimensiones se considera que su suministro eléctrico sera en
media tension, previéndose ellas en su interior de los centros de transformacion necesarios para
sus necesidades eléctricas en baja tension.

De esta manera, solo se prevé la realizacion de centros de transformacion exteriores, en su
caso, para las instalaciones de alumbrado exterior de la urbanizacion y previsiébn de pequefias
parcelas con suministro en baja.

Durante el procedimiento de tramitacién, tras la aprobacion inicial del Plan Parcial, se pedira
informe a la compafia suministradora, en la que la misma indicara las medidas necesarias para
garantizar el suministro a cada una de las parcelas industriales de nueva creacion (las
instalaciones actualmente en funcionamiento disponen de suministro eléctrico garantizado). Del
mismo modo se tendran en cuenta la produccién de energia eléctrica mediante instalaciones
fotovoltaicas (de acuerdo al tipo estimado de industrias que se instalen en el sector) y el posible
apoyo mediante energia suministrada por la cercana central eléctrica de cogeneracion “lberese”
(ubicada en las instalaciones de “La Espafola”).

Las obras necesarias se ejecutaran, en todo caso, segun lo contenido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, Reglamento de Verificaciones Eléctricas, reglamento sobre
condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros
de Trasformacién y Normas de la Compafiia Sevillana de Electricidad, o normativa actualizada que
las complemente o sustituya.

5.3.4.- Viario y Acceso Rodado.

Los terrenos no disponen en la actualidad de viario interior.

A excepcién de la zona ubicada al Sur, el resto del viario interior se organiza en torno al vial
principal de organizacién del poligono (que conecta todas sus zonas), paralelo al Paseo Castell
Madama. De esta manera la circulacion de vehiculos en el Poligono Industrial se realiza de
manera separada a la del viario que le da soporte (Paseo Castel Madama, antigua nacional N-334,
actualmente formando parte del Sistema General Viario de La Roda de Andalucia).

El acceso al nuevo poligono industrial se realizard desde el denominado Paseo Castell
Madama, a través de una conexion en su zona norte (cercano a la rotonda de acceso a la
poblacion existente) y mediante una rotonda cerrada en la confluencia del acceso a las
instalaciones de Agrosevilla y la parte sur del poligono, de tal manera que se disminuya en la
medida de lo posible la circulacion y afeccién por parte de camiones y vehiculos pesados.

El avance — borrador de Plan Parcial, en cuento a viario, aparte de la relocalizacion y La
modificacion de la rotonda sur de acceso al poligono, no establece ningun tipo de determinacion
adicional a la ya fijada por el planeamiento actual.

En cuanto a las obras ya ejecutadas de manera previa, sobre el paseo Castell Madama,
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durante el afio 2003, se efectud la actuacién “Proyecto de tuberia de agua potable, ampliacion de
colector de desaglie y acondicionamiento para “Paseo” de la margen derecha de la Carretera N-
334”; esta actuacion, ademas de la dotaciéon de instalaciones de fontaneria y saneamiento
descritas en los puntos anteriores, crea un “paseo” que, con una anchura de 1,50 m, tiene su con
inicio en la entrada a las instalaciones de Agro Sevilla y finaliza en el inicio del nacleo Urbano de
La Roda de Andalucia. Dispone de acerado, colocacion de mobiliario urbano, sefalizacion,
alumbrado publico y encintado de aceras. Siendo la actuacion compatible con lo contemplado en la
Modificacion de Planeamiento Propuesta, solo quedaria por ejecutar la urbanizacion interior de la
parcela y la correspondiente al Paseo Castell Madama desde el inicio de la unidad hasta la entrada
a las instalaciones de AgroSevilla (aproximadamente 510 metros).

En la imagen siguiente se incluye la seccion tipo del paseo, extraida del proyecto del mismo:

SECCION DE PASEO

BORDILLO PREF. 10x20 cm
CANTO ROMO

PAVIMENTO DE HORMIGON RRETERA N-334
IMPRESQ CARRETE =

IMBORNAL ~_/ .\

TUBO CORRUGADO
CANAL. ELECTRICA
P.EAD. ® 63 mm.

TUBERIA DE RIEGO [
P.EAD. ¢ 63 mm. l S

- e ———
e S e S e e
== = = =

== =
— e =

= e e —_——— e
= — ———— = —
== BORDILLO PREF. 17x28 cm == ==

=

~ BASE DE ZAHORRA NATURAL e=15 cm
gO'EEgTC‘_’meE DESAGU TUBERIA DE AGUA POTABLE

¢ 200 mm. P.EAD.

DOTACIONES DE SUELO.

El documento de Plan Parcial que se presente para su aprobacion inicial debera justificar la
superficie de las dotaciones (que se especifican a nivel de minimos) e identificarlas
superficialmente, georreferencidndolas convenientemente, asi como el resto de determinaciones
establecidas en este cuadro y en el articulo 172.bis de las normas urbanisticas de las normas
subsidiarias.

AT.U.: 22 fase P.l. Nudo Norte.

(Actuacion de transformacion urbanistica delimitada en Suelo RUstico).
Uso: Industrial ((nico).

Superficie total: 354.722,80 m2

Aprovechamiento medio:  0,4364608 au/m2.

Aprovechamiento total: 154.822,60 u.a. de las cuales
Aprovechamiento subjetivo: 139.340,34 u.a

10 % Ayuntamiento: 15.482,26 ua.

Cesiones y dotaciones minimas:

Zona Verde (10 %): 35.472,28 m2

Equipamiento (4 %): 14.188,91 m2

Aparcamientos minimos: 1 por cada 100 m2: 1.548, de los cuales

50 % minimo en viario puablico o anexo al mismo: 774 uds, pudiendo el resto localizarse en
el interior de las parcelas.
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5.4 Identificacion de impactos ala atmoésfera. Calidad del aire.

La afeccién de la calidad atmosférica se entiende como el grado de alteracion de la pureza
del aire, o el nivel de contaminantes gaseosos (gases, humo, polvo) existente en el mismo asi
como el ruido y vibraciones que se podrian generar tanto en la fase de proyecto de urbanizacién
como en las obras de construcién de nuevas actuaciones y su funcionamiento. En este factor se
han valorado las acciones que de algin modo podrian producir una disminucién de dicha calidad
atmosférica.

5.4.1. Alteracion de la calidad atmosférica.

La alteracion de la calidad atmosférica se producira fundamentalmente durante las obras
de urbanizacion (sin perjuicio de los impactos ambientales de las actividades industriales a
desarrollar en cada una de las parcelas que estara sometida al instrumento de prevencion
ambiental correspondiente segin la ley GICA) y serd debida bésicamente a los gases de
combustién, (CO2, NOX, SO2, CO y particulas) emitidos por la maquinaria y/o vehiculos, aunque
dada la reducida magnitud de tales emisiones, su duracién temporal y el hecho de que no colinden
con suelo residencial (se encuentra a mas de 500 metros de la poblacion) el nivel de deterioro
previsible de la calidad del aire debido a la actuacion serd muy bajo.

Medidas protectoras y correctoras indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacién
y en la Declaracién Ambiental Estratégica en cuanto a impactos en la calidad atmosférica:

 El Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta lo dispuesto en el decreto 239/2011, de 12 de
julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de
Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire, en lo correspondiente a la emision de polvo u
particulas producidas por el movimiento de tierras, previendo medidas de control o suspension de
las obras de construccion, trafico de vehiculos de motor, riegos, etc.

» Se promovera la instalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracién en la edificacion
y el uso y mantenimiento adecuado de los mismos. En este sentido, las calderas y otros equipos
de combustion, segun el art. 27.2 del Decreto 239/2011, se someteran a autorizacion de emisiones
a la atmosfera en el caso de estar incluidas en el catalogo recogido en el Anexo del Real Decreto
100/2011, de 28 de enero, y que figuran en dicho a nexo como pertenecientes a los grupos A y B.

5.4.2.- Alteracién de la calidad acustica.

El control de los impactos producidos por ruidos y vibraciones procedentes de la actividad
se realizara, en todo caso, conforme a lo dispuesto en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia y
segun las condiciones resultantes del procedimiento ambiental preceptivo para la actividad.

Se ha realizado un Estudio Acustico (incluido como anexo al Estudio Ambiental
Estratégico de la Modificacién Puntual) que estudia la afeccién acUstica de la autovia A-92 y el vial
principal de acceso (antigua N-334 hoy Paseo Castell Madama) sobre la urbanizacion.

El ambito de actuaciéon del Plan Parcial de Ordenacion se corresponde, de acuerdo con el
planeamiento general, con un area de sensibilidad acuUstica tipo b “uso predominante industrial’;
para la misma, segun el articulo 9 del Reglamento, se establecen los siguientes objetivos de
calidad acustica.

(Ld: indice de ruido diurno; Le: indice de ruido vespertino y Ld: indice de ruido nocturno).

Tipo de &rea acustica indices de ruido (dBA)
Ld Le Ln
Sectores del territorio con predominio del suelo industrial 70 70 60

Para el caso de las areas existentes, correspondientes a Sectores afectos a sistemas
generales de infraestructuras de transporte (en concreto con la autovia A-92 y el nudo de la misma
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de acceso Norte a La Roda de Andalucia) se dispone que “En estos sectores del territorio se
adoptaran las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién acustica, en particular
mediante la aplicacién de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores
técnicas disponibles, de acuerdo con el parrafo a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre”

De acuerdo con el Estudio acustico descrito, realizado por TUV SUD ATISAE, SAU de
fecha 27/03/2019 (referencia C/RUI/00060), y que se incluira, en su caso, dentro del Estudio
Ambiental Estratégico del Plan Parcial, se concluye que los niveles de ruido que se alcanzaran en
las areas de sensibilidad acustica del nuevo planeamiento seran inferiores a los objetivos de
calidad acustica aplicables a areas urbanizadas existentes, no resultando necesaria la toma de
medias adicionales en relacién con la afeccion del entorno al sector analizado.

Con respecto a las actividades industriales a desarrollar en el area afectada por el
planeamiento una vez realizada y entregada la urbanizacion a la administracion local, la
documentacién técnica de las mismas deberan recoger, en su caso, un estudio acustico de
acuerdo con el decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia (o norma vigente en su momento) en el
que se justifique, junto con el resto de determinaciones recogidas en el mismo, que el nivel de
ruido producido por la misma no alcanza los niveles de ruido fijados como objetivo de calidad
acustica en el cuadro anterior, asi como las condiciones resultantes del procedimiento ambiental
preceptivo, en su caso, para la actividad que se trate.

Junto con lo anterior, la alteracion de la calidad acustica se reducira igualmente a la fase
de urbanizacién y a las de reforma, rehabilitacién, ampliacién o sustitucion de edificaciones o
instalaciones de la industria preexistente. Dada la atenuacion de la intensidad del ruido con la
distancia, la posible afeccion se reduciria al entorno mas cercano de los puntos de actuacién y en
periodo diurno, coincidiendo con las horas de trabajo y teniendo en todo caso una duracién
temporal acotada. Ademas, en este caso, la zona de actuacién se encuentra aislada y no es
colindante con ninguna zona residencial.

La ATU se encuentra dentro de un Area de Sensibilidad Acustica, de acuerdo con lo
indicado en el decreto 6/2012 de TIPO B. USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL, con los
Objetivos de calidad acustica antes indicados.
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5.4.3.- Zonificacién y contaminacién luminica.

De acuerdo con el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico de la modificacion:
“Contaminacion luminica” indica textualmente lo siguiente:

“El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de
2016 del Tribunal Supremo.

Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro reglamento, la
regulacion de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA- 07. La Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y los Ayuntamientos, como drganos competentes
en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

Asi, el planeamiento urbanistico adaptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en
esta norma, encargada de establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y
mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de
mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi como la disminucion de las emisiones de gases de
efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la
luz intrusa o molesta.”

El articulo 60.1 (Seccion 32 Contaminacion luminica) de la Ley GICA dispone que “El
régimen previsto en esta ley para la contaminacién luminica sera de aplicacién a las instalaciones,
dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia”.

Segun la clasificaciéon desarrollada en el articulo 63 “Zonificacion luminica” la totalidad del
ambito de la modificacion se encuentra contenido dentro del tipo E3 “Areas que admiten flujo
luminoso medio”, que incluye las siguientes zonas:

— Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de
edificaciébn media — baja.

— Zonas industriales.

— Zonas dotacionales con utilizaciéon en horario nocturno.

— Sistema general de espacios libres.

Segun el articulo 66, no se permite, con caracter general:

— El uso de leds, laseres, proyectores convencionales que emitan por encima del plano
horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

— El uso de luminarias no monocromaticas en la zona de influencia del punto de referencia y
en la zona de influencia adyacente.

— El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales en horario
nocturno.

— Lainstalacion de rétulos luminosos en zonas E1.

5.5.- Identificacion de impactos sobre la morfologia y el suelo.

Por lo general, dependiendo de la ubicacion, la mayor parte de los impactos sobre la
morfologia y el suelo derivados de la construccién de instalaciones de tipo industrial se relaciona
con los trabajos correspondientes a la urbanizacion de los terrenos y la construccion de las
distintas edificaciones que se sitlien posteriormente sobre la urbanizacion industrial planteada en
labores de preparacion del terreno, las excavaciones para las cimentaciones, la generacion de
taludes, el hormigonado, el levantamiento de las edificaciones y la construccién de los
cerramientos.

5.5.1.- Morfologia de los terrenos:

3.1.1.1 - CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y GEOLOGICAS
La topografia de los terrenos es basicamente plana, con escasas pendientes en general,
habiendo sido modificada parcialmente en sucesivas operaciones a lo largo del tiempo en la zona
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mas urbanizada (zona a descrita en el apartado anterior.
Geolégicamente el terreno pertenece a la unidad de CUATERNARIO, compuesto por
arenas, arcillas y cantos, siendo este de “fondo de valle”.

——

‘l
IMAGEN: Extracto Carta Geoldgica n°® 1006. Benameji. Escala 1:50.000 editada por el
IGTE.

De acuerdo con los datos de campo manejados (procedentes de Estudio Geotécnicos para
construcciones existentes en el sector realizados por la empresa “LABSON, Control de Calidad y
Geotecnia”, se puede considerar el terreno homogéneo (al menos en sus 6 primeros metros hasta
la profundidad de los sondeos realizados) con la presencia de “arcillas arenosas marrones
blanquecinas con tramos sueltos a techo y abundantes pasadas de Cal, del cuaternario”.
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Imagen: Detalle de hoja geologlca IGME 1.50.000.

Los terrenos no disponen de expansividad alguna (valores de hinchamiento nulo en ensayo
de hinchamiento lambe), con contenido en arcillas del 53 % y con resistencia a compresion
simple elevada, del orden de 26,32 Tn/m2 y densidad 2,27 tn/m3. No se detecta presencia de
nivel freatico, que se supone profundo. El contenido en sulfatos es bajo (346,90 mg/Kg) siendo,
por tantos, suelos con un escaso grado de agresividad quimica al hormigon.

Hablamos, por tanto, de terrenos geolégicamente aptos para la ubicacion de urbanizaciéon y
construcciones, con un apto comportamiento desde el punto de vista estructural.

El grado de sismicidad para la zona es medio, con las siguientes especificaciones extraidas
de la norma de construccion sismorresistente:

Lugar: La Roda de Andalucia (Sevilla). Aceleracion Bésico (Ab/g): 0,07

Coeficiente de contribucién K: 1,0 Terreno: Tipo llI

No se detecta nivel freatico.

Como se ha indicado anteriormente, no se prevé alteracion topografica de importancia, al
menos en fase de urbanizacion. Los Ginicos movimientos de tierra de cierta importancia previsibles
lo serdn en la zona a destinar a dotaciones (zonas verdes y equipamientos) y en los posibles
viales de acceso a los mismos y de organizacion interior de la urbanizacién que, como se ha
desarrollado en el apartado de estudio de alternativas, se ha reducido al minimo posible.

Del mismo modo, se produciran potencialmente impactos en el caso de las obras
correspondientes a las edificaciones a implantar, en trabajos que afecten a cimentacién, en obras
de sustitucion o en obras ejecutadas bajo la rasante. No obstante tales impactos seran temporales
guedando subsanadas una vez se hubieran realizado las obras.

5.5.2.- Ocupacién de suelo.

Durante la fase de funcionamiento o de vida Util de las instalaciones o edificaciones
implantadas sobre el terreno se generara impacto por ocupacién de suelo.

La actividad desarrollada actualmente en la parte central del sector o las que se
desarrollen en el sector en un futuro implican una ocupacion del terreno diferente a la mera
ocupacion por edificaciones, que no se tienen en cuenta en el planeamiento, y que se deberan
guedar justificadas en el instrumento de control ambiental propio de la actividad.
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Medidas protectoras y correctoras indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacion
y en la Declaracion Ambiental Estratégica en cuanto a suelo y geomorfologia:

- Todos los desechos, tanto de la ejecucion de las obras de urbanizacién como las obras de
edificaciéon permitidas por el planeamiento, asi como producidos en la fase de funcionamiento y
gue estén incluidos en la legislacion sobre residuos toxicos y peligrosos (recipientes con restos de
pintura y disolventes, materiales impregnados de lubricantes, etc.) seran gestionados como tales
residuos. La empresa debera disponer de los medios necesarios para su almacenamiento
temporal, en lugares expresamente destinados a estos fines y en las condiciones establecidas por
la legislacion vigente, con registro de entrada de dichos residuos y de salida hacia los centros
autorizados de tratamiento.

- Con el propésito de evitar que el viento extienda polvos y particulas en suspension en los
alrededores, se procedera a recubrir los acopios de tierra durante la fase de obras, con toldos
especificos al uso. En zona especifica para los mismos, cuando las condiciones climatol6gicas asi
lo aconsejen.

- Los estériles, escombros y otros materiales de desechos procedentes de las obras o en la fase
de funcionamiento, no reutilizados y no considerados residuos toxicos y peligrosos, deberan
retirarse, procediendo a su correcto depdsito en un vertedero controlado. Del mismo modo, se
tomaran las medidas pertinentes para que estos materiales no lleguen al embalse y se evite su
colmatacion.

- Durante la vida util se adoptaran las medidas necesarias para el control de vertidos de residuos
propios de la actividad implantada.

- Las obras de urbanizacion solo podran llevarse a cabo dentro de la superficie que se delimite en
el Proyecto de Urbanizacion, la cual debera contar con los medios de sefializacion y delimitacion
adecuados. Igualmente se delimitaran los espacios auxiliares, respetando los cursos de agua, vias
pecuarias o presencia de arbolado.

- El Proyecto de Urbanizacién indicara aquellas zonas que excluiran para el acopio de tierra por
existir riesgos de inestabilidad del terreno o ser sensibles ambientalmente.

- El proyecto de Urbanizacién definira las canteras, graveras y zonas de préstamos, asi como el
tipo y cantidad de materiales para su utilizacion en las obras, procurando su obtencién en
explotaciones ya existentes.

- Se definira, asimismo, el destino de las tierras y piedras no contaminadas excedentes, que se
destinaran preferentemente a su reutilizacion en la misma obra, en una obra distinta, o en
actividades de restauracion,

acondicionamiento o relleno, en los términos previstos por la legislacion vigente.

- Con base en la ley 7/2002, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino
final de los residuos debe orientarse a su valorizaciéon, fomentandose la recuperacion de los
materiales sobre la obtencién de energia y considerando la deposicion de los residuos en
vertedero aceptable inicamente cuando no existan otras alternativas viables.

- El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el ambito debe de contener expresamente un
apartado dedicado a definir la naturaleza y a cuantificar los residuos inertes a generar en la fase de
ejecucion, especificandose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento,
reutilizacion dentro de la misma obra

0 en otras, etc.) y las medidas adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen.
Para la concesion de licencia de las obras, el Proyecto de Urbanizacion habra de venir
acompafiado de informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de
inertes prevista.

Usos actuales del suelo;+

Como se ha mencionado anteriormente los terrenos objeto de estudio disponen de una
variada casuistica, encontrandonos con zonas con actividad industrial fuertemente asentada,
zonas sin desarrollar pero con la existencia de edificaciones aisladas (al sur), zonas clasificadas
como urbanizables pero sin desarrollar y destinadas en la actualidad a usos agricolas (al norte) y
zonas con uso agricola (fundamentalmente olivar) en Suelo No Urbanizable y, por tanto,
destinadas al uso caracteristico que para ellas prevé el planeamiento.

Dicha situacion apenas ha variado desde la aprobacion definitiva (en al afio 2004) de las
actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento en vigor.

En la siguiente imagen se recoge extracto de la zona objeto de estudio del plano 1—4
“Medio Rural: Usos” de los planos de informacién de las normas, en la que se recogen los usos
caracteristicos existentes en el término municipal en el momento de redaccion de las normas.
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De acuerdo con el plano indicado, a fecha de redaccion de las actuales normas
subsidiarias, aparte de los usos industriales desarrollados en Agro Sevilla, en la zona objeto de
estudio nos encontramos con olivar de secano, herbaceo de secano y algunas zonas aisladas de
herbaceo de regadio.

En la siguiente imagen recogemos los datos existentes en el SIOSE? en grafico de
ocupacion del suelo (SIOSE) superpuesto con ortofoto (PNOA) a dia de redaccién del presente
documento.

2 SIOSE es el Sistema de Informacién sobre Ocupacion del Suelo de Espafia, integrado dentro del Plan
Nacional de Observacion del Territorio (PNOT) cuyo objetivo es generar una base de datos de Ocupacion del
Suelo para toda Espafia a escala de referencia 1:25.000, integrando la informacion disponible de las
Comunidades Autonomas y la Administracion General del Estado.
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Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

Il Tejido urbano continuo

[l Tejido urbano discontinuo

B Zonas industriales o comerciales

[l Redes viarias, ferroviarias y terrenos asociados
Zonas portuarias
Aeropuertos

B Zonas de extraccién minera

B Escombreras y vertederos

B Zonas en construcciéon
Zonas verdes urbanas
Instalaciones deportivas y recreativas
Tierras de labor en secano
Terrenos regados permanentemente

Arrozales

Cubierta terrestre SIOSE

LEYENDA
Bosques de frondosas M Casco
[l Bosques de coniferas I Ensanche
Bosques mixtos Discontinuo

Pastizales naturales

Landas y matorrales mesdéfilos

Matorrales esclerdfilos

Matorral boscoso de transicién

Playas, dunas y arenales

Roquedo

Espacios con vegetacién escasa
B Zonas quemadas

Glaci y nieves p
Humedales y zonas pantanosas
[l Turberas y prados turbosos

B Zona verde urbana
I Instalacién agricola y/o ganadera
Instalacién forestal
M Extraccién minera
B Industrial
Servicio dotacional
Asentamiento agricola y huerta
B Red viaria o ferroviaria
Puerto
Aeropuerto

Infraestructura de suministro

(Escalas > 1:100.000)
Prado
Combinacién de cultivos
Combinacién de cultivos con vegetacién
B Bosque de frondosas
B Bosque de coniferas
B Bosque mixto
Pastizal o herbazal
Matorral
Il Combinacién de vegetacién
Playa, duna o arenal
Roquedo
M Temporalmente desarbolado por incendios
Suelo desnudo

Zona himeda y pantanosa

. B Turbera
Vinedos Marismas B Infraestructura de residuos i
X X Marisma
Frutales Salinas Cultivo herbéceo &
Salina
Olivares Zonas llanas intermareales Invernadero

B Curso de agua

Prados y praderas [ Cursos de agua Frutal citricos

Lago o laguna
Frutal no citrico

Vifedo
Olivar
Otros cultivos lefosos

Cultivos anuales y permanentes asociados Laminas de agua

Embalse

Mosaico de cultivos Lagunas costeras B Lamina de agua artificial
Mar

Glaciar y/o nieve perpetua

Terrenos agricolas con vegetacion natural Estuarios

Sistemas agroforestales (dehesa) Mares y océanos

Combinacién de cultivos lefosos

De acuerdo con los datos actualizados de ocupacion de suelo (y en coincidencia con las
unidades anteriormente identificadas) nos encontramos con zonas industriales consolidadas
(instalaciones de Agro Sevilla) (color morado) y olivares (marrones y amarillos), con algunas
edificaciones aisladas colindando con el Paseo Castell Madama (antigua nacional N-334).

5.5.3.- Suelos contaminados y gestion de residuos.

El estudio preliminar de estos impactos, dada su estrecha relaciéon con el tema, se realiza
en el apartado 7 del presente documento “Integracidon de los Principios y objetivos en materia de
economia circular”, al que me remito.

5.6.- Identificacion de impactos sobre el medio hidrico.

No existe identificada dentro del &rea delimitada por la actuacion urbanistica, ningun
cauce superficial de ningun tipo, por lo que no existen afecciones en este sentido.

Consta informe a la Modificacion Puntual con caracter favorable condicionado por parte de
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, de fecha 4 de noviembre de 2021.

El informe es favorable en todos sus puntos quedando condicionado “a la futura puesta en
marcha de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de La Roda de Andalucia, a su conexién
con el sector industrial que se modifica y a la autorizacion favorable de vertidos emitida por este
Organismo de cuenca. Al estar el ambito clasificado como suelo urbanizable sectorizado, se
deberan tramitar por parte del Ayuntamiento, e informar desde este Organismo de cuenca, los
instrumentos de desarrollo que se prevean para su ejecucion futura”.

De acuerdo con el Estudio de Inundabilidad de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de La Roda de Andalucia, la zona afecta por el planeamiento de detalle a desarrollar se sitta en
zona no inundable, situacion ésta que queda corroborada en el informe de confederacion antes
mencionado.

En cuanto a la existencia de recursos hidricos consta informe emitido por el Consorcio de
Aguas Sierra Sur en el que se expone que “vista la informacion de las dotaciones previstas,
son las mismas que en su momento se informaron para las NNSS, no infiere en las
dotaciones reservadas para La Roda de Andalucia desde el Consorcio de Aguas de la Sierra
en la concesién de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, por lo que no existe
inconveniente para la ejecucién de dicho proyecto. [...]”

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (EVALUACION AMBIENTAL). Pagina 41



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-ll “22
FASE POLIGONO INDUSTRIAL NUDO NORTE” DEL P.G.O.U DE LA RODA DE ANDALUCIA (Adaptacion
Parcial ala LOUA)

Con respecto al pronunciamiento de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, el
mismo se remite fundamentalmente a que las dotaciones se realizaran con respecto a las
referidas dotaciones reservadas, indicando textualmente lo siguiente:

“Los volimenes de agua solicitados por las industrias no conectadas a la red urbana o por
poligonos industriales se justificaran aportando informacion especifica que contemple datos reales
cuando sea posible. Estos valores deben incluir todas las necesidades complementarias del
poligono industrial, tales como zonas ajardinadas, servicios de limpieza y otras.

La poblacién a abastecer segun las proyecciones realizadas seria de 4.850 habitantes (12 meses)
a 2027 y 523 estacionales (120 dias afio). Por lo tanto, el volumen méximo anual a conceder
compatible con el plan hidrolégico seria 0,4426 hm3/afio (1.212,6 m3/dia).

En cuanto al volumen industrial de los poligonos (industrias, y todas las necesidades
complementarias del poligono industrial, tales como zonas ajardinadas, servicios de limpieza y
otras), debe de justificarse aportando informacion especifica que contemple datos reales cuando
sea posible. Actualmente se estima un volumen para uso industrial especifico en La Roda de
Andalucia de 0,1268 hm3/afio (2018).

Por lo tanto, el volumen méximo a conceder seria:

1) abastecimiento urbano: 0,4426 hm3/afio

2) poligonos industriales: una dotacién maxima de 0,1268 hm3, y siempre que exista agua
disponible en la asignacion de la UDA 08A03 a 2027.

En el caso de surgir nuevas demandas industriales en el municipio esta cantidad podria
reevaluarse, previa justificacién de las mismas.

Dado que el 40% del abastecimiento es de aguas reguladas y el 60% es de aguas subterrdneas,
cualquier incremento en las dotaciones actuales se realizar4 de aguas reguladas superficiales y
nunca de aguas subterrdneas, dado el mal estado cuantitativo de la Masa de Agua Subterranea
ES050MSBT000054302, Sierra de los Caballos — Algamitas, ni de la Masa de Agua Subterranea
ES050MSBT000054301 Sierra y Mioceno de Estepa, también en mal estado cuantitativo. Dicho
incremento de aguas reguladas deberia ser garantizado por el por el Consorcio de Aguas Sierra
Sur a costa de los 2,58 hm3/afio que se asignan a la UDA 08A03”

El articulo 172.bis.2 de las normas urbanisticas del planeamiento general recogen, en
materia de aguas, saneamiento y depuracién, lo siguiente:

171.bis. 2.- Normas adicionales en materia de aguas, saneamiento y depuracion.

1.- El Estudio Econémico — financiero del Plan Parcial debera incluir una estimaciéon separada de
los gastos para el establecimiento de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y
depuracién que fueran necesarias para atender las aguas urbanas provenientes de la urbanizacion
del sector.

2.- El Proyecto de Urbanizacion del sector precisara de informe previo del Consorcio de Aguas
Sierra Sur, tanto en los disefios de la red de abastecimiento, como para las redes de saneamiento.
3.- El saneamiento interior del sector se debe ejecutar a través de redes separativas para la
recogida de aguas pluviales y residuales, que deben de ser representados en el correspondiente
Plano de Planta de la ordenacién detallada del Plan Parcial. El dimensionado de las conducciones
del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de
los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico
hidraulico sin previa depuracion

4.- Las licencias de ocupacion quedan condicionadas a la previa construccion y puesta en
funcionamiento de la EDAR para procesar el incremento en el volumen de aguas residuales
previsto del desarrollo del planeamiento propuesto, en lo referente al saneamiento y depuracién del
ambito, el sentido favorable del informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir esta
condicionado a la previa construccion y puesta en funcionamiento de la EDAR municipal que trate
los voliumenes de aguas residuales generados por el conjunto del ambito que motiva la presente
modificacién puntual, asi como a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertidos por
parte del organismo de cuenca.

5.- Al estar el ambito clasificado como suelo urbanizable, se deberan tramitar por parte del
Ayuntamiento, e informar desde este Organismo de cuenca, los instrumentos de desarrollo que se
prevean para su ejecucion futura”.

La topografia del terreno se presenta modificada de partida con recogida de aguas
pluviales. El colector previsto en las Normas Subsidiarias (plano de saneamiento), se encuentra
realizado y recepcionado por el Ayuntamiento, quedando por ejecutar el trazado interior de la red
de saneamiento de la urbanizacion y su conexionado con la red general.
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Los residuos de proceso correspondientes a la actividad actualmente existente en la parte
central del sector se tratan de manera independiente por la industria, vertiéndose con parametros
asimilables a los vertidos domésticos, que son los Unicos cuyo vertido se permite a la red
municipal.

El resto del ambito se encuentra compuesto por materiales de caracter impermeable con
escaso aporte al acuifero, por lo que la principal medida sera la correspondiente a la reducciéon de
la carga contaminante de la entrega de las primeras aguas de lluvia a la red publica, mediante la
disposicion de tanque/s de tormenta previos al conexionado a la red de saneamiento municipal. El
volumen del tanque de tormenta sera, como minimo, al correspondiente al necesario para que una
lluvia de 20 minutos de duracion y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea no
produzca vertidos por el aliviadero de tormentas.

En el caso de las zonas verdes se recogen los siguientes condicionantes al disefio a
establecer por el Plan Parcial:

- En las zonas verdes se debera de favorecer la infiltracién de agua de lluvia hacia el acuifero,
mediante la utilizacion de acolchados y otras tecnologias con el mismo fin, fijando un minimo del
50 % de superficie permeable en las mismas.

En cuanto a las aguas, se recogen las siguientes medidas

Medidas protectoras y correctoras indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacién
y en la Declaracion Ambiental Estratégica en cuanto a aguas:

- Se establecera la prohibicion expresa de evacuacion de aguas fuera de la red de saneamiento y
drenaje. Quedara expresamente prohibido la construccion de fosas sépticas y/o pozos negros.

- Se establecera la prohibicién de cualquier vertido a la red de saneamiento que no sea asimilable
por los sistemas de depuracién municipales. Los vertidos industriales no asimilables a los mismos
deberan ser depurados previamente al vertido a la red municipal.

- Se evitara en la zona cualquier tipo de vertido, tales como aceites, grasas, hormigon, etc., que
pueda llevar consigo la contaminaciéon de las aguas superficiales y subterraneas. La maquinaria
gue se vaya a utilizar durante la ejecucion de obras y durante la fase de funcionamiento de la
actividad sera revisada, con objeto de evitar pérdidas de lubricantes, combustibles, etc.

- En los acerados de ancho superior a 1,50 metros se debera realizar el plantado de elementos
vegetales sobre superficie permeable en al menos un 20 % de su superficie.

- Para bulevares y medianas tal cantidad se elevara al 50 %

- Para plazas y zonas verdes urbanas se elevara al 35 %

5.7.- Identificacion de impactos sobre el medio biodtico:
vegetacion, flora y fauna

El sector afectado por el plan parcial dispone de tres zonas distintas:

a) La zona ubicada al norte se caracteriza por la existencia de cultivo de olivar de secano, en
su mayor parte y algunas zonas improductivas, asi como por la cercania de la autovia A-92 y del
la 12 fase del Poligono Industrial Nudo Norte.

b) La zona central se encuentra completamente ocupada por tejido industrial, no quedando en
la misma resto de vegetacién potencial, debido a la fuerte transformaciéon que han tenido los
terrenos.

¢) La zona ubicada mas al sur se corresponde con una zona con urbanizacionindustrial "laxa"
con la existencia de edificaciones que se apoyan en el paseo Castell Madama (antigua carretera
nacional) que cohabitan con terrenos improductivos o de cultivo de secano.

En general existe baja riqueza especifica y ausencia de endemismos o especies singulares en
el entorno. La escasa vegetacion en los terrenos colindantes se limita a vegetacion ornamental en
el acerado y a especies herbaceas muy degradadas y de escaso interés en el limite con suelo no
urbanizable. El resto del terreno colindante o es urbano o urbanizable ordenado.
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Con respecto a la fauna, la ausencia de cubierta vegetal y la integracion de los terrenos
“de facto” dentro del tejido industrial provoca la casi nula ausencia de especies animales en la
misma, estimandose solo la presencia aislada de roedores, insectivoros y otras especies comunes
de las &reas urbanas.

5.8. Identificacion de impactos sobre el medio socio-economico.

Segun la ficha correspondiente al municipio de La Roda de Andalucia del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia (ficha municipal correspondiente a 2019. Andalucia pueblo
a pueblo actualizacién, incluida como anexo al Estudio de Impacto en Salud): el municipio cuenta
con una poblacion total de 4.243 habitantes, de los cuales 2.106 (49,63 %) son hombres y 2.137
(50,37 %) son mujeres (datos correspondientes al padron municipal del afio 2018).

Su extensién superficial es de 76,66 Km2 disponiendo, por tanto, de una densidad de
poblacién de 55,35 hab/km2, siendo esta inferior a la media provincial (de 115,69 hab/km?2).

La evolucion de la poblacién es ligeramente decreciente, con un porcentaje de
decrecimiento relativo de la poblacion en diez afios del 3,98 %, tendiendo a la estabilizacion en los
ultimos afios después de una mayor caida entre los afios 2010 — 2015.

Pobl. Total | 4243 | 4277 | 4278 | 4282 | 4297 | 4351 | 4381 | 4400 | 4451 | 4421| 4419

Afo 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1599 1998 19|

Pobl. Total | 4397 | 4382 | 4322 | 4260 | 4214 | 4245| 4206 | 4193 | 4194 | 4194 | 4175

Pl

L U

Evolucion poblacion 1996 - 1998

||“‘| | |
BE35888EE8E

Se encuentra situado a una distancia de 118,70 Km de la capital provincial, a 77,50 Km de
Mélaga, 103,40 Km de Cérdoba y 122,50 Km de Granada, comunicado a todas ellas por autovia y
ferrocarril. Su privilegiada situacién en el centro de Andalucia y sus buenas comunicaciones son el
principal atractivo para los inversores.
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Altitud sobre el nivel del mar: 403 m.

Poblacion diseminada y nucleos de poblacion afectados Se encuentra formada por 3
nucleos de poblacién, el mayor de ellos y principal (La roda de Andalucia) que acoge a la mayor
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parte de la poblacion y los nucleos aislados secundarios de Los Perenos y Los Pérez.

Del total de la poblacién 4.223 personas residen en los nucleos y solo 20 personas en diseminado,
lo que implica una poblacién muy centralizada, sin ocupacién del suelo rustico por viviendas o
cortijos.

% Poblacién de origen extranjero.
N° de extranjeros (2018): 163, lo que supone un total del 3,21 % del censo, de ellos la
procedencia mas numerosa es Rumania (60,12 %).

Otros datos de poblacién suministrados en la ficha:
Emigraciones (2017): 118 Inmigraciones (2017): 94
Nacimientos (2017): 36 Defunciones (2017): 44

La edad media de la poblacién (afio 2018) es de 42 afos, siendo el porcentaje de
poblacién menor de 20 afos del 20,20 % y mayor de 65 afios del 17,30 %.

Indicadores sociales (2016):

N° centros de infantil: 2

N° de centros de primaria: 1

N° de centros secundaria: 1
No existen centros de bachillerato o centros de formacion de grado medio o superior, estando los
centros mas cercanos en el municipio de Estepa.

Centros de educacién de adultos: 1.

Bibliotecas Publicas: 1

Centros de salud: 1 (tipo consultorio).

Indicadores econémicos:

La principal actividad econémica de la poblacion es la agricultura, siendo el principal
cultivo el olivar, tanto en regadio (600 Ha), como de secano (3.300 Ha), para un total de 5.840 Ha
destinadas a cultivos lefiosos.

El resto de los cultivos herbdceos representan un total de 696 Ha, de las cuales el
principal cultivo es el trigo (con 77 Ha en regadio y 124 en secano).

Con respecto al resto de actividades econémicas, en el afio 2017 se contabilizan un total de 347
establecimientos con actividad econ6mica, siendo la mayor parte de los mismos sin asalariados
(190) o con hasta 5 asalariados (123).

Destaca, no obstante, la existencia de 11 empresas (de 347 totales) con 20 o mas
asalariados.

Oficinas bancarias 2017: 3

Consumo de energia eléctrica (2017): 33.975, de los cuales 5.543 corresponden a residencial.

El hecho de que solo el 16,31 % del consumo eléctrico total del municipio se corresponda con
consumo residencial, junto al n°® de empresas de mas de 20 asalariados, deja de manifiesto la
importancia en términos globales del sector industrial en la poblacion, especialmente del sector de
la industria Agroalimentaria.

Total de establecimientos: 347

Distribucién por actividad econémica (2015):

Secciéon G: 127 Seccién C: 33 Seccién I:
28

Secciéon H: 16

Transportes:
Vehiculos turismo (2017): 2.215.

Autorizaciones de transporte (2017): 3 taxis, 66 mercancias, 3 viajeros.
Total de vehiculos matriculados en 2017: 64, de los que 47 corresponden a turismos.

Mercado de trabajo:
Paro registrado (2018): 295 personas (tasa municipal de desempleo: 19,29 %), de las cuales 113
son hombres y 182 mujeres. De los mismos 14 son extranjeros.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (EVALUACION AMBIENTAL). Pagina 45



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-ll “22
FASE POLIGONO INDUSTRIAL NUDO NORTE” DEL P.G.O.U DE LA RODA DE ANDALUCIA (Adaptacion
Parcial ala LOUA)

Dentro de la poblacién ocupada se encuentran incluidos los trabajadores eventuales
agrarios subsidiados que ascienden (afio 2018) a 129 personas, de las cuales 25 son hombres y
104 mujeres.

Contratos registrados (2018): Hombres: 3.305 Mujeres: 1.834
Indefinidos: 143 Temporales: 5.026 Extranjeros: 601

Otros datos de interés contenidos en la ficha:

Presupuesto local liqguidado de ingresos (2016): 5.429.600 €
Presupuesto local liquidado de gastos (2016) 4,992,906 €
Ingresos por habitante (2016): 1.269 €
Gastos por habitante (2016): 1.267 €
IRPF

Numero de declaraciones (2014): 1.594
Renta media declarada en IRPF (2014): 12.269 €
Impuesto de Actividades Econdmicas (2016)

Situaciones de alta en actividades empresariales: 556
Situaciones de alta en actividades profesionales: 26
Situaciones de alta en actividades artisticas: 1

5.8.1.- Usos del suelo, actividades econémicas y empleo.

La actividad desarrollada actualmente en la parte central de los terrenos afectados por el
Plan Parcial es la de industria de transformacién de la aceituna.

El resto de las actividades desarrolladas sobre el sector son las de olivar de secano, de
escasa produccion, asi como tierras improductivas.

En el caso de esta industrial, la misma constituye el soporte principal de la actividad
agraria vinculada al olivar, supone aproximadamente el 55% del empleo del municipio, afectando
positivamente directa o indirectamente al 40% del tejido productivo.

La adopcién de un marco legal adecuado, permitird desarrollar y ampliar la actividad
principal con una seguridad juridica que, a todas luces, contribuira al mantenimiento y aumento
tanto del empleo, como del tejido productivo directamente relacionado con la actividad olivarera.

La parte del sector por desarrollar permitird la implantacion de industrias de caracter
extensivo en su parte norte y de industrial de pequefia dimension, de servicio a la poblacién, en su
parte sur, en un entorno bastante consolidado por la existencia de grandes industrias y actividades
de distribucién y logistica, con facilidad de implantacion y de retorno de la inversién, produciendo
un impacto positivo en la economia tanto de la poblacién como del entorno.

5.8.2.- Interés Histérico —cultural. Patrimonio arqueolégico:

La zona afectada por el ambito de actuacion de la modificacién no presenta localizacion
alguna de interés arqueoldgico, cultural o vinculado al patrimonio histérico — artistico.

Consta informe favorable del Servicio de Bienes Culturales de 10 de marzo de 2021 en

materia de patrimonio histérico en el que se dictamina que “Analizada la documentacion
presentada se concluye que el documento <<Modificacion Puntual de Elementos del PGOU-
Adaptacion Parcial de las NNSS de La Roda de Andalucia. Modificacion del trazado alternativo de
la "Vereda de Ecija" y cambio de delimitacion y sectorizacion del Sector I-1l (22 Fase Poligono
Industrial Nudo Norte)>> con Aprobacion Provisional del pleno del Ayuntamiento de fecha
20/11/2020, puede informarse favorablemente al haberse atendido a las consideraciones
realizadas en el informe de este Servicio al documento con Aprobacion Inicial, dado que las
modificaciones propuestas no tienen incidencia en el Patrimonio Histérico de La Roda de
Andalucia.
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En el articulo 172.bis.1 “Normas de proteccién del patrimonio arqueoldgico” de las normas
urbanisticas del planeamiento general se establece que:

Articulo 172.bis “Normas adicionales de proteccion. 22 fase Poligono Industrial Nudo Norte.

172.1. Normas de proteccion del Patrimonio arqueologico.

1.- Yacimientos arqueolégicos. Definicion.

En virtud de lo establecido en el articulo 15.5 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol y
el articulo 2.1 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia, forman parte de dicho
patrimonio los bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologias
arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y se encuentran en la superficie, en el subsuelo o bajo
aguas territoriales espafiolas.

Por tanto, y a efectos de esta normativa, bajo esta categoria se incluyen aquellos lugares
especificamente indicados que, por su interés cultural, cientifico y/o patrimonial exigen, de cara a
su preservacion, la limitacion de usos y actividades que puedan suponer la transformacion, merma
o destruccion de los valores que se pretenden proteger.

La anterior definicion se aplicara también a cualquier sitio de interés arqueoldgico que en el futuro
pueda documentarse.

Los suelos calificados como yacimientos arqueol6gicos estaran sometidos al régimen definido en
las Normas de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico de este documento urbanistico.

Se considerar4d automaticamente bajo el mismo régimen de proteccidon cualquier otro sitio de
interés arqueoldgico que pueda diagnosticarse en el futuro, producto del hallazgo casual o como
resultado de una actividad encaminada especificamente a la evaluacion arqueolégica de los
suelos.

Segun establecen los Titulos V de la ley 16/1985 PHE y Il y VI del al Ley 1/199/ PHA, los
propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de un terreno o inmueble donde se
conozca o compruebe la existencia de bienes del Patrimonio Histérico, inmuebles o muebles, se
hallen o no catalogados, deben atender a la obligacion preservacion de los mismos.

Quedan suspendidas todas las licencias municipales de parcelacion, edificacion y de cualquier otra
actividad que pueda suponer erosion, agresion o menoscabo de su integridad para los yacimientos
arqueoldgicos localizados en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable.

2.- Hallazgos casuales.

Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales
que, poseyendo valores que son propios del Patrimonio Histérico, se hayan producido por azar o
como consecuencia de cualquier tipo de remocion de tierras, demoliciones y otras de cualquier
indole, segun establecen los articulos 41 de la ley 16/1985 PHE y 50 de la Ley 1/1991 PHA. A
efectos de su consideracion juridica se estara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/19785
PHE.

En caso de que se produzca un hallazgo casual el procedimiento a seguir por parte del descubridor
y/o el Ayuntamiento de La Roda de Andalucia sera el establecido en el Titulo V, Patrimonio
Arqueoldgico, Capitulo I, Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, articulo 79 y siguientes del
Decreto 19/1995 por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico (BOJA nuimero 43 de 17 de marzo de 1995) o norma que la sustituya o complemente.
Yacimientos arqueoldgicos situados en Suelo Urbanizable.

En suelos clasificados como urbanizables, en cualquiera de sus modalidades, donde se haya
constatado la existencia de restos y/o elementos arqueoldgicos, solo se admitird su uso como
Sistema de Espacios Libras, siempre y cuando no impliquen plantaciones o remociones de tierra.
Cuando se trate de la implantacion de un Sistema General, se estard a los dispuesto por la
Consejeria de cultura a partir del analisis de los resultados de la actividad arqueoldgica que aquella
determine.

5.9.- Identificacién de impactos sobre elementos territoriales.

La actuacion no afecta a espacios naturales protegidos (aparte de las afecciones a
dominio publico que se indican en el apartado 5.1 del presente documento sobre impacto sobre la
red de vias pecuarias y carreteras), carreteras, montes publicos, patrimonio cultural ni cauces de
agua. Se dispone de informe favorable a la Modificacién Puntual en materia de incidencia territorial
de fecha 29 de marzo de 2021.

La formulacion de la ordenacién detallada del sector por parte del presente Plan Parcial de
Ordenaciéon no supone por si misma la introduccion en el medio de ningin elemento con
capacidad de producir alteraciones en el mismo sino que Unicamente supone la posibilidad de
poder otorgar determinadas autorizaciones urbanisticas a posibles proyectos de implantacion de
nuevas actividades industriales, asi como de reforma, ampliacion, consolidacion y/o sustitucion de
la actividad actual ya implantada.
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Ademas, hay gue tener en cuenta que cualquier actuacién que se pretenda implantar (o
las modificaciones sustanciales o ampliaciones sobre la actividad actualmente existente sobre la
parcela) deberd someterse al procedimiento de autorizacidn ambiental pertinente, requiriendo
inexorablemente la correspondiente autorizacién ambiental y control asociado a la misma.

6 — INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO.

La vulnerabilidad al cambio climético en lo referente a la ordenacion urbanistica y el medio
urbano queda definida fundamentalmente por varios parametros, para los cuales se exponen los
valores consultados correspondientes al municipio de La Roda de Andalucia y que sirvieron de
base para el andlisis detallado efectuado en el Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacién
Puntual y del Estudio de Huella de Carbono que se incluyé como anexo al mismo.

El Plan Parcial de Ordenaciéon (como elemento de desarrollo del planeamiento general)
debera de recoger las medidas protectoras y correctoras derivadas de los mismos, que se incluyen
en la parte final del presente apartado.

6.1. Andlisis de la vulnerabilidad al cambio climéatico de la materia objeto de
planificacién y su ambito territorial.

La vulnerabilidad al cambio climatico en lo referente a la ordenacién urbanistica y el medio
urbano queda definida fundamentalmente por varios parametros, que se pueden englobar en los
siguientes grupos:

a) Vulnerabilidades asociadas a las precipitaciones: Los datos indican que disminuira
el volumen anual de precipitaciones y que las mismas seran mas torrenciales. Con posibles
impactos tales como la posible disminucion de la disponibilidad de suministro de agua potable,
comparadamente con el estado previo existente en el planeamiento actual, impactos en la posible
disminucién de la recarga de los sistemas acuiferos, salinizacion y desertificacion de tierras y
posible aumento del riesgo de incendios.

b) Vulnerabilidad asociada a latemperatura: Los distintos escenarios consultados
implican (dentro de las hipotesis para cada una de ellas) un aumento de las temperaturas medias
y maximas.

¢) Vulnerabilidad asociada a eventos climaticos extremos: Fundamentalmente en
forma de eventos climaticos extremos, con afeccién sobre el urbanismo (Estudio Béasico de
Adaptacion al Cambio Climético, consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, 2012):

cl) Las lluvias intensas y la mayor agresividad de las mismas.

De cara a la inundabilidad de los terrenos, en funcién de los datos consultados y del
informe redactado por parte de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir a la
Modificacion Puntual, no caben esperar problemas adicionales. Junto con el Estudio
Ambiental Estratégico se incluira Estudio de Inundabilidad.

Si que debera valorarse la afeccion de Fendmenos geoldgicos derivados de la erosion
producto de las lluvias: Deslizamientos y movimientos de tierra, hundimiento y subsidencias.

c2) Olas de calor. Se estima que aumentara la frecuencia de dias calurosos extremos
(temperatura > 40°C). Desde el punto de vista de la ordenacion territorial y el urbanismo, las
olas de calor o temperaturas extremas presentan efectos sobre las edificaciones en nicleos
urbanos. La tipologia edificatoria y el disefio son aspectos que incidiran en las condiciones
ambientales en el interior de los edificios, salvaguardando y atenuando los efectos de las
olas de calor sobre la poblacién. En este punto la ejecucion de nuevas edificaciones y la
adaptacion de las existentes (mediante los mecanismos de legalizacion) a las condiciones
marcadas por el Cédigo Técnico de la Edificacion y Edificios de Consumo de Energia ( Casi
Nulo), asi como la ubicacion exenta de las edificaciones en la parcela, controlando su
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intensidad, junto con la plantacion de arbolado y orientacion sur en lo posible, son medidas
a marcar por el planeamiento y a estudiar en el Estudio Ambiental Estratégico.

Con respecto a las olas de frio, de acuerdo con los escenarios regionalizados, es probable
gue la ocurrencia de olas de frio disminuya, aunque podria implicar mayores intensidades
puntuales.

Los datos anteriormente mencionados se han recabado del “Visor de Escenarios
Climaticos de Andalucia, que incluye la estimacion de las siguientes variables, para los periodos
2011-2040, 2041-2070 y 2071-2100, en distintas hipotesis y escenarios, particularizando para el
municipio de La Roda de Andalucia y que seran incluidos en Anexo al Estudio Ambiental
Estratégico, tanto a nivel anual (cuyo resumen se indica) como particularizado por meses y por
maximos y minimos previstos en cada uno de los escenarios.

Temperatura Maxima.
Temperatura Media.
Temperatura Minima.
Precipitacion.
Evapotranspiracion potencial.
Balance hidrico

Dias de calor (> 40°C).
Noches Tropicales (> 22°C).

La aplicacion permite la descarga y visualizacion de escenarios climaticos regionalizados
para Andalucia, de valores histéricos y proyectados al futuro de las principales variables climaticas
estudiadas. La informacién se suministra para cuatro modelos: CGCM3, ESM1, GFDL y MIROC vy,
para cada uno ellos, los dos escenarios de emisiones de gases de efecto invernadero: RCP4.5
(escenario bajo) y RCP8.5 (escenario alto)

Un listado ordenado de los datos se incluye al final del presente apartado.

6.2. Disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero vy prevenir los efectos del cambio climatico a medio v largo plazo.

El Estudio Ambiental Estratégico del documento de planeamiento dispondra, dentro de su
contenido, de los siguientes apartados y/o documentos:

a) Un apartado especifico que recoja la identificacién y valoraciéon de los impactos
previsibles sobre el ambito de actuacion del planeamiento y los usos finales previstos (Industrial),
con las medidas especificas propuestas relativas a la mitigacion a adaptacién al cambio climatico
resultado del anterior andlisis (Ya realizado para la modificaciéon puntual siendo perfectamente
extrapolable al presente Plan Parcial por disponer de las mismas determinaciones y delimitacion).

b) Un estudio y evaluacién de la huella de carbono, en relacion al posible incremento
de emisiones con respecto a la situacion preexistente y las medidas y mecanismos para la
correccion., reduccién y/o compensacion de las mismas y basado en los datos oficiales publicados
(ver punto 7.4). (Ya realizado para la modificacion puntual siendo perfectamente extrapolable al
presente Plan Parcial por disponer de las mismas determinaciones y delimitacion).

6.3. Justificacidon coherencia contenidos con el plan andaluz de accién por el clima.

El Plan Andaluz de Accién por el Clima, decreto 234/2021, de 13 de octubre (BOJA n.° 87
de 23 de octubre de 2021) es el instrumento general de planificacion de la Comunidad Autonoma
de Andalucia para la lucha contra el cambio climéatico.

El Estudio Ambiental Estratégico del Plan Parcial integrard, dentro de su contenido y de
acuerdo con las determinaciones que se sefialen en el documento de alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, un cuadro justificativo de la coherencia de sus contenidos con los
contenidos del referido Plan Andaluz (dado que a fecha de redaccion de los documentos
ambientales de la Modificacion Puntual no se encontraban vigentes ni el Plan Andaluz ni la ley
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8/2018). En especial, se tendra en cuenta las fichas de evaluacion de los impactos definidos en la
ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia que se incluyen en el Anexo IV del Plan, las medidas que
fueran de interés y aplicacién al planeamiento dentro de las contenidas en el anexo VIII (Programa
de Adaptacién) y, en su caso, actuaciones que afecten en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo.

6.4. Indicadores que permitan evaluar las medias adoptadas.

Los datos sobre emisiones de gases de efecto invernadero para La Roda de Andalucia,
extraidas del Estudio de huella de carbono antes indicado se basan en la herramienta “Huella de
carbono de los municipios Andaluces” de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, son las siguientes:

Emisiones totales: CO2: 24.003 t/afo CH4: 167 t/afo
N20: 18 t/afio Total CO2 eq: 32.955 t/afio

Las emisiones totales estimadas para la totalidad del sector I-1l (con una superficie total estimada
de 354.667,53 m2) suponen un total de 4.509.03 toneladas /afio, segun el siguiente cuadro:

ID TIPOLOGIA - GRUPO DE EMISION SUPERFICIE(m2) K(CO2eq/m2) GEI(CO2eq)
1.1 Emisiones del consumo de energia eléctrica: Agricufura - 8,81E-06

1.2 Emisiones del consumo de energia elécfrica: Industria 354.667,53 0,006816843 241771
1.3  Emisiones del consumo de energia eléctrica: Comercio-Servicios - 0,000792024

1.4  Emisiones del consumo de energia eléctrica: Residencial - 0,001240568

1.5 Emisiones del consumo de energia eléctrica: Servicios piblicos - 0,000170286

1.6 Emisiones del consumo de energia eléctrica: Resto de sectores - 2,08434E-05

1 Emisiones del consumo de energia eléctrica 354 667,53 0,006816843 241771
2  Emisiones fratamiento y eliminacion de residuos no aplicable 12,01% (sobre 1) 200,37
3 Emisiones fratamiento de aguas residuales no aplicable 2,79% (sobre 1) 67.45
4 Emisiones Trafico Rodado no aplicable 70,73% (sobre 1) 1.710,05
5 Emisiones Ganaderia - 0,004515791

6 Emisiones Agricultura - -6,11109E-05

7 Emisiones consumo ofros combustibles 354.667,53 6,60996E-05 23,44
H2 HUELLA DE CARBONO (toneladas de CO2 eq anuales) 4.509,03
% incremento sobre emisiones actuales 13,68

Comparando, con periodicidad bianual, los parametros indicados en los pérrafos
anteriores, con los actualizados y con los correspondientes a las distintas hipotesis previstas en el
Visor de Escenarios Climaticos de Andalucia, se podra estimar el grado de afeccion existente
actualizado.

La ley 8/2018 también dispone de un mecanismo eficaz de consulta como es el Inventario
Andaluz de Emisiones de Gases de Efecto Invernadero.

En todo caso, todas las medidas anteriormente resefiadas (asi como las previstas, en su
caso, en el documento de planeamiento a aprobar inicialmente y en el Estudio Ambiental
Estratégico que lo acomparfie) deben de contemplarse y cuantificarse en el futuro Plan Municipal
contra el Cambio Climético de La Roda de Andalucia, en el cual se dimensionaran y cuantificaran
a escala municipal, en prevision de lo desarrollado en el articulo 15 de la ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia.

De acuerdo con lo dispuesto en la disposicidon adicional segunda, la aprobacién de los
planos municipales contra el cambio climatico se realizara dentro del afio siguiente a la aprobacion
del Plan Andaluz de Accion por el clima (actualmente en tramitacion),

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (EVALUACION AMBIENTAL). Pagina 50



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-ll “22
FASE POLIGONO INDUSTRIAL NUDO NORTE” DEL P.G.O.U DE LA RODA DE ANDALUCIA (Adaptacion
Parcial ala LOUA)

6.5.- Analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y
los gases de efecto invernadero.

Como se ha comentado anteriormente, este aspecto ha sido evaluado con anterioridad en
el estudio y evaluacion de la huella de carbono que acompafia al Estudio Ambiental Estratégico de
la Modificacién Puntual, proponiendo los mecanismos necesarios para su correccion, que se
desarrollan en el cuadro siguiente:

Medidas protectoras y correctoras indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacién
y en la Declaracién Ambiental Estratégica en cuanto a sostenibilidad urbna/cambio climéatico:

— Se incluiran criterios de eficiencia y ahorro energético en los proyectos de desarrollo de las
actividades a implantar en el ambito del planeamiento en los disefios de climatizacion e
iluminacion, al objeto de disminuir la demanda energética y en consecuencia reducir las emisiones
de CO2 y mitigar el efecto invernadero.

A tal efecto se cumpliran las determinaciones que, al efecto, establece el Cédigo Técnico de la
Edificacion, en concreto en la seccion HE (Ahorro Energético), asi como en el RITE en vigor
(Reglamento de Instalaciones Térmicas en la edificacion).

— En los citados proyectos se incluiran tipologias, disefios arquitectonicos y sistemas constructivos
gue tiendan a mejorar la eficiencia energética de los edificios, todo ello de acuerdo con las vigentes
normativas de eficiencia energética en los edificios.

— Se dotara a los sistemas de evacuacion de aguas pluviales de mecanismos de mejora,
especialmente en el caso de las primeras aguas de lluvia. De esta manera se establece la
instalacion, previo al conexionado de la red de saneamiento municipal de tanque/s de tormentas,
ubicado en la zona de menor altura sobre el nivel del mar de las instalaciones, que dispondra de
un volumen minimo tal que una lluvia de 20 minutos de duracién y con una intensidad de 10 litros
segundo y hectarea, no produzca vertidos por el aliviadero de tormentas.

— Se fomentara, apoyandose en el cumplimiento y adecuaciéon a la normativa de eficiencia y
consumos energéticos vigente, el uso de nuevas fuentes de energia que, ademas de reducir las
emisiones de CO2 colaboren con el sistema de agotamiento de combustibles fésiles, tales como
energia solar térmica, energia solar fotovoltaica, geotermia, etc... Resulta de especial interés en
este caso la implementacion de la utilizacion como combustible para los procesos productivos de la
biomasa y la adecuada reutilizacién de los huesos y materiales sobrantes de la aceituna.

— Se procurara la zonificacion de los procesos productivos y los recorridos interiores.

Con respecto al Estudio de Huella de Carbono, en el mismo se recogen las siguientes medidas
de compensacion de emisiones (partiendo de la elaboracién de un Programa Municipal de Lucha
contra el Cambio Climatico en La roda de Andalucia):

— Realizar un inventario cada dos afios de emisiones municipales.

— Reducir la cantidad de residuos que van al vertedero.

— Incrementar la eficiencia energética de edificios publicos mediante rehabilitaciones.

— Introducir nuevas tecnologias en la reconversion del suelo industrial.

— Aumentar el numero de instalaciones de energia renovable en el municipio.

— Reducir la demanda energética de los habitantes.

— Incentivar un consumo responsable del agua.

— Favorecer y potenciar una agricultura de proximidad.

— Introducir la variable del cambio climatico en todas las fases de una futura revision del Plan
General.

— Recuperar zonas deforestadas con formaciones de arbolado autéctono que actien como
sumideros para la fijacion del carbono.

— Elegir especies vegetales de aparques y jardines que mejor se adapten a la nueva realidad.

— Renovar la flota de vehiculos municipales con vehiculos de bajas emisiones (eléctricos,

biogas, etanol, biodiesel).

— La diferencia o huella de carbono resultante del proceso de “Modificacion Puntual del PGOU se
fija en 539,01toneladas de CO2 eq anuales, los cuales representan el 1,63 % de las emisiones
actuales.

7.- INTEGRACION DE LOS PRINCIPIOS Y OBJETIVOS EN MATERIA DE
ECONOMIA CIRCULAR.

De acuerdo con el articulo 10 de la ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de
Andalucia:
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“1.- Las Administraciones autonomica y local, en el ambito de sus competencias,
adoptaran las medidas oportunas para la integracion efectiva en la planificacion
autonémica y local de los principios de la economia circular, tomando en consideracion
los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico.

2.- En el desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacién del territorio de la
Junta de Andalucia y de los planes urbanisticos municipales, asi como en las revisiones
de instrumentos de planificacién vigentes y su posterior desarrollo normativo, los
objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacion de la
circularidad.”

A falta de la elaboracién de la Estrategia Andaluza para la Economia Circular y del Plan
local de economia circular (documentos ambos indicados en el articulo 8 de la ley y pendientes
de redaccion dada la novedad de la misma), consideraremos el analisis de la implantacion en el
plan de los principios y objetivos presentes en la propia ley y en la Estrategia Espafiola de
Economia Circular.

La Estrategia Espafiola de Economia Circular se basa en los siguientes principios
generales:

. Proteccion y mejora del medio ambiente.

. Accion preventiva.

. Descarbonizacién de la economia.

. El principio de “quien contamina paga”.

. Proteccion de la salud.

. Racionalizacion y eficiencia.

. Cooperacién y coordinacion entre las Administraciones Publicas.

. Participacion publica.

. Desarrollo sostenible, solidaridad entre personas vy territorios.

. Integracién de los aspectos ambientales en la toma de decisiones.
. Mejora de la competitividad de la economia y generacion de empleo de calidad.

La Estrategia se materializard a través de sucesivos planes de accion trienales, por
desarrollar, y se alinea con los objetivos de los dos planes de accién de economia circular de la
Unién Europea 23. Ademas, la Estrategia se alinea con el Pacto Verde Europeo y la Agenda 2030
para el desarrollo sostenible.

En cuanto a su implementacién en el planeamiento urbanistico, la Estrategia establece una
serie de objetivos cuantitativos a alcanzar para el afio 2030, como reducir en un 30% el consumo
nacional de materiales en relacién con el PIB, reducir la generacion de residuos un 15% respecto
a lo generado en 2010, incrementar la reutilizacién y preparacién para la reutilizacion hasta llegar
al 10% de los residuos municipales generados, entre otros.

Tanto esta ley (de caracter autonémico), como la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (de caracter estatal), necesitan de desarrollo
reglamentario y normativo que ain no se ha producido, por lo que los proyectos que desarrollen
el contenido del plan parcial de ordenacién (Proyecto de Urbanizacién y Proyectos especificos de
cada una de las actividades industriales que se desarrollen en el sector, en el &mbito de las
tramitaciones ambientales de cada uno de los mismos) deberdn de adaptarse a sus
determinaciones aun no dispuestas. No obstante, desde el Plan Parcial de Ordenacién y desde
su Estudio Ambiental Estratégico se estudiard el impacto y se fijardn unos objetivos,
recomendaciones y, en su caso, determinaciones obligatorias, para la ejecucion de los mismos.

Asi, los principios y objetivos prioritarios fijados por la ley a los que el planeamiento
urbanistico debe estudiar y dar respuesta son los siguientes:

a) Gestién de los residuos correspondientes a la urbanizacién de los terrenos. Para el caso
de los suelos se ha estudiado en el apartado 5.5 “Identificacion de impactos sobre la morfologia y
el suelo” y lo correspondiente a gestién de residuos y suelos contaminados se especifica en la
parte final del presente apartado.
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b) Fijacion de un marco normativo basico para la gestidon de los residuos en fase de
funcionamiento (mediante las normas urbanisticas del plan). Gestion de los residuos en fase de
funcionamiento.

¢) Fomentar la proximidad en el consumo y la produccion cercana, facilitando la instalacion
y desarrollo de la actividad productiva.

d) Segun lo contenido en el articulo 6 de la ley se realizara la tramitacion completa del plan
parcial y de los instrumentos de desarrollo del mismo (proyecto de urbanizacion y proyecto de
reparcelacion) por medios electrénicos.

e) Reutilizacion, en la medida de lo posible, de los residuos producto de las obras de
urbanizaciéon. Minimizacion de los movimientos de tierra. Implantacion de poligono de tipo
extensivo de acuerdo con el tipo de industria imperante en el entorno y con mayor demanda,
optimizando al maximo el trazado de los viales.

f) En cuanto a la actividad preexistente en la parcela en su zona central, y de acuerdo con
el articulo 58 “Materiales naturales procedentes de la industria agroalimentaria”, se fomentara la
produccion de energia a partir de biomasa, mediante métodos que no pongan en peligro la salud
humana o dafien el medio ambiente, reutilizando dicha energia preferentemente dentro del
sector.

g) En el ambito del Plan Parcial, se fomentard el uso de la energia solar fotovoltaica
mediante su uso en el espacio publico (cubricién de marquesinas de aparcamientos y de aquellos
elementos que deban de permanecer cubiertos) y en los edificios privados (cubiertas de los
mismos).

h) Implantacién de la circularidad de las aguas. Este aspecto se ha desarrollado
anteriormente en el punto 5.7 “ldentificacién de impactos sobre el medio hidrico” y se basan
fundamentalmente en la instalacion de redes separativas que mejoren el control de la calidad de
las aguas de lluvia y su reaprovechamiento y el tratamiento del subsuelo de las zonas verdes de
cara a facilitar el correcto drenaje y recarga del acuifero.

En cuanto a los edificios publicos a implantar (equipamientos) se debera tener en cuenta lo
indicado en el articulo 60.3 en cuanto a que “los proyectos de construccion y edificacién
promovidos por las Administraciones auténoma y local incluirdn los criterios anteriormente
establecidos, asi como otras medidas encaminadas a la recuperacion y reutilizacion del agua, la
gestién sostenible del drenaje pluvial, el uso eficiente del agua y las nuevas formas de obtencién
y almacenamiento del agua”.

i) En cuanto a los residuos provenientes de la construccion y edificios se estara a lo
indicado en el capitulo VII de la ley en especial:

- Las personas o entidades productoras de residuos de construccion y demolicién tendran
gue constituir las fianzas o garantias para asegurar la correcta gestion de los residuos generados,
en los términos previstos en la normativa estatal, autonémica y local.

- Se priorizara y favorecera la reutilizacion de materiales naturales de excavacién y el uso

de residuos de construccién y demolicién valorizados y tecno suelos en operaciones de relleno,
sin perjuicio de las condiciones establecidas en la normativa sectorial, sanitaria y ambiental.

i) Gestion de los residuos (titulo 1V de la ley).

En la presente actuacion el principio de prevencién en la generacién de residuos,
disminucién de su poder contaminante y mejora en su gestién se ha tenido en cuenta desde la
fase de estudio y valoracién de alternativas (valorando la generacién de residuos prevista para las
obras de urbanizacién necesarias para cada una de las alternativas planteadas y considerandolo
como uno de los principales factores decisorios).

Posteriormente a la redaccion de la modificacién de planeamiento general y el Estudio de
Gestion de Residuos se aprobd la “Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular” que implica medidas en cuanto a la prevencion, produccion y gestion
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de los residuos. Esta disposicion deroga la ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados, el Real Decreto 833/1988, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucion de la ley 20/1986, basica de residuos toxicos y peligrosos, la orden
MAM/304/2022, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y
eliminacién de residuos y la lista europea de residuos y la orden de 13 de octubre de 1989 por la
gue se determinan los métodos de caracterizacién de los residuos toxicos y peligrosos. Se
deberan actualizar dichas referencias normativas.

Con respecto a las medidas protectoras y correctoras contempladas en el planeamiento
general que afectan al Plan Parcial previsto, se indican las siguientes (debe de tenerse en cuenta
la necesaria actualizacion de las referencias normativas indicadas en el péarrafo anterior y los
posibles desarrollos reglamentarios y normativos de la ley 7/2022, ain sin desarrollar):

Medidas protectoras y correctoras indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico de la modificacién
y en la Declaracion Ambiental Estratégica en cuanto a sostenibilidad urbna/cambio climatico:

— Epigrafe 3.5.3.- GESTION DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS: La modificacién de las
normas urbanisticas del P.G.O.U. de La Roda de Andalucia (Adaptacion Parcial a la LOUA) no
plantea cambios en relacién a las Normas de Proteccion (Titulo 1) Normas Generales de Uso
(Titulo IV) recogidas en las vigentes Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de La Roda
de Andalucia. A tal efecto, y en relacion al tema que nos

compete en el presente articulo, son de mencién especial los articulos siguientes:

* Los articulos 18 a 22 regulan la gestion de los residuos y la conservacion del suelo.

« El art. 52 que regula las condiciones generales del uso industrial.

Concluye el citado epigrafe “Por tanto, se puede concluir, que en el ambito de la modificacion de
planeamiento estudiada NO SE DESARROLLAN ACTIVIDADES POTENCIALMENTE
CONTAMINANTES DEL SUELO, NO TENIENDO CONSTANCIA DE LA EXISTENCIA DE
DECLARACION DE SUELO CONTAMINADO POR PARTE DE LAS ADMINISTRACIONES LOCAL
O AUTONOMICA.

En caso de que, una vez desarrollados urbanisticamente los terrenos y puestos en uso, se
instalara en los mismos una industria incluida dentro del Anexo, la misma se encontraria sometida
a uno de los procedimientos de autorizacion ambiental contemplados en la GICA.

A+ Los residuos asimilables a urbanos (restos de cartones, palets de madera, plasticos, etc se
almacenaran de forma selectiva y se destinaran preferentemente a su reciclado y/o reutilizacion en
coordinacion con los servicios municipales competentes.

» Aquellos residuos que puedan generarse en las tareas de mantenimiento y funcionamiento
normal de las instalaciones, como pueden ser aceites usados de maquinaria, baterias, liquidos
refrigerantes, etc. por estar catalogados como residuos peligrosos, deberan almacenarse de forma
temporal y ponerse a disposicion de gestor autorizado, tal y como marca la ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos, el Real Decreto 833/1988, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Residuos Toxicos y Peligrosos y el Real Decreto 952/1997, de 20 de Junio, que modifica el
anterior.

* Durante la realizacién de obras se tomaran las precauciones necesarias evitar el deterioro
medioambiental de la zona donde se va a ubicar la ampliacion.

» Cualquier ampliacién, modificacion o reforma de la actividad que produzca incremento de
emisiones, vertidos, residuos, utilizacion de recursos naturales y ocupacion del suelo no
urbanizable, de -

bera de someterse de nuevo al procedimiento correspondiente de autorizacion ambiental
contemplado para la actividad en el Anexo 1 de la ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada
de la calidad Ambiental o disposicion legal que la modifique o sustituya.

-Epigrafe 6.1.- METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES, DE
LAS MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS Y DE LAS CONDICIONES PROPUESTAS:
Para la vigilancia de las medidas relativas a residuos urbanos e inertes.

« Fines: controlar la aparicidon de depdsitos o vertederos incontrolados y corregir posibles impactos
negativos.

» Acciones: inspeccion periodica, tanto de las instalaciones de vertido de los efluentes de la
actividad hacia depdsitos externos, como de la red de saneamiento de pluviales hacia la red
publica, y en caso de comprobarse, limpieza y recuperacion de uso del suelo durante la ejecucion
de las obras la fase de funcionamiento.

* El Ayuntamiento condicionara, en base al articulo 104 de la ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, el otorgamiento de la licencia municipal de obras a la
constitucion por el productor de los residuos de una fianza proporcional al volumen de los residuos
a generar, que responda de su correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuanto
acredite el destino de los mismos.
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» Asimismo cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo
de la actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de
residuos (comunicacion previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a gestor
autorizado, etc.)

La modificacion de las normas urbanisticas del P.G.0.U. de La Roda de Andalucia
(Adaptacion Parcial a la LOUA) no plantea cambios en relacién a las Normas de Proteccion (Titulo
II) Normas Generales de Uso (Titulo IV) recogidas en las vigentes Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de La Roda de Andalucia.

A tal efecto, y en relaciéon al tema que nos compete en el presente articulo, son de
mencion especial los articulos siguientes:

- Los articulos 18 a 22 regulan la gestion de los residuos y la conservacién del suelo.
- Elart. 52 que regula las condiciones generales del uso industrial
Los articulos referidos, literalmente disponen:

Articulo 18.- Vertidos liquidos y aguas residuales:

1. Cualquier vertido de aguas residuales debera efectuarse al colector municipal. En caso de imposibilidad
técnica, debidamente justificada, para realizar el vertido al citado colector, deber4 adoptarse el
correspondiente sistema de depuracion, de acuerdo con las caracteristicas del vertido y del medio receptor.
En todo caso, se prohibe cualquier vertido incontrolado, directo o indirecto, que acabe en cauce publico.

2. Toda actividad que por sus caracteristicas produzca vertidos potencialmente contaminantes por su caudal,
caracteristicas fisicas, y/o sus caracteristicas quimicas o bioldgicas, debera realizar el tratamiento de las
mismas antes de verter el afluente a la red de saneamiento general, de manera que se adapte a los niveles
resefiados en el articulo 16 de estas Normas. No obstante, las citadas actuaciones deberan adoptar las
medidas de seguridad necesarias para evitar cualquier vertido accidental.

3. No se admitird el uso de fosa séptica para el suelo clasificado urbano. En el suelo no urbanizable se
admitird su uso cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante estudio hidrogeoldgico o
informe de la Administracion competente de no suponer riesgo alguno para la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas. La red de abastecimiento de agua para uso doméstico debera estar siempre a
cota superior de la fosa séptica, a la distancia minima suficiente para eliminar el riesgo de contaminacion.

4. Queda prohibido toda actividad o uso del terreno que produzca vertidos directos de lixiviados al terreno.
Los proyectos de actividades de chatarrerias y desguace de vehiculos deberan justificar expresamente las
medidas adoptadas para evitar vertidos de lixiviados al terreno.

Articulo 19.- Residuos sélidos, urbanos:

1. Las actividades y usos del suelo admisibles en suelos urbanos y aptos para ser urbanizados, s6lo podran
generar residuos solidos y desechos de caracter doméstico o asimilables, proporcionales a su ocupacion.
Para autorizar actividades o usos del suelo que generen residuos no domésticos y los de naturaleza téxica o
peligrosa, deberan quedar justificados en el expediente, de manera pormenorizada, los procedimientos de
recogida, transporte y eliminacion.

2. El vertido de los residuos solidos y urbanos se soluciona fuera del término municipal de La Roda de
Andalucia, gestionandose por la Mancomunidad de Estepa.

3. Los residuos generados por la actividad industrial serdn sometidos a un tratamiento especifico en origen y
a cargo de la instalacion, y antes de su traslado al Vertedero Mancomunado.

4. El actual vertedero de material de derribo y obras situado proximo a la carretera de Alameda debe
someterse a Estudio de Impacto Ambiental y como resulta de ello el Ayuntamiento resolverd sobre su
mantenimiento, clausura y/o traslado, y en su caso su regeneracion paisajistica y de la calidad del suelo.

Articulo 20.- Residuos téxicos y peligrosos procedentes de las industrias:

Se aplicara la legislacion vigente sobre estos residuos: Ley 10/98 de 21 de Abril, de Residuos; Real Decreto
833/88 de 20 de Julio, Reglamento de la Ley anterior y su modificacién por R.D. 952/97 de 20 de junio en lo
que no se oponga a la Ley 10/98; y Orden de 28 de Febrero de 1.989 sobre gestion de aceites usados, que
se completa con las érdenes ministeriales de 16 de junio de 2000 y de 12 de julio de 2001.

Articulo 21.- Balsas de alpechin.

1. Se prohibe la construccion y uso de nuevas balsas de alpechin cuando se pretenda localizar, a menos de
500 m. de cualquier cauce publico, a menos de 500 m. de cualquier punto de captacion de agua para
consumo humano, a menos de 1.000 m. de cualquier vivienda o ndcleo de poblacién, en zonas de acuiferos
existentes en el término municipal de La Roda, y en todo caso, cuando no exista proyecto técnico aprobado
por el organismo de cuenca competente.

2. Las balsas de alpechin autorizables incorporaran nueva tecnologia de depuracion de alpechin que sea
aprobado por el organismo de cuenca competente.

3. Las balsas de alpechin existentes en el momento de aplicaciéon de estas Normas Subsidiarias, llegado el
afo 2.006, estaran obligados a cumplir los puntos 1y 2.

Articulo 22.- Conservacioén del suelo:
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1. Los proyectos de urbanizacién en desarrollo de los instrumentos de planeamiento contemplados en las
Normas Subsidiarias contendran la prevision de la utilizacion, en lo posible, de materiales de tierras y
escombros en la ejecucion de la red viaria, e identificaran los puntos de vertido de los materiales sobrantes
en su caso.

2. Las solicitudes de licencia para la realizacion de cualquier obra o actividad que lleve aparejadas
movimiento de tierra en pendientes superiores al 15 % o que afecten a una superficie mayor de 2.500 m2. 0 a
un volumen superior a 5.000 m2., debe incluir en el proyecto los estudios necesarios para garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

3. En los proyectos de infraestructura se prevera la retirada de la capa sup suelo fértil, su conservacion en
montones de altura menor de 3 mts. y su reutilizaciéon posterior en la vegetacion de taludes y espacios
degradados.

4. Las actividades de extracciéon deberan poseer un Plan de Restauracion Ambiental del area afectada, de
conformidad con el R.D. 2994/82, de 15 de octubre, sobre restauracion del espacio natural afectado por
actividades mineras.

Dicho Plan debera incluir, al menos, lo siguiente:

. Descripcién de la actividad y localizacion a escala 1/10.000.

. Descripcién del medio fisico y humano previsiblemente afectado.

. Acondicionamiento de la superficie del terreno.

. Medidas para evitar la erosion.

. Medidas de proteccion del paisaje.

. Almacenamiento de residuos.

. Calendarios de ejecucion.

. Coste aproximado de las medidas adoptadas.

Este Plan, junto al Proyecto de Explotacion, debera ser remitido a los organismos competentes. Su
autorizacion tendra caracter previo a la obtencién de la licencia municipal.

En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de la capa superior de suelo fértil, su
conservacion en montones de altura menor de 3 mts., con taludes de pendiente no mayor de 1:3, la
excavacion no profundizara bajo el nivel freético, el lavado de aridos se hara en circuito cerrado y con bolsas
de decantacidn, el relleno de huecos se realizard mediante mineria de transferencia y se hara una vegetacion
final de todo el suelo afectado.

O~NOOOUTRAWN P

El articulo 33 de la ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados dispone
lo siguiente:

Articulo 33. Actividades potencialmente contaminantes.
1. El gobierno aprobara y publicara una lista de actividades potencialmente contaminante de
suelos.
2. Los titulares de estas actividades deberan remitir periddicamente a la Comunidad Auténoma
correspondiente los informes en los que figuren la informacién que pueda servir de base para
la declaracién de suelos contaminados.

Los propietarios de las fincas en las que se haya realizado alguna de las actividades
potencialmente contaminantes estaran obligados, con motivo de su transmision, a declararlo
en escritura publica. Este hecho sera objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad.

La lista de actividades potencialmente contaminantes se desarrolla en la Orden
PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo 1 del Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

De acuerdo con el analisis de los usos y actividades presentes en el ambito de
planeamiento estudiadas en el punto 3.1 del presente documento, la Unica actividad actualmente
existente en el terreno que pudiera estar afecta por el decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, por
desarrollarse en el mismo una actividad potencialmente contaminante del suelo puede ser la
actividad desarrollada por la industria agroalimentaria de AgroSevilla, que resulta ser la de
elaboracion, envasado y comercializacion de aceitunas de mesa (de acuerdo con la licencia de
actividad de 22 de abril de 1982).

La actividad desarrollada no se encuentra contenida en el Anexo | de la citada orden, en el que si
se encuentran, entre otras, la de “fabricacién de aceites y grasas vegetales y animales” (CNAE:
10.4), en caso de tener un volumen de produccion superior al sefialado en el Anejo 1; epigrafe
9.1.b.ii de la ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion.
En el referido anexo se indica (en coincidencia con lo dispuesto en el anexo Il de la ley GICA,
categoria 10.3) como limite “Materia prima vegetal de una capacidad de produccién de productos
acabados superior a 300 toneladas/dia o 600 toneladas por dia en caso de que la instalaciéon
funcione durante un periodo no superior a 90 dias consecutivos en un afio cualquiera”.
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Por tanto, se puede concluir, que en el ambito de la modificacion de planeamiento
estudiada NO SE DESARROLLAN ACTIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES DEL
SUELO, NO TENIENDO CONSTANCIA DE LA EXISTENCIA DE DECLARACION DE SUELO
CONTAMINADO POR PARTE DE LAS ADMINISTRACIONES LOCAL O AUTONOMICA.

En caso de que, una vez desarrollados urbanisticamente los terrenos y puestos en uso, se
instalara en los mismos una industria incluida dentro del Anexo, la misma se encontraria sometida
a uno de los procedimientos de autorizacion ambiental contemplados en la GICA (dependiendo de
la actividad realizada, volumen y caracteristicas de la misma), estando sometida, dentro del citado
procedimiento, a la presentacién del informe preliminar de situacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo segun el articulo 3 del “R.D. 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados” (con el contenido minimo indicado en el
Anexo 2) y/o del estudio de calidad del suelo (dentro del procedimiento ambiental) segun el
articulo 9 del “decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el
régimen aplicable a los suelos contaminados” (con el contenido minimo contenido en los articulos
10 para los estudios de caracterizacion, art. 11 para analisis de riesgos y Anexo Ill de manera mas
detallada)

El contenido minimo de los citados informes de situacién se recoge en el Anexo Il del Real
Decreto 9/2005.
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8.- INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

No existe afeccidon conocida por el redactor sobre planes sectoriales y/o territoriales, a
excepcion del propio Plan General de La Roda de Andalucia (adaptacién parcial a la LOUA).

Consta en el expediente de la Modificacién Puntual informe de Incidencia Territorial
favorable , de fecha 23 de marzo de 2021, en la que se concluye que “las determinaciones del
proyecto no generan una incidencia negativa en la Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, ya que no conllevan una repercusion significativa en el sistema de
ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos, asi como tampoco en el sistema de
asentamientos”.

En La Roda de Andalucia, Agosto de 2024.

Fdo: Antonio J. Estepa Giraldez.
Arquitecto
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ANEXO:

Declaracion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual aprobada mediante
Resolucion de la Delegacién Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de 13/09/2021 (BOJA n° 191, de 4 de octubre de 2021) - Expediente
EAE/SE/287/2017
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